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   في المنتهية أشهرالثلاثة     في المنتهية أشهر تسعةال   

 2024 سبتمبر 30  2025 سبتمبر 30  2024 سبتمبر 30  2025 سبتمبر 30  إيضاح المصري(   بالجنيه المبالغ )جميع

          
          إيرادات النشاط 

 818,759,178  4,421,175,621  2,046,970,509  6,185,312,380  (6) ية مبيعات العقارال
 151,782,944  372,258,640  384,346,096  725,853,197  (6) فوائد أقساط محققة خلال الفترة 

 970,542,122  4,793,434,261  2,431,316,605  6,911,165,577  (6) إجمالي الايرادات المتعلقة بمبيعات العقارات 

 16,410,752  718,525,991  42,305,704  772,718,679   والمطاعم  والجولف نديةإيرادات الأ 
 3,825,839  55,241,089  11,423,637  60,942,339   عقاري  ايرادات نشاط استثمار

 990,778,713  5,567,201,341  2,485,045,946  7,744,826,595   إجمالي إيرادات النشاط 

          تكلفة ال
 (420.155.195)  (2,963,303,937)  (1,188,921,150)  (3,637,281,411)  (7) ية العقارمبيعات التكلفة 

 ( 33,962,954)  (825,513,787)  ( 96,429,894)  (902,794,302)   والجولف والمطاعم  نديةالأتكلفة 
 (3,580,144)  (45,940,257)  (10,740,433)  (54,090,105)   تكلفة نشاط استثمار عقاري 

 (457,698,293)  (3,834,757,981)  (1,296,091,477)  (4,594,165,818)   إجمالي تكاليف النشاط

          
 533,080,420  1,732,443,360  1,188,954,469  3,150,660,777   مجمل الربح 

 12.285.641  448,961,807  34,973,188  475,275,252  (8) تشغيل أخري   إيرادات
 ( 124,191,106)  (439,901,640)  ( 290,208,747)  (686,587,528)  (9) مصروفات بيعيه وتسويقية 

 ( 186,184,099)  (338,684,733)  ( 527,075,850)  (863,543,835)  (10) مصروفات إدارية وعمومية 
 -  (79,994,489)  (40,000,000)  (140,000,000)   مصروفات تشغيل أخري 

 (7,402,288)  (7,427,969)  (746,293)  15,481,843  (11) متوقعة  يةإئتمان (خسائر) /رد 

 227.588.568  1,315,396,336  365,896,767  1,951,286,509   أرباح التشغيل
          

 35,434,780  49,495,326  176,023,507  140,660,440  (12) إيرادات تمويلية 
 (116.391.650)  (136,868,343)  ( 333,699,283)  (364,026,766)  (13) تكاليف تمويلية

 (80.956.870)  (87,373,017)  ( 157,675,776)  (223,366,326)   صافي التكاليف التمويلية

          
 146.631.698  1,228,023,319  208,220,991  1,727,920,183   ربح الفترة قبل الضريبة

 ( 35,737,336)  (297,906,395)  ( 51,441,772)  (407,701,440)  (14) ضريبة الدخل 

 110.894.362  930,116,924  156,779,219  1,320,218,743   ربح الفترة 

          
في ربح المخفض و  الاساسي نصيب السهم 

 0.09  0.72  0.12  1.02  (15) الفترة )جنيه مصري / للسهم( 

 
 

 جزء متمم للقوائم المالية الدورية المستقلة المختصرة وتقرأ معها  ( تمثل37( إلى ايضاح ) 1ايضاح )الإيضاحات المرفقة من 
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 الثلاثة أشهر المنتهية في    التسعة أشهر المنتهية فى   

 2024سبتمبر  30  2025سبتمبر  30  2024سبتمبر  30  2025سبتمبر  30 )جميع المبالغ بالجنيه المصري( 

        
 110,894,362  930,116,924  156,779,219  1,320,218,743 ربح الفترة 

 -  -  -  - بنود الدخل الشامل 

 110,894,362  930,116,924  156,779,219  1,320,218,743 إجمالي الدخل الشامل للفترة 

 
 

 جزء متمم للقوائم المالية الدورية المستقلة المختصرة وتقرأ معها  ( تمثل37( إلى ايضاح ) 1الإيضاحات المرفقة من ايضاح )

 



 " شركة مساهمة مصرية " السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديكشركة 
 

 2025  سبتمبر  30فى  أشهر المنتهية  التسعةفترة عن  -  المختصرة  المستقلة الدورية قائمة التغيرات فى حقوق الملكية

- 5   - 

 

 )جميع المبالغ بالجنيه المصري( 
 رأس المال 

 المصدر والمدفوع 
 

 احتياطي قانوني 
 احتياطي خاص   

 علاوة إصدار أسهم
الارباح المرحلة /     احتياطيات اخري  

 )الخسائر المتراكمة( 
أرباح بيع أسهم   

 خزينة 
 

 إجمالي حقوق الملكية 

              
 3,039,684,521  1,725,456  ( 94,825,235)  -  1,483,154,057  224,840,771  1,424,789,472 2024يناير  1الرصيد في  

للفترة  الدخل الشامل                
 156,779,219  -  156,779,219  -  -  -  - ربح الفترة

 -  -  -  -  -  -  - بنود الدخل الشامل الاخر 

 156,779,219  -  156,779,219  -  -  -  - إجمالي الدخل الشامل للفترة 
 -  -  (22,818,003)  -  -  22,818,003  - المحول لاحتياطي القانوني

 154,848,140  -  -  -  154,848,140  -  - بيع أسهم نظام الإثابة بعلاوة إصدار 

 3,351,311,880  1,725,456  39,135,981  -  1,638,002,197  247,658,774  1,424,789,472 2024سبتمبر   30الرصيد فى  

              
 3,333,662,983  1,725,456  ( 30,580,427)  -  1,690,069,708  247,658,774  1,424,789,472 2025يناير  1الرصيد في  

  تسويات ناتجة عن عملية الاندماج 
 ( 37)ايضاح  

             

وفقا اقفال حقوق الملكية للشركة الدامجة 
 2021-12-31للقوائم المالية في لأرصدة  

(1,424,789,472)  (224,840,771)  (1,483,154,056)  -  73,496,283  (1,725,456)  (3,061,013,472) 

 6,640,328,400  -  -  -  1,483,154,056  -  5,157,174,344 الاندماج   جنات اثر
 689,082,906  -  -  689,082,906  -  -  - علي ناتج الاندماج تسويات 
 1من  للشركات المندمجة مرحلةالارباح ال

 2025يوليو  14حتي  2022يناير 
-  -  -  -  4,523,473,605  -  4,523,473,605 

 1 من  للشركات المندمجة القانوني  الاحتياطي
 2024ديسمبر  31حتي  2022 يناير

-  95,532,166  -  -  (95,532,166)  -  - 

 8,791,871,439  (1,725,456)  4,501,437,722  689,082,906  -  (129,308,605)  3,732,384,872 اجمالي التسويات الناتجة عن الاندماج 
              للفترة  الدخل الشامل 

 1,320,218,743  -  1,320,218,743  -  -  -  - ربح الفترة
 -  -  -  -  -  -  - بنود الدخل الشامل الاخر 

 1,320,218,743  -  1,320,218,743  -  -  -  - إجمالي الدخل الشامل للفترة 
 -  -  (120,635,247)  -  -  120,635,247  - المحول لاحتياطي القانوني

 13,445,753,165  -  5,670,440,791  689,082,906  1,690,069,708  238,985,416  5,157,174,344 2025سبتمبر   30الرصيد في  

 

 ( تمثل جزء متمم للقوائم المالية الدورية المستقلة المختصرة وتقرأ معها 37( إلى ايضاح )1الإيضاحات المرفقة من ايضاح )
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 2024 سبتمبر 30  2025سبتمبر  30  إيضاح  )جميع المبالغ بالجنيه المصري( 
      التدفقات النقدية من أنشطة التشغيل 

 208,220,991  1,727,920,183   ربح الفترة قبل الضريبة 
      يتم تسويته بما يلي:

 57,293,199  85,743,772   إهلاك أصول ثابتة واستثمارات عقارية 
 ( 15,334)  (2,126,003)   بيع أصول ثابتة  رباحأ

 -  (342,317,166)   ارباح بيع استثمارات عقارية تحت التطوير
 5,272,980  (3,619,224)   استهلاك أصول حق الانتفاع 
 1,772,199  965,217   فوائد التزامات عقود التأجير 
 11,719,465  11,175,217   مخصص الاجازات المكون 

 ( 6,252,250)  11,254,145   مخصص الخسائر الائتمان المتوقعة 
 331,927,084  324,906,853   مصروفات فوائد 

 ( 106,347,382)  (140,660,440)   إيراد فوائد 
 -  1,207,692   تكلفة اقتراض مستهلكة 

 40,000,000  140,000,000   مخصص المطالبات 
 128,351,159  246,588,325   مخصص استكمال اعمال المكون 

 ( 1,366,942)  (1,366,942)   رد الانخفاض في قيمة الأصول الثابتة 
 ( 23,551,692)  -   صافي عائد استثمارات بالتكلفة المستهلكة

 647,023,477  2,059,671,629   أرباح التشغيل قبل التغيرات في رأس المال العامل 
      التغيرات في رأس المال العامل: 

 226,545,165  451,366,385   ووحدات تامة جاهزة للبيع المخزون 
 ( 1,897,747,977)  (4,749,799,694)   أعمال تحت التنفيذ 

 ( 505,806,909)  (1,884,848,778)   عملاء وأوراق قبض 
 14,915,719  95,781,263   المستحق من أطراف ذات علاقة 

 ( 816,154,399)  (3,013,536,543)   مدينون وأرصدة مدينة أخرى 
 ( 187,821,972)  (158,310,937)   المستخدم من مخصص استكمال الاعمال

 ( 17,526,100)  (19,539,771)   المستخدم من مخصص مطالبات 
 ( 2,243,201)  (1,055,468)   المستخدم من مخصص الاجازات 

 2,919,128,080  5,045,915,944   دفعات حجز  –عملاء 
 125,458,921  424,126,485   مقاولون وموردون وأوراق دفع 

 527,968,847  133,215,078   المستحق إلى أطراف ذات علاقة 
 369,206,686  1,282,806,155   دائنون وأرصدة دائنة أخري 

 -  (70,694,758)   ضرائب الدخل المدفوعة 
 1,402,946,337  (404,903,010)   أنشطة التشغيل  الناتجة من /في(   مستخدمة)ال  صافي التدفقات النقدية

      التدفقات النقدية من أنشطة الاستثمار 
 ( 33,393,747)  (243,338,107)   مدفوعات لشراء أصول ثابته ومشروعات تحت التنفيذ 

 ( 84,266)  -   عقارية تحت التطوير مدفوعات لإستثمارات 
 -  385,123,312   المحصل من بيع استثمارت عقارية تحت التطوير 

 ( 4,800,000)  -   في شركات تابعة مدفوعات لإستثمارات مالية 
 ( 190,349,603)  (1,387,125,000)   مدفوعات لإستثمارات مالية بالتكلفة المستهلكة 

 468,925,000  570,050,000   المحصل من استثمارات مالية بالتكلفة المستهلكة 
 43,016  2,405,680   المحصل من بيع أصول ثابتة 

 105,342,035  133,445,018   فوائد محصلة 
 345,682,435  (539,439,097)   الناتجة من أنشطة الاستثمار  /)المستخدمة في(  ةصافي التدفقات النقدي 

      التدفقات النقدية من أنشطة التمويل 
 442,513,399  1,914,400,896   تسهيلات ائتمانية و القروض المحصل من
 (141,240,501)  (545,260,347)   تسهيلات ائتمانية القروض والمسدد من 

 ( 219,292,661)  (224,515,222)   فوائد مدفوعة 
 ( 5,785,031)  (3,856,687)   المسدد من التزامات عقود التأجير

 154,848,140  -   المحصل من بيع اسهم الإثابة والتحفيز 
 231,043,346  1,140,768,640   صافي التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة التمويل 

      
 1,979,672,118  196,426,533   فى النقدية وما فى حكمها  تغيرصافي ال

 361,183,968  1,574,305,368   النقدية وما فى حكمها أول الفترة 
 -  922,043,842   النقدية الناتجة من اثر الاندماج 

 1,000,000  -   مجنبة  نقدية
 6,998,543  4,227,698  ( 11) تأثير الحركة في خسائر الائتمان المتوقعة على النقدية وما في حكمها 

 2,348,854,629  2,697,003,441   النقدية وما في حكمها أخر الفترة 

 
 ( تمثل جزء متمم للقوائم المالية الدورية المستقلة المختصرة وتقرأ معها 37( إلى ايضاح )1الإيضاحات المرفقة من ايضاح )
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 نبذة عامة عن الشركة وانشطتها  -1
 

 1981لسنة    159وفقاً لأحكام القانون رقم    – شركة مساهمة مصرية   -تأسست شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك 
ولائحته التنفيذية بموجب قرار وزير الاقتصاد والتعاون الدولي رقم    1992لسنة    95ولائحته التنفيذية مع مراعاة أحكام القانون رقم  

 .1996مايو  25بتاريخ  625. تم قيد الشركة بالسجل التجارى بالجيزة برقم 1996مايو  12فى  1996لسنة  322
 
 يتمثل غرض الشركة فيمـا يلـي:  1-1
 
 العمل فى مجال شراء الأراضى بغرض مدها بالمرافق وتجهيزها للبناء وتقسيم تلك الأراضى وبيعها أو تأجيرها. -
 العمل فى مجال المقاولات والإنشاءات المتكاملة والأعمال المكملة لها. -
 تخطيط وتقسيم الأراضي وإعدادها للبناء وفقاً لأساليب البناء الحديثة.  -
 بناء العقارات بأنواعها المختلفة وبيعها وتأجيرها. -
 تعمير واستصلاح الأراضى فى المجتمعات الجديدة. -
العمل فى مجال التنمية الســـياحية وفى كافة مجالات المنشـــيت الســـياحية من بناء فنادق وموتيلات وقرى ســـياحية وإدارتها أو  -

 تأجيرها أو بيعها واستغلالها طبقاً للقوانين واللوائح السارية.
 والسياحية. والصناعية، والتجارية، والخدمية،إنشاء وإدارة وبيع وتأجير المشروعات السكنية  -
 والنظافة.  والصيانة، والحراسة، الأمن،العمل في مجال تنسيق وزراعة الحدائق والطرق والميادين وكذلك تقديم خدمات  -
 العمل في مجال تملك وإدارة المنشيت الرياضية والترفيهية والطبية والتعليمية وكذلك تملك وإدارة المطاعم وتشغيلها. -
ويجوز للشـركة أن تكون لها مصـلحة أو تشـترك بأي وجه من الوجوع مع الشـركات وغيرها التى تزاول أعمالاً شـبيهة بأعمالها  -

ــتريها أو  علىقد تعاونها  التيأو   ــالفة أو تش تحقيق غرضــها في مصــر أو في الخارج، كما يجوز لها أن تندمج في الهيئات الس
 تلحقها بها وذلك طبقاً لأحكام القانون ولائحته التنفيذية.

 
 عام تبدأ من تاريخ القيد في السجل التجاري.  50مدة الشركة  1-2
 
 . العربية الشركة مقيدة بالجدول الرسمي ببورصة الأوراق المالية بجمهورية مصر 1-3
 
 .38يقع مقـر الشركة فى مدينة الشيـخ زايد طريق القاهرة / الإسكنـدرية الصحـراوى الكيلو  1-4

 
 السيد الأستاذ/ طلال الذيبي هو رئيس مجلس ادارة الشركة والسيد الأستاذ/ أيمن عامر المدير العام للشركة. 

 
الدار   - الرئيسية هي شركة  الأم  والشركة  ليمتد،  هولدينجزأرس سي  انترناشيونال  فينتشرز  الدار  الأم هي شركة  الشركة 

 العقارية ش.م.ع، وهي مدرجة في سوق أبو ظبي للأوراق المالية وليست مملوكة بشكل مغلق. 
 

 . 2025 أكتوبر 23تم إعتماد القوائم المالية الدورية المستقلة المختصرة من قبل مجلس إدارة الشركة في  5- 1

 

والاستثمار   6- 1 للتنمية  أكتوبر  من  السادس  في شركة  المندمجة(  )الشركات  التابعة  الشركات  بدمج  االشركة  سوديك    – قامت 

مايو    19، والمعتمدة في  2025مارس    25)الشركة الدامجة( وذلك بناء علي موافقة الجمعية العامة الغير عادية المنعقدة في  

مايو    14، الصادر بتاريخ  2025لسنة    2/365ستثمار والمناطق الحرة رقم  ، وبموجب قرار رئيس الهيئة العامة للا2025

وقد تم الدمج بالقيمة الدفترية لصافي    .2025يوليو    14، وقد تم شطب الشركات المدمجة في السجل التجاري بتاريخ  2025

  ( 37كما هم بالايضاح ) 2021ديسمبر  31حقوق الملكية للشركات المدمجة والشركات الدامجة وفقا للقوائم المالية في 



 " شركة مساهمة مصرية" شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك

 

 2025 سبتمبر  30  فيأشهر المنتهية التسعة فترة عن  -  المستقلة المختصرةالدورية  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 ة المختصرة لأسس إعداد القوائم المالية الدورية المستق - 2

 
 الاتفاق مع معايير المحاسبة المصرية 1- 2
 

في   المنتهية  المالية  للفترة  المختصرة  المستقلة  الدورية  المالية  القوائم  إعداد  المحاسبة    2025سبتمبر    30تم  معيار  لمتطلبات  وفقاً 
 ( "القوائم المالية الدورية".  30المصري رقم )

 
سنوية  لا تحتوي هذع القوائم المالية الدورية المستقلة المختصرة على جميع المعلومات المطلوبة لإعداد القوائم المالية الدورية المستقلة ال

للشركة كما في   السنوية  المستقلة  المالية  القوائم  بالاقتران مع  المالية   . وتقرأ هذع 2024ديسمبر    31الكاملة ويجب قراءتها    القوائم 
حتى يمكن الحصول    2025  سبتمبر  30  في المختصرة كما    الدورية المجمعة   الدورية المستقلة المختصرة للشركة مع قوائمها المالية

 للشركة وعن نتائج أعمالها وتدفقاتها النقدية والتغيرات فى حقوق ملكيتها. للمجموعة على معلومات كاملة عن المركز 
 
ئم  ن السياسات المحاسبية المستخدمة في اعداد هذع القوائم المالية الدورية المستقلة المختصرة متوافقة مع تلك المستخدمة في اعداد القواإ

والفترات المالية المقارنة. بالإضافة إلى ذلك، فإن نتائج فترة    2024ديسمبر    31في    المالية المستقلة السنوية للسنة المالية المنتهية
ديسمبر    31  في ليست بالضرورة مؤشرا للنتائج التي يمكن توقعها للسنة المالية المنتهية  2025  سبتمبر  30  أشهر المنتهية في  تسعةال

2025. 
 
 

 التقديرات والفروض المحاسبية الهامة - 3

 
ية عند إعداد هذع القوائم المالية الدورية المستقلة المختصرة، كانت الأحكام الهامة التي استخدمتها الإدارة في تطبيق السياسات المحاسب 
 يللشـركة والمصـادر الرئيسـية للتقديرات غير المؤكدة هي نفسـها التي تم تطبيقها على القوائم المالية المسـتقلة للسـنة المالية المنتهية ف

 .2024ديسمبر  31

 

 

 إدارة المخاطر المالية  - 4

 
إلى مجموعة من المخاطر المالية: مخاطر الســــوق )بما في ذلك مخاطر العملة ومخاطر ســــعر الفائدة(   الشــــركةتتعرض أنشــــطة  

المختصـــرة على جميع المعلومات والإفصـــاحات    المســـتقلةومخاطر الســـيولة ومخاطر الإئتمان. ولا تشـــتمل القوائم المالية الدورية  
كما   المتعلقة بإدارة المخاطر والمطلوبة في القوائم المالية السـنوية  ويتعين قراءتها جنبا إلى جنب مع القوائم المالية السـنوية للمجموعة

 .ولم تطرأ أي تغيرات في سياسات إدارة المخاطر منذ نهاية السنة الماضية 2024ديسمبر  31في 
 

 مخاطرالسيولة  1- 4

 
بالمقارنة مع نهاية العام، لم يكن هناك تغييرات جوهرية في التدفقات النقدية التعاقدية الصادرة غير المخصومة بالنسبة للالتزامات  

 المالية. 
  



 " شركة مساهمة مصرية" شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك

 

 2025 سبتمبر  30  فيأشهر المنتهية التسعة فترة عن  -  المستقلة المختصرةالدورية  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 إدارة المخاطر المالية )تابع(  - 4

 

 خطر الائتمان  2- 4

 
 التعرض لخطر الإئتمان  

 
للتعرض لخطر   الحد الأقصى  الشركة، ويبلغ  له  تتعرض  الذي  الحد الأقصى لخطر الإئتمان  المالية  الدفترية للأصول  القيمة  تتمثل 

 الإئتمان في تاريخ المركز المالى الدوري المستقل المختصر كما يلي: 
 
 2024ديسمبر   31  2025 سبتمبر  30 

    
 2,037,622,866  6,031,564,663 غير متداولة   - اوراق قبض 

 1,424,987,567  4,507,430,028 متداولة   -عملاء واوراق قبض  
 561,351,432  528,502,609 المستحق من أطراف ذات علاقة 

 2,351,415,341  6,499,545,822 * مدينون وأرصدع مدينه أخري 
 -  776,540,328 إستثمارات مالية بالتكلفة المستهلكة  

 1,063,461,810  2,697,003,441 النقدية بالبنوك 

 21,040,586,891  7,438,839,016 

 
   .مصروفات مدفوعة مقدماوعمولات  دفعات مقدمة والارصدة المدينة الاخري و قيمة المدينون تشمل  لا *
 

 خطر العملة  3- 4

 
 التعرض لخطر العملة  

 
 : صرف العملات الأجنبية المقومة بالجنيه المصري  البيان التالى يوضح تعرض الشركة لخطر

 
 2025سبتمبر  30

 
 جنيه أسترلينى   يورو   دولار أمريكى  بيــــــان

      
 36,886  102,871  19,549,335 نقدية بالبنوك 

 36,886  102,871  19,549,335 العملات الأجنبية  فائض 

 
 2024ديسمبر   31

 
 جنيه أسترلينى   يورو   دولار أمريكى  بيــــــان

      
 -  3,588  9,913,736 نقدية بالبنوك 

 -  3,588  9,913,736 العملات الأجنبية  فائض 

 
 وفيما يلى متوسط أسعار الصرف المستخدمة خلال الفترة: 

 
 سعر الإقفال فى تاريخ القوائم المالية  متوسط سعر الصرف خلال الفترة  

 2024ديسمبر   31  2025 سبتمبر  30  2024ديسمبر   31  2025 سبتمبر  30 

        
 50.79  48.08  48.65  49.81 دولار أمريكي 

 52.87  56.2  51.58  54.58 يورو 
 63.80  64.29  62.12  64.42 جنيه أسترلينى

  



 " شركة مساهمة مصرية" شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك

 

 2025 سبتمبر  30  فيأشهر المنتهية التسعة فترة عن  -  المستقلة المختصرةالدورية  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 إدارة المخاطر المالية )تابع(  - 4

 

 خطر العملة )تابع(  3- 4

 
 تحليل الحساسية 

 
كان سيؤثر على    2025  سبتمبر  30المصرى في    جنيهفي أسعار صرف العملات الأخري مقابل ال  %10إن ارتفاع )انخفاض( قدرع  

قياس الأدوات المالية بالعملة الأجنبية وسيؤثر على حقوق الملكية والأرباح أو الخسائر بالمبالغ الموضحة أدناع. يفترض هذا التحليل  
 ثبات كافة المتغيرات الأخرى خاصة أسعار الفائدة، وتتجاهل أي تأثير للمبيعات والمشتريات المتوقعة. 

 
 الأرباح أو الخسائر)جنية مصري(  

 انخفاض   ارتفاع  

    
 (93,993,202)  93,993,202 دولار أمريكى 

 (578,136)  578,136 يورو 
 (237,138)  237,138 جنيه أسترلينى

 
سيؤثر على    كان  2024ديسمبر    31المصرى في    جنيهفي أسعار صرف العملات الأخري مقابل ال  %10إن ارتفاع )انخفاض( قدرع  

قياس الأدوات المالية بالعملة الأجنبية وسيؤثر على حقوق الملكية والأرباح أو الخسائر بالمبالغ الموضحة أدناع. يفترض هذا التحليل  
 ثبات كافة المتغيرات الأخرى خاصة أسعار الفائدة، وتتجاهل أي تأثير للمبيعات والمشتريات المتوقعة. 

 
 الأرباح أو الخسائر)جنية مصري(  

 انخفاض   ارتفاع  

    
 (50,351,864)  50,351,864 دولار أمريكى 

 (18,970)  18,970 يورو 
 

 خطر سعر الفائدة  4- 4

 
ائـدة الخـاص بـالأدوات المـاليـة للشــــركـة في تـاريخ القوائم المـاليـة الـدوريـة المســــتقلـة المختصــــرة   يظهر الشــــكـل العـام لســــعر الفـ

 كما يلي:
 
 القيمة الدفترية  

 2024ديسمبر   31  2025 سبتمبر  30 

    
    أدوات مالية بسعر فائدة ثابت  

 3,425,613,350  10,483,482,860 أصول مالية 
 ( 5,383,825,781)  (8,111,238,386) إلتزامات مالية 

 2,372,244,474  (1,958,212,431 ) 

    أدوات مالية بسعر فائدة متغيرة  
 ( 2,881,501,660)  (5,982,624,400) إلتزامات مالية 

 (5,982,624,400)  (2,881,501,660 ) 

 
لا تقوم الشركة بالمحاسبة عن أي أصول والتزامات مالية بسعر فائدة ثابت بالقيمة العادلة من خلال قائمة الأرباح أو الخسائر. ولا  
تخصص الشركة مشتقات مالية )عقود مبادلة أسعار الفائدة( كأدوات تغطية باستخدام النموذج المحاسبي الخاص بتغطية مخاطر القيمة  

 العادلة. 
 
 
 عملة التعامل وعملة العرض  - 5
 

 . العملة المستخدمة في عرض القوائم الدورية المالية المستقلة المختصرة هي الجنيه المصري والذي يمثل عملة التعامل للشركة
  



 " شركة مساهمة مصرية" شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك

 

 2025 سبتمبر  30  فيأشهر المنتهية التسعة فترة عن  -  المستقلة المختصرةالدورية  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 ية عقارلا  مبيعاتال - 6

 
 . الفترةفي القيمة الحالية للوحدات المسلمه في تاريخ التسليم للعملاء خلال  المبيعاتتتمثل 

 
 سبتمبر 30  في أشهر المنتهية   التسعة 

 2025  2024 

    
 1,458,862,926  5,507,089,668 مبيعات مشروعات بغرب القاهرة 

 682,747,047  576,112,784 ات بشرق القاهرة مبيعات مشروع
 -  445,816,300 ات بالساحل الشماليمبيعات مشروع

 (94,639,464)  (343,706,372) خصم تعجيل سداد 

 6,185,312,380  2,046,970,509 

 384,346,096  725,853,197 فوائد أقساط محققة خلال الفترة 

 6,911,165,577  2,431,316,605 

 
جنيه مصري(    134,412,118:  2024سبتمبر    30مصري )  ه جني   633,002,629تتضمن إجمالى مبيعات الوحدات عن الفترة مبلغ  

 . 48تمثل قيمة المكون التمويلى للفوائد على أقساط العملاء المحصلة للوحدات المسلمة تطبيقاً لمعيار المحاسبة المصرى رقم 

 

 ية عقارال مبيعات التكلفة  - 7

 

أشهر المنتهية فى    تسعةال   

 2024 سبتمبر  30  2025 سبتمبر  30 

    
 558,417,335  2,935,827,055 القاهرةبغرب ات مبيعات مشروعتكلفة 
 630,503,815  464,300,011 القاهرة بشرق  مبيعات مشروعاتتكلفة 

 -  237,154,345 بالساحل الشمالي تكلفة مبيعات مشروعات

 3,637,281,411  1,188,921,150 

 

 134,412,118:  2024سبتمبر    30جنية مصري ) 628,510,584تتضمن إجمالى تكلفة المبيعات الوحدات عن الفترة مبلغ   -
جنيه مصـــري( تمثل قيمة المكون التمويلى للفوائد على أقســـاط العملاء المحصـــلة للوحدات المســـلمة تطبيقاً لمعيار المحاســـبة  

 .48المصرى رقم 
 
 

  



 " شركة مساهمة مصرية" شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك
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 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(

- 12 - 

 

 تشغيل أخري   إيرادات - 8

 

 في أشهر المنتهية   تسعةال 

 2024 سبتمبر  30  2025 سبتمبر  30 

    
 18,214,098  96,652,609 الغاءات وغرامات تأخير

 -  2,766,485 ايرادات استثمارات 
 -  342,317,167 * تحت التطوير بيع استثمارات عقارية ارباح 

 7,660,434  25,783,703 ايرادات متنوعة 
 7,716,380  4,262,343 ايرادات جو سمارت 

 1,366,942  1,366,942 رد الانخفاض في قيمة الأصول الثابتة
 15,334  2,126,003 ارباح بيع اصول ثابته 

 475,275,252  34,973,188 

 

التطوير  * تحت  عقارية  استثمارات  بيع  ارباح  بمشروع تمثل  إداريين  مبنيين  في  تجارية  وحدات  بيع  عن  الناتج   الربح 
 (Six West)   جنيه مصري  387,789,481جنيه مصري والمتحصلات بلغت   45,472,314حيث أن إجمالي تكلفة بلغت 

 

 

 مصروفات بيعية وتسويقية  - 9

 
 أشهر المنتهية فى   تسعةال 
 2024 سبتمبر  30  2025 سبتمبر  30 

    
 61,732,140  57,703,633 أجور ومرتبات 

 105,782,714  262,739,653 عمولات بيع
 71,594,883  188,906,198 إعلانات 

 19,744,393  129,185,907 وحفلات   مؤتمرات ومعارض
 6,406,528  9,614,268 ايجارات 

 2,470,628  6,412,718 سفــر وأنتقال ونقل وسيارات 
 1,485,615  2,990,506 صيانة وأمن ونظافة وزراعة 

 1,261,568  4,866,324 أتعاب مهنية وأستشارات 
 917,090  446,816 إكراميات وهدايا

 1,393,748  1,822,440 مطبوعات وتصوير 
 5,894,669  6,546,282 رسوم ودمغات وتراخيص 

 4,541,683  2,273,725 اتصالات وكهرباء
 971,622  1,396,314 إهلاكات الأصول الثابتة

 272,538  619,727 اجازات 
 1,325,234  - استهلاك اصول حق الانتفاع

 4,413,694  11,063,017 أخرى 

 686,587,528  290,208,747 

  



 " شركة مساهمة مصرية" شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك

 

 2025 سبتمبر  30  فيأشهر المنتهية التسعة فترة عن  -  المستقلة المختصرةالدورية  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية
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 مصروفات إدارية وعمومية  - 10
 ة أشهر المنتهية فى تسعال 
 2024 سبتمبر  30  2025 سبتمبر  30 

    
 217,283,429  370,397,811 أجور ومرتبات ومكافيت 

 12,000,000  18,000,000 رواتب ومكافات وبدلات أعضاء مجلس الادارة 
 31,064,290  45,609,209 علاج طبي وتدريب عاملين

 58,679,646  65,678,951 اتعاب مهنية واستشارات 
 693,788  1,021,070 إعلانات
 242,000  5,280,000 تبرعات

 80,410,719  156,324,282 صيانة ونظافة وزراعة وأمن وحراسة 
 12,461,265  14,957,923 إهلاكات إدارية للأصول الثابتة

 3,947,746  3,619,224 استهلاك أصول حق الانتفاع
 6,665,889  8,196,154 رسوم حكومية واشتراكات 

 3,543,178  4,777,042 ايجارات 
 5,561,566  5,132,767 سفــر وأنتقال ونقل وسيارات 

 2,801,582  6,826,382 اتصالات وكهربـاء
 61,540,414  102,242,704 برامج ومستلزمات حاسب الى 

 3,145,752  4,570,690 بوفيه وضيافة واستقبال 
 4,987,350  9,707,041 مصروفات بنكيـة 

 328,765  426,620 مزايا عاملين محددة
 8,085,992  5,795,791 اجازات 

 3,705,261  6,367,509 اكراميات وهدايا
 2,657,904  3,482,234 أقساط تأمين

 6,740,107  20,801,775 المساهمه التكافليه 
 529,207  4,328,656 أخرى 

 863,543,835  527,075,850 

 
 

 متوقعة  ية إئتمان (خسائر ) /رد   -  11

 
 الرصيد في  

 2024ديسمبر   31
تسويات اثر   

  الحركة خلال الفترة   الاندماج 
 الرصيد في  

 2025 سبتمبر  30

        
 30,208,547  (2,646,376)  6,842,332  26,012,591 غير متداولة  – عملاء واوراق القبض 
 25,303,284  (8,400,761)  22,719,553  10,984,492 متداولة  - عملاء واوراق القبض 

 106,901,120  (296,421)  46,854,824  60,342,717 المدينون وأرصدع مدينه أخري 
 11,479,250  (4,227,698)  5,715,087  9,991,861 النقديه وما في حكمها

 495,514,283  89,413  -  495,424,870 ة أطراف ذات علاق  منالمستحق 

 602,756,531  82,131,796  (15,481,843)  669,406,484 

 

 
 الرصيد في  

  الحركة خلال الفترة   2023ديسمبر   31
 الرصيد في  

 2024 سبتمبر  30

      
 24,094,078  4,614,123  19,479,955 غير متداولة  – عملاء واوراق القبض 
 10,264,199  2,436,643  7,827,556 متداولة  - عملاء واوراق القبض 

 5,083,361  (13,250,926)  18,334,287 المدينون وأرصدع مدينه أخري 
 8,681,490  6,998,543  1,682,947 النقديه وما في حكمها

 495,541,778  (52,090)  495,593,868 ة أطراف ذات علاق  منالمستحق 

 542,918,613  746,293  543,664,906 

 
بتعديل بعض أحكام معايير المحاسبة    2023لسنة    4575قامت الشركة بتطبيق الاستثناء الوارد بقرار السيد رئيس مجلس الوزراء رقم  

المصرية، باستثناء أدوات الدين الصادرة عن الحكومة المصرية بالعملة المحلية لدى البنوك العاملة في مصر استحقاق شهر فأقل من  
  من الاعتراف والقياس بالخسائر الائتمانية المتوقعة.  تاريخ المركز المالى
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 إيرادات تمويلية  - 12

 ة أشهر المنتهية فى تسعال 

 2024 سبتمبر  30  2025 سبتمبر  30 

    
 106,347,382  140,660,440 فوائد دائنة 

 23,551,692  - عائد إستثمـارات مالية بالتكلفة المستهلكة
 46,124,433  - صرف العملات من الأرصدة المقومة بالعملات الأجنبية أرباح

 140,660,440  176,023,507 

 

 

 تكاليف تمويلية   -  13

 في ة أشهر المنتهية تسعال 

 2024 سبتمبر  30  2025 سبتمبر  30 

    
 331,927,084  324,906,853 فوائد تمويلية  

 -  38,154,696   عملات الأجنبيةئر صرف العملات من الأرصدة المقومة بالخسا
 1,772,199  965,217 على التزامات عقود التأجير فوائد 

 364,026,766  333,699,283 

 
 

 الدخل ضريبة  - 14

 في ة أشهر المنتهية تسعال 

 2024 سبتمبر  30  2025 سبتمبر  30 

    
 40,060,611  449,113,288 ضرائب الدخل الجارية 

 4,710,338  - ضريبة على اذون خزانة 
 6,670,823  - مصروف ضريبة الدخل المؤجلة 

 -  (41,411,848) المؤجلة )منفعة(  – ضرائب الدخل 

 407,701,440  51,441,772 

 
 

 ربح الفترة فى   المخفضو الأساسي   نصيب السهم - 15

 
اساس صافى أرباح الفترة وكذلك المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال الفترة كما    على  الأرباح  نصيب السهم في  احتسابيتم  
 يلي:

 في أشهر المنتهية   تسعةال 

 2024 سبتمبر  30  2025 سبتمبر  30 
    

 156,779,219  1,320,218,743 ربح الفترة
 -  - نصيب العاملين في الأرباح  

 1,320,218,743  156,779,219 
    مقسومـــاً على: 

 1,289,293,586  1,289,293,586 *  المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال الفترة

 0.12  1.02 )جنيه مصرى / للسهم(   المخفض فى ربح الفترةو نصيب السهم الأساسي 

 

مال الشركة بعد عملية الدمج ليصبح رأس    صدار رأس اتم تعديل متوسط عدد الأسهم القائمة في أرقام المقارنة أخذا في الاعتبار  *  

 .سهم1,289,293,586موزعة على عدد  جنية مصرى  5,157,174,344المال بمبلغ  
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 عمال تحت التنفيذ أ - 16

 
 يتمثل هذا البند فى إجمالى التكاليف الخاصة بالمشروعات الجاري تنفيذها وبيان هذع المشروعات كالتالي: 

 

 2024ديسمبر   31  2025 سبتمبر  30 
    

 11,104,824,065  18,255,578,830 (1-16)   مشروعات بغرب القاهرةتكاليف 
 1,767,486,379  2,723,062,300 (2-16) تكاليف مشروعات بشرق القاهرة 

 869,655,581  12,823,050,060 ( 3-)16تكاليف مشروعات بالساحل الشمالي 

  33,801,691,190  13,741,966,025 

 
 .(جنيه مصري  ليارم 5.192 :2024ديسمبر  31)  جنيه مصري مليار 8.152تكلفة أرض تبلغ  يتضمن الرصيد -
   (. جنيه مصري  مليار 3.3: 2024ديسمبر  31) يمثل قيمة الفوائد الرأسمالية  جنيه مصري  مليار 5.14 يتضمن الرصيد -
 

 غرب القاهرة بتكاليف مشروعات  16-1
 
 مشروعي فاي وكارميل  ( أ)
 

تم توقيع اتفاقية تطوير بين شركة سوديك وهيئة المجتمعات العمرانية الجديدة لإنشاء مشروع عمراني متكامل    2019مارس    21في  
 فداناً، وفقاً للعقد. 464.81على مساحة 
 

 مشروع ذا استيتس  ( ب )
 

يشمل الرصيد قيمة قطعتي أرض مشروعي ذا استيتس وذا استيتس ريزيدنس تم التعاقد على قطعة الأرض الأمامية التي تبلغ مساحتها  
 .شركة وهيئة المجتمعات العمرانية الجديدةالبين  2019يوليو  11فدان، وفقا للاتفاقية، في   150الإجمالية 

 
الإجمالية   مساحتها  تبلغ  التي  الخلفية  مايو    115,34القطعة  في  الموقع  العقد  لملحق  وفقاً  المساحة  2022فداناً،  أصبحت  ، وعليه، 

 فداناً 265,34 شركةالإجمالية للأرض المخصصة لل
 

 أرض سفنكس الجديدة ج( (
 

فداناً الواقعه ضمن مدينة    1007.48جنية مصري تحت حساب التكلفة المتغيرة لقطعة أرض بمساحة     580,940,399تم سداد مبلغ  
عقد مشاركة في تطوير قطعه أرض مع شركة رلي   2025مايو  11سفنكس الجديدة ، حيث وقعت سوديك )كمطور عقاري( بتاريخ 

فداناً من إجمالي مساحة    1001.812تم التسليم الجزئي لمساحه    2025يونيو    24وبتاريخ   لاستصلاح الاراضي فريجي وشركاع
 .لشركة لالأرض 

 
 شرق القاهرة ب تكاليف مشروعات  16-2
 

 مشروع سوديك ايست 
 
 اتفاق مشترك مع شركة مصر الجديدة للإسكان والتعمير -

تعمل    الشـركة، أبرمت  2016مارس   16في   الشـركة عقد ترتيب مشـترك مع شـركة مصـر الجديدة للإسـكان والتعمير، ووفقاً للعقد، سـ
فدان في مدينة هليوبوليس  655بصـفتها المطور العقاري لقطعة الأرض المملوكة لشـركة مصـر الجديدة للإسـكان والتعمير بمسـاحة  

 .الجديدة. ستحصل شركة مصر الجديدة للإسكان والتعمير على حصة من الإيرادات، مع الحد الأدنى من الضمان

تم التوقيع على ملحق للعقد بين الطرفين حيث تم تعديل بعض شـروط وأحكام عقد التطوير المشـترك بما في  2020ديسـمبر    21وفي  
 .مليار جنيه مصري 9.5ذلك زيادة الحد الأدنى للضمان إلى 

أن دفع الحد الأدنى من الضمان غير مُحتمل على أساس أن الإيرادات المدرجة في الموازنة تتجاوز حصة إيرادات   شركةواعتبرت ال
إلا بالالتزام الذي تتوقع سـدادع للعجز المتوقع على مدى عمر العقد وهو   شـركةشـركة مصـر الجديدة للإسـكان والتعمير. لن تعترف ال

على نفقتها الخاصـة وتحت مسـؤوليتها بتنفيذ وتمويل وتسـويق وبيع   ركةشـأمر غير محتمل حدوثه. وقد اتفق الطرفان على أن تقوم ال
  .الممتلكات العقارية للمشروع وجميع مشتملاته ومكوناته
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 )تابع(  أعمال تحت التنفيذ  - 16

 
 الساحل الشماليب تكاليف مشروعات  16-3
 
 مشروع جون  ( أ)
 

شاهين بعد    - شاهين، لضم الأرض التابعة لاتحاد الملاك    - واتحاد الملاك    الشركة ، تم إبرام عقد تطوير بين  2021أغسطس    25في  
  - متر مربع وفقاً للخطة الرئيسية الجديدة للساحل الشمالي ووفقاً للعقد الموقع بين اتحاد الملاك    1,182,004توسيعها لمساحة تبلغ  

 .2021سبتمبر  12شاهين وهيئة المجتمعات العمرانية الجديدة في 
 

على نفقتها مسؤولية تطوير كافة مكونات المشروع، بما في ذلك البنية التحتية والمرافق الداخلية،    الشركةوبموجب عقد التطوير، تتولى  
لتسليم المرافق إلى    الشركة  غرفة فندقية، بما في ذلك المرافق الداخلية والبنية التحتية، وذلك بارتباط من    200باستثناء ترخيص وبناء  

 .حدود أرض الفندق
 

 :إن تكلفة الأرض وفقا لعقد التطوير هي كما يلي
مبلغ   ( 1) بإجمالي  ثابتة  على    2,659,509,000مدفوعات  دفعها  يتم  مصري  بمبلغ   24جنيه  متساوي  سنوي  نصف  قسط 

 .جنيه مصري لكل قسط  110,812,875
 .شاهين من إيرادات المشروع وفقاً لشروط العقد  -تكلفة متغيرة تمثل نسبة اتحاد الملاك  ( 2)
 
 مشروع سيزر القطعة الخلفية  ( ب )
 

محضر اجتماع التفاوض مع هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة لاقتناء قطعة أرض تبلغ مساحتها   الشركة ، وقعت  2023مايو    15في  
، تم توقيع العقد مع هيئة المجتمعات  2023أغسطس    1فدان، وهي امتداد لمشروع "سيزر" في الساحل الشمالي. وفي    180حوالي  

 قساط نصف سنوية متتالية. أ 10العمرانية الجديدة، ، ويتم سداد باقي السعر والفوائد على 
 
 مشروع أوجامي  ( ج)
 

، تم إبرام عقد تطوير بين سوديك وشركة الصافي للتطوير العقاري وأحد أطرافها ذات العلاقة لإنشاء وتطوير  2023يوليو    11في  
تبلغ حوالي   بالقرب من مشروع    440مشروع سكني سياحي لقطعتي أرض متجاورتين بمساحة إجمالية  فدان في الساحل الشمالي 

، 2024يوليو    18متر. وفي    800مرسى مطروح بواجهةٍ على البحر تبلغ مساحتها أكثر من    /طريق الإسكندرية    83سيزر في الكيلو  
 .فدان من إجمالي مساحة الأرض إلى سوديك 336تم تسليم 

 
 إن تكلفة الأرض، حسب عقد التطوير المشترك، هي مقابل مادي متغير يمثل نسبة إيرادات المشروع وفقاً لشروط العقد. 

 
 

 أوراق قبض  و  عملاء - 17
 
 متداولهغير   –عملاء وأوراق قبض  17-1 

 
 : يليالقيمة الحالية لأرصدة أوراق القبض طويلة الأجل كما  يتمثل هذا البند فى

 2024ديسمبر   31  2025 سبتمبر  30 

    
 -  18,528,964 عملاء

 3,476,294,858  10,127,066,894 * وحدات  –  أوراق القبض

 10,145,595,858  3,476,294,858 
 (1,438,671,992)  (4,114,031,195) أوراق قبض  - فوائد غير مستهلكة 

 6,031,564,663  2,037,622,866 
 (26,012,591)  (30,208,547) خسائر الائتمان المتوقعة 

 6,001,356,116  2,011,610,275 

 
 شهر من تاريخ المركز المالى.  12يتمثل الرصيد فى قيمة أوراق قبض مستلمه من العملاء المستلمين تستحق بعد  *
 . (34تم الافصاح عن أوراق القبض غير المدرجة بالقوائم المالية بالايضاح رقم ) -
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 )تابع( عملاء وأوراق قبض  - 17
 

 متداوله  –أوراق قبض و  عملاء 17-2 

 2024ديسمبر   31  2025 سبتمبر  30 

    
 127,165,518  262,480,903 عملاء 

 1,340,790,229  4,613,022,275 * وحدات  –  أوراق القبض

 4,875,503,178  1,467,955,747 
 (42,968,180)  (368,073,150) أوراق قبض  - فوائد غير مستهلكة 

 4,507,430,028  1,424,987,567 
 (10,984,492)  (25,303,284) خسائر الائتمان المتوقعة  

 4,482,126,744  1,414,003,075 

 
 . الماليشهر من تاريخ المركز  12قيمة أوراق قبض مستلمه من عملاء المستلمين تستحق خلال  في تمثل الرصيد ي  *
 
 (. 34رقم ) بالإيضاح تم الافصاح عن أوراق القبض غير المدرجة بالقوائم المالية الدورية المستقلة المختصرة  -
 (. 4رقم ) بالإيضاح تم الافصاح عن تعرض الشركة لمخاطر الائتمان والعملة والمرتبطة بأوراق القبض  -
 

 ى مدينون وأرصدة مدينة أخر - 18
 
 2024ديسمبر   31  2025 سبتمبر  30 

    
 1,604,830,654  5,072,472,705 ( 18-1) الصيانة  - الودائع البنكية و لحسابات الجارية 

 1,673,975,352  5,856,845,073 دفعات مقدمة للمقاولين والموردين  
 1,281,146,325  2,862,371,630 عمولات ومصروفات مدفوعة مقدماً 

 260,802,472  260,802,472  (18-2)شركة مصر الجديدة للإسكان والتعمير
 163,790,270  492,744,943  (18-3) الترتيبات المشتركة –حسابات ضمان بنكية 

 -  48,781,458 ايرادات مستحقة 
 90,224,454  213,032,531 الخصم تحت حسـاب الضريبة 

 19,396,308  52,975,669 أرصدة مدينة أخرى  
 13,582,684  36,677,842 تأمينات لدى الغير  

 198,788,499  322,058,211   ارصدع صيانة مدينة

 15,218,762,534  5,306,537,018 
 (60,342,717)  (103,901,120) خسائر الائتمان المتوقعة  

 15,114,861,414  5,246,194,301 

 
يتمثل الرصيد في ودائع الصيانة المحصلة من العملاء، والتي تم استثمارها في ودائع لأجل وحسابات جارية ذات فائدة   (1-18)

هذا   في غير  استخدامها  الشركة  تستطيع  ولا  تسليمها  تاريخ  من  بدء  للوحدات  الخدمية  المصاريف  ادارة  تمويل  بغرض 
 الغرض. 

 
والتعمير كدفعة يتم تسويتها من حصة شركة مصر الجديدة    للإسكانيتمثل المبلغ في قيمة المدفوع لشركة مصر الجديدة   ( 2-18)

المشاركة  للإسكان المشروع عن عقد  إيرادات  لقطعة الأرض  وملاحقة    والتعمير في  الجديدة  بمدينة هليوبوليس  الخاص 
فدان بمدينة هليوبوليس الجديدة مقابل حصول شركة مصر   655المملوكة لشركة مصر الجديدة للإسكان والتعمير والبالغة 

مليار جنيه    5.9الجديدة للإسكان والتعمير على نسبة من الإيرادات التي ستتحقق من المشروع وبحد أدنى مضمون يبلغ  
الشركة أن    واعتبرت  الطرفين. للمشروع تتم بموافقة    التسعيرو  مصري حيث أن جميع القرارات الهامة بالنسبة الي التصميم

أساس أن الإيرادات المدرجة في الموازنة المعتمدة تتجاوز حصة إيرادات    على متوقع  سداد الحد الأدنى المضمون غير  
فقط بالاعتراف بالالتزام الذي تتوقع سدادع مقابل العجز المتوقع على    الشركة  والتعمير. ستقومشركة مصر الجديدة للإسكان  

 مدى عمر العقد وهو أمر ليس من المرجح أن يحدث. 
 

طبقاً للاتفاقية    المحتجزع تحت حساب الشراكة بالبنوك ولم يتم توزيعها حتي تاريخ القوائم المالية  المبالغ في  مثل الرصيدت ي     (3-18)
 خطابات الضمان.  غطاء  وكذلك المبرمة للحساب البنكى المشترك
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 حكمها  في وما   النقدية -  19
 
 2024ديسمبر   31  2025سبتمبر  30 

    
 429,662,867  1,815,708,776 حسابات جارية  –بنوك 
 1,127,870,700  820,842,486 ودائع لأجل   –بنوك 

 13,110,098  53,444,578 شيكات تحت التحصيل 
 3,661,703  7,007,601 نقدية بالصندوق 

 2,697,003,441  1,574,305,368 
 ( 9,991,861)  (11,479,250) خسائر الائتمان المتوقعة 

 2,685,524,191  1,564,313,507 

 
 (.4-4رقم ) بالإيضاحتم الافصاح عن تعرض الشركة لمخاطر سعر الفائدة للأصول المالية 

 
 

 عقارية  استثمارات  -  20
 

 حركة الاستثمارات العقارية خلال الفترة:   يليوفيما 
 وحدات مؤجرة للغيـر  بيـــــــان

  التكلفة
 294,390,201    2024ينايــر   1في 

 40,618,162   خلال العام  ضافات إ

 335,008,363 2024ديسمبر    31في 

  
 335,008,363    2025ينايــر   1في 

 1,303,930,021 تسويات اثر الاندماج
 - خلال الفترة  ضافات إ

 1,638,938,384 2025سبتمبر  30في 

  يخصم
  مجمع الاهلاك 

 29,469,678 2024ينايــر   1في 
 14,325,898 إهلاك العام

 43,795,576 2024ديسمبر    31في 

  
 43,795,576 2025ينايــر   1في 

 137,203,930 تسويات اثر الاندماج
 35,107,143 اهلاك الفترة

 216,106,649 2025سبتمبر  30في 

  
  

 264,920,523 2024  يناير 1صافي القيمة في 

 291,212,787 2024ديسمبر    31صافي القيمة في 

 1,422,831,735 2025سبتمبر  30صافي القيمة في 

 
تم تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية من قبل مثمن عقاري خارجي مستقل يتمتع بمؤهلات مهنية مناسبة ومعترف بها وخبرة  

جنيه مصري وفقاً لأخر تقييم تم اعدادع  مليار  2.9في موقع وفئة العقارات التي يتم تقييمها. بلغت القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية 
 .2024ديسمبر  31في   من قبل المقيم

  



 " شركة مساهمة مصرية" شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك

 

 2025 سبتمبر  30  فيأشهر المنتهية التسعة فترة عن  -  المستقلة المختصرةالدورية  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 عقارية تحت التطوير  استثمارات  -  21
 

يتمثل هذا البند قيمة استثمارات عقارية تحت التطوير تم إعادة عرضها من حساب الاعمال تحت التنفيذ لنية إدارة الشركة بإيجار تلك  
 الآتي:  في وتتمثل  الوحدات عند استكمال الاعمال بها بدلا من بيعها

 
 2024ديسمبر   31  2025 سبتمبر  30 

    
 78,191,028  40,573,331 مشروعات سوديك بغرب القاهرة 

 -  161,551,359 الساحل الشمالي مشروعات سوديك ب 

 202,124,690  78,191,028 

  



 " شركة مساهمة مصرية" شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك 

 

 2025 سبتمبر  30  فيأشهر المنتهية التسعة فترة عن  - المستقلة المختصرة الدورية  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية
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 قروض بنكية  -  22

 2024ديسمبر   31  2025سبتمبر  30 

  إجمالي رصيد القرض  
 الجزء  
  المتداول 

 الجزء غير 
  إجمالي رصيد القرض   المتداول  

 الجزء  
  المتداول 

 الجزء  
 غير المتداول 

ــترك الوقعت    2021أكتوبر   13في  ــركة عقد قرض مش ش
متوســـــط الأجـل مع البنـك العربي الأفريقي الـدولي "وكيـل 
التسـهيلات والضـمان" وبنك مصـر )بصـفته بنك المسـؤول 

ــاب( بإجمالي مبلغ   مليون جنيه مصــري  1  570عن الحس
ــابق الموقع في  ــترك الســ أبريل   4وفقاً لعقد القرض المشــ

لي على شـــريحتين: الشـــريحة الأولى لتمويل إجما  2017
الديون المســــتحقة والشــــريحة الثانية لتمويل مشــــروعات 

  كوريدور + هامش()سعر العائد هو   "سوديك ويست".
 

 تعهدات الدين:
تتعهد الشــركة بإيداع جميع المتحصــلات الناتجة عن بيع   -

 المشروع.
بـإبرام وثيقـة تـأمين على أعمـال بنـاء    - الشـــــركـة  تلتزم 

 %. 120المشروع لصالح البنك بنسبة تغطية  
 1,079,304,464  112,763,153  1,192,067,617  982,650,333  125,650,370  1,108,300,703 2025 سبتمبر 30لم يتم الإخلال بشروط الدين كما في 

 
على تسهيلات مشتركة   الشركة، وقعت  2024سبتمبر  8في 

طويلة الأجل مع بنك مصر والبنك التجاري الدولي بإجمالي  
مليار جنيه مصري، وذلك بغرض تمويل جزء   4,14مبلغ 

من تكاليف التطوير المتبقية إلى جانب المصروفات الأخرى  
فدان. وسيتم سداد   464المتعلقة بمشروع سوديك البالغ 

)سعر العائد   اوٍ قسط ربع سنوي غير متس 12القرض على 
 كوريدور + هامش(. هو 

 :تعهدات الدين
المضمون   الوكيل  لصالح  المشروع  حسابات  كافة    -رهن 

 وثائق التأمين لصالح الوكيل المضمون. 
 900,000,000  -  900,000,000  2,080,000,000  -  2,080,000,000  2025 سبتمبر 30لم يتم الإخلال بشروط الدين كما في 

 
 
 
 
            



 " شركة مساهمة مصرية" شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك

 

 2025 سبتمبر  30  فيأشهر المنتهية التسعة فترة عن  -  المستقلة المختصرةالدورية  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية
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 )تابع(  قروض بنكية  -  22
 
  

عقد قرض متوسـط الشـركة ، وقعت  2019ديسـمبر   26في 
الأجـل مع البنـك التجـاري الـدولي بـإجمـالي مبلغ مليـار جنيـه  

"  EDNCمصـري لتمويل تكلفة الاسـتثمار الفني لمشـروع " 
باســـتثناء أي مدفوعات تتعلق بأرض المشـــروع. )ســـعر  

 كوريدور + هامش(العائد هو  
 تعهدات الدين:

اتجـة عن بيع    - داع جميع الإيرادات النـ إيـ ة بـ تلتزم الشـــــركـ
 المشروع.  

%  110تلتزم الشركة بالحصول على تغطية تأمينية بنسبة   -
 من تكاليف بناء المشروع لصالح البنك.  

 -  -  -  -  87,500,000  87,500,000 2025 سبتمبر 30لم يتم الإخلال بشروط الدين كما في 
 
 

اتفـاقيـة تســـــهيلات    الشـــــركـة، وقعـت  2023ينـاير   22في  
متوســـطة الأجل مع البنك العربي الأفريقي الدولي لغرض 

مليار جنيه مصـــري،   2,75الحصـــول على قرض بمبلغ  
لتمويل تكلفة اسـتكمال وتطوير مشـروع ذا اسـتيتس بما في 

 ذلك تكلفة الأرض.
 كوريدور + هامش(.)سعر العائد هو 

 تعهدات الدين:
 رهن حسابات المشروع لصالح الوكيل الضامن. - 
صـدار توكيل لصـالح الوكيل الضـامن يمنحه الصـلاحية   - 

ــتردة من   ــروع غير المبيعة والمســ في رهن وحدات المشــ
 المشروع فورًا بعد بدء المشروع.

 -  -  -  1,060,000,000  -  1,060,000,000 2025 سبتمبر 30لم يتم الإخلال بشروط الدين كما في 
 

 ( 9,258,974)  ( 1,610,256)  (10,869,230)  (8,051,282)  (1,610,256)  (9,661,538) رصيد مصاريف الحصول على القرض الغير مستهلكة 

 4,326,139,165  211,540,114  4,114,599,051  2,081,198,387  111,152,897  1,970,045,490 

 
 

  



 " شركة مساهمة مصرية" شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك
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 ائتمانية تسهيلات  –بنوك  - 23
 
اريع ال  1.2  الأقصـىعقد تمويل دوار مع البنك التجاري الدولي بمبلغ حدع   علىتم الاتفاق   2023نوفمبر   13بتاريخ   - غيلية الجارية لمشـ ركةمليار جنيه مصـري بغرض تمويل العمليات التشـ   شـ

 .المختلفة التسهيل إلى سبع سنوات مدعومة بمستحقات تمثل أقساط مستقبلية للوحدات التي تم تسليمها في مشروعات سوديكالمختلفة، وتصل مدة هذا 
 

 بكل طلب سحب. لأمرالي سندات  بالإضافةالشيكات الصادرة لصالح الشركة من المشروعات المسلمة : الضمانات
 

 .الشيكات عن ستة سنوات لهذعمن مبلغ التسهيل ولا تزيد مدة الاجل  %110عن  الآجلةالا تقل الشيكات  :التغطيةمعدل 
 

الكويتي لخصـم شـيكات بعض الوحدات مكتملة الانشـاء والمسـلمة والصـادرع لصـالح الشـركة والمسـحوبة علي  التمويلقامت الشـركة بتوقيع عقد تسـهيل مع بنك بيت    2022يونيو   13بتاريخ   -
اب معدل الخصـم وتجميد نسـ تمائة مليون جنيه مصـري من صـافي القيمه الحاليه بعد احتسـ ت تاون بما لا يتجاوز مبلغ سـ روع ايسـ % من كل عملية خصـم مع كامل حق  5بة  ملاك الوحدات مشـ

 )هامش+ )سعر العائد هو كوريدور في الرجوع علي الشركة.البنك 
 
 

 التزامات الأراضي    -24
 2024ديسمبر   31  2025 سبتمبر  30 

    
 5,245,916,457  6,331,545,952 ( 1-24)   هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة

 -  1,106,046,548 ( 2-24)  اتحاد ملاك شاهين

 7,437,592,500  5,245,916,457 

    
 532,294,201  757,096,463 الجزء المتداول 

 4,713,622,256  6,680,496,037 الجزء غير المتداول 

 7,437,592,500  5,245,916,457 

 
  



 " شركة مساهمة مصرية" شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك
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 )تابع(  التزامات الأراضي    -  24
 

 هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة 24-1
 
 2024ديسمبر    31  2025سبتمر    30 

  أ( )   ذا استيتس  
 )ب(   فدان   464

    )فاي وكارميل( 
 )ج(   فدان   180

  الإجمالي   )مشروع سيزار( 
 فدان   464

 الإجمالي  )فاي وكارميل( 

             
  10,343,855,608  10,343,855,608  10,964,493,102  425,539,224  10,147,289,663  391,664,215 هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة 

  ( 5,097,939,151)   ( 5,097,939,151)   (4,632,947,150)  (96,914,728)  (4,487,183,617)  (48,848,805) الفائدة غير المستهلكة 

 342,815,410  5,660,106,046  328,624,496  6,331,545,952  5,245,916,457  5,245,916,457  
             

  532,294,201  532,294,201  673,460,577  109,293,238  393,075,710  171,091,629 الجزء المتداول 
  4,713,622,256  4,713,622,256  5,658,085,375  219,331,258  5,267,030,336  171,723,781 الجزء غير المتداول 

  5,245,916,457  5,245,916,457  6,331,545,952  328,624,496  5,660,106,046  342,815,410 هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة 

 
 ذا استيتس ريزيدنس  ( أ)
 

مليار جنيه مصري. سيتم سداد باقي    1,16فداناً بقيمة إجمالية قدرها    115,34بشكل غير مباشر لشراء قطعة أرض بمساحة    شركة ، تم توقيع اتفاقية بين هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة وال 2022في مايو  
خصصة للشركة والخاصة بمشروعي ذا  . ووفقاً لهذع الاتفاقية، تمت زيادة المساحة الإجمالية للأرض الم2027سبتمبر    8سعر الشراء وأي فوائد مرتبطة به على أقساط نصف سنوية، حيث ينتهي السداد في  

 .فدان 265,34استيتس وذا استيتس ريزيدنس إلى  
 
 فداناً  464قطعة أرض بمساحة  ( ب (
 

 .مليار جنيه مصري  11,36فداناً وبقيمة إجمالية تبلغ  464,81وهيئة المجتمعات العمرانية الجديدة لإنشاء مشروع عمراني متكامل على مساحة  شركة ، تم توقيع اتفاقية تطوير بين ال2022في يونيو 
 
 فداناً  180قطعة أرض بمساحة  ج( (
 

مليون جنيه مصري، تم دفع مبلغ الدفعة    807,5فداناً وبإجمالي مبلغ    180عقدًا مع هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة لشراء قطعة أرض بمساحة تقريبية قدرها    شركة، وقعت ال2023أغسطس    1في  
أقساط نصف سنوية متتالية.   10المقدمة، وسيتم سداد المبلغ المتبقي والفوائد على 



 " شركة مساهمة مصرية" شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك 
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 شاهين  - اتحاد الملاك  24-2

 
 2024ديسمبر   31  2025سبتمبر  30 

    
 -  1,773,006,000 شاهين - اتحاد الملاك 

 -  (666,959,452) الفائدة غير المستهلكة 

 1,106,046,548  - 

    
 -  83,635,886 الجزء المتداول 

 -  1,022,410,662 الجزء الغير المتداول 

 1,106,046,548  - 

 
 يتمثل البند فى القيمة الحالية للاقساط الاجلة المستحق لاتحاد ملاك شاهين عن الدفعات الثابتة طبقا للعقد. 

 
 

 مقاولون وموردون وأوراق دفع  -  25
 
 2024ديسمبر   31  2025 سبتمبر  30 

    
 65,128,112  124,906,751 مقاولون
 100,687,955  170,214,291 موردون 

 137,909,323  673,645,886 أوراق دفع 

 968,766,928  303,725,390 

 
 

 دفعات حجز   -عملاء   -  26
 

 يتمثل هذا البند في قيمة المحصل من دفعات الحجز والتعاقد للوحدات والأراضي والنوادي وبيانها كما يلي: 
 
 2024ديسمبر   31  2025 سبتمبر  30 

    
 5,962,399,546  10,903,996,444 مشروع غرب القاهرة – دفعات حجز 
 1,479,754,175  2,724,965,524 مشروع شرق القاهرة   – دفعات حجز 
 1,731,828,987  15,132,322,788  مشروع الساحل الشمالي – دفعات حجز 
 606,647,067  834,692,585 أندية  اشتراكات  – دفعات حجز 

 29,595,977,341  9,780,629,775 

 

 جنيهمليار 5.77ســـتلمين بمبلغ يتضـــمن الرصـــيد فوائد المكون التمويلي المســـتحقة على أقســـاط محصـــلة من العملاء الغير م -
 ( 2024ديسمبر  31مصري  جنيةار ملي  1,527مصري )

 (.34تم الافصاح عن أوراق القبض الغير محصلة للعملاء غير المستلمين والغير مدرجة بالقوائم المالية بالإيضاح رقم ) -
 

  



 " شركة مساهمة مصرية" شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك
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 دائنون وأرصدة دائنة أخرى  - 27
 2024ديسمبر   31  2025 سبتمبر  30 

    
 1,602,211,432  4,960,542,626 دائنو إدارة وتشغيل وصيانة مشروعات

 426,317,263  824,665,183 مصروفات مستحقة 
 252,979,385  966,276,009 ضمان اعمال محتجز 

 37,787,910  185,032,516 إلغاءات   -عملاء 
 113,428,878  190,420,282 مصلحة الضرائب 

 34,602,074  68,110,652 دائنو أقساط غاز وكهرباء 
 389,290  10,509,040 بدل اجازات مستحقة 

 28,888,636  25,171,696 مقابل تعديلات  – تأمينات محصلة من العملاء 
 10,758,169  129,092,211 تأمينات اجتماعية  - مقاولون 

 -  273,192,905 تامينات من الغير
 1,507,109  4,411,133 عمـلاء إيجـارات 
 52,457,239  193,544,114 دائنون متنوعون 

 7,830,968,367  2,561,327,385 

 

 (.4رقم ) بالإيضاحوأرصدة دائنة أخرى  الدائنونتم الافصاح عن تعرض الشركة لمخاطر العملة والسيولة المتعلقة  -
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 الشكل 

  القانوني 
 نسبة 

  المساهمة % 

نسبة المسدد  
من قيمة  

  المساهمة % 
 القيمة الدفترية 

  2025سبتمبر  30
 القيمة الدفترية 

 2024ديسمبر  31

          
شركة السادس من اكتوبر للتنمية والمشروعات 

 *  العقارية )سوريل(
 807,334,516  -  100  99.99  ش.م.م 

 499,999,970  -  100  99.99  ش.م.م  * شركة سوريل للاستثمار العقاري  
 299,999,980  -  100  99.99  ش.م.م  * شركة سوديك للتنمية والاستثمار العقاري 

 99,998,000  -  100  99.99  ش.م.م    *شركة طابرووك للتعميــــر
 16,000,000  39,999,900  100  99.99  ش.م.م  ندية  شركة سوديك للأ 

 -  20,155,154  100  43.81  ش.م.م  شركة بفريلي هيلز لإدارة المدن
 -  25,000,000  100  50  ش.م.م  شركة سوديك جاردن سيتي للتنمية والاستثمار 

 -  69,999,970  100  99.99  ش.م.م  شركة فورتين للاستثمار العقاري
 -  9,999,970  100  99.99  ش.م.م  شركة إدارة لخدمات المدن والمنتجعات 

 -  3,000,000  100  20  ش.م.م  ستثمار العقاريللا شركة رويال جاردنز 

       168,154,994  1,723,332,466 
 -  (72,999,970)       الإنخفاص في قيمة الاستثمار

       95,155,024  1,723,332,466 

 
كما هو   2025يوليو    14بتاريخ  شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك(  تم دمج هذع الشركات في الشركة الأم ) *

 .(37)موضح في إيضاح 
 
 

 القيم العادلة  -  29
 

والعملاء وأوراق القبض والشركات التابعة والشقيقة   والاستثماراتتتكون الأدوات المالية الرئيسية للشركة في أرصدة النقدية بالبنوك 
راق دفـع والدائنون والارصدة الدائنة الاخـرى والبنود ذات الطبيعة النقدية ضمن أرصدة المدينون والدائنون.  ووالموردين والمقاولين وأ 

 يتمثل الغرض الأساسي من هذع الأدوات المالية في توفير التمويل لأنشطة الشركة. 
 

لقيمت  تقديراً معقولاً  القيمة الدفترية لهذع الأدوات المالية تمثل  تقييم أصول والتزامات الشركة فان  التقييم المتبعة في  ها وطبقا لأسس 
 العادلة. 
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 أطراف ذوي علاقة  -  30
 

يمتلك فيها المساهمون   التيالشركة وأعضاء مجلس الإدارة والمديرين التنفيذيين والشركات  مساهمي فيتتمثل الاطراف ذات العلاقة  
على هذع الشركات وقد تعاملت الشركة خلال الفترة مع أطراف    جوهريتخول لهم ممارسة نفوذ    أسهمبطريقة مباشرة أو غير مباشرة  

من الجمعية العامة للشركة، وفيما    اعتمادهااقرتها ادارة الشركة وتم    التي علاقة وقد تمت تلك المعاملات وفقا للشروط والقواعد    ذوي 
 تاريخ قائمة المركز المالي الدورية المستقلة المختصرة:  في و  قبل تمت خلال الفترة التيبيان بأهم المعاملات  يلي
 

 2025سبتمبر  30     
 التعامل  قيمة  طبيعة التعامل   طبيعة العلاقة   الطرف 

      
 هيلز لإدارة المدن والمنتجعات ليفري شركة ب 

  شركة تابعة
وصيانة   عةأعمال زرا

لمدينة   وخدمات الأمن
 فرلى هيلزي ب 

 9,363,024 

 374,644  جاري شركات   شركة تابعة شركة سوديك جاردن سيتي للتنمية والاستثمار
 شركة إدارة لخدمات المدن والمنتجعات 

  شركة تابعة
أعمال زراعه وصيانة  

سوديك  وخدمات الأمن ل 
 ويست 

 393,792,319 

 1,455,823  جاري شركات   شركة تابعة شركة فورتين للاستثمار العقاري  
  85,898,3011  ندية مصاريف الأ /  ايرادات  شركة تابعة شركة سوديك للأندية 

 4,950,000  اتعاب إدارة النادي   
 951,827  جاري شركات   شقيقة شركة  شركة الدار إيجيبت لتنمية المشروعات 

 51,442,270  الرواتب والبدلات    أعضاء مجلس الإدارة والمديرين التنفيذين 
 

 المستحق من أطراف ذات علاقـة  1-  30
 

 وفيما يلي بيان بأرصدة الأطراف ذات العلاقة في تاريخ القوائم المالية: 
 
 2024ديسمبر   31  2025 سبتمبر  30 

    
 434,145,985  434,145,985 شركة تابعة  – شركة سوديك سوريـا 

 35,191,620  35,191,620 مشروع مشترك  –سوديك للتطوير العقاري المحدودة   -شركة بالمـــيرا 
 22,411,128  22,411,128 شركة مـوف إن للمقاولات المتطورة

 10,511,238  1,591,010 فرلى هيلز لإدارة المدن والمنتجعاتي ركة ب ش
 3,651,668  3,651,668 شركة جرين سكيب للزراعة والاستصلاح )تحت التصفية( 

 3,362,142  3,736,786 شركة سوديك جاردن سيتي للتنمية والاستثمار
   12,113,057 شركة فورتين للاستثمار العقاري 

 1,042,141  567,747 مصر  -شركة الدار العقارية  
 51,035,510  - شركة طابروك للتعمير

 -  15,093,608 شركة إدارة لخدمـات المدن والمنتجعات

 528,502,609  561,351,432 
 (495,424,870)  (495,514,283) * خسائر الائتمان المتوقعة 

 32,988,326  65,926,562 

 
ملموســـــا على القطـاعـات    تـأثيراوالتي اثرت  الحـاليالوقـت    فيلمـا تتعرض لـه الجمهوريـة العربيـة الســــوريـة من أحـداث  نظراً  *

ــادية بوجه   ــادرة لبعض أصـــول   التيوبعض الممارســـات   عامالاقتصـ قامت بها حكومة الجمهورية العربية الســـورية من مصـ
شــركة بمخاطبة  ال)شــركة ذات مســئولية محدودة ســورية( فقد قامت إدارة    العقاريســوديك للتطوير  -ومســتندات شــركة بالميرا 

 محاماةجمهورية مصــر العربية لحفظ كافة حقوقها من تلك الممارســات وتكليف مكتب    فيســفارة الجمهورية العربية الســورية  
 لمحاولة استرداد حقوقها.
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 )تابع( أطراف ذوي علاقة  -  30
 

 )تابع( المستحق من أطراف ذات علاقـة  1-  30
 

شركة أن أصول الشركة المستثمر فيها أصبحت جميعها محل نزاع مع حكومة الدولة المذكورة مما  الوبناء عليه فقد رأى مجلس إدارة  
وبناءً على ذلك قرر مجلس إدارة الشركة بتاريخ    استثماراتهايستوجب القيام بالاعتراف بالخسارة الناشئة عن عدم القدرة على استرداد  

  تخفيض المستحق على أطراف ذات علاقة والخاصة باستثمارات تم ضخها لمشروعات بالجمهورية العربية السورية   2014إبريـل    16
سبتمبر    30والتي بلغت حتى   الى تخفيض المستحق على بعض الشركات التابعة والخاصة بمديونيات متوقع عدم تحصيلهـا  بالإضافة 

 . مصريجنيه 495,541,778مبلغ   2024
 

   ذات علاقـةإلى أطراف  المستحـق  30-2
 
 2024ديسمبر   31  2025 سبتمبر  30 

    
 1,821,738,146  - شركة السادس من اكتوبر للتنمية والمشروعات العقارية )سوريل( 

 293,525,680  - شركة سوريـــل للاستثمـــار العقـــارى 
 214,530,675  - شركة سوديك للتنمية والاستثمار العقارى 

 126,276,861  - ركة اليسر للمشروعات والتنمية العقاريةش
 73,627,897  89,458,269 ندية  سوديك للأشركة 

 21,016,381  - شركة إدارة لخدمـات المدن والمنتجعات

 89,458,269  2,550,715,640 

 
 

 معاملات غير نقدية  31-
 

، تم استبعاد تأثير المعاملات الاستثمارية التالية لأنها  2025 سبتمبر 30المالية المنتهية في  فترةلغرض إعداد قائمة التدفقات النقدية لل
 تعتبر معاملات غير نقدية: 

 جنيه مصري  

  
 2,286,737,553 المكون المالي المرسمل على الأقساط المحصلة من العملاء 

الفوائد المطفأة على دائني هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة ودائني شراء الأراضي، والتي تم رسملتها  
 540,276,117 للعمل قيد التنفيذ 

 100,391,631 فوائد غير المدفوعة  
 7,215,422 فوائد لم يتم تحصيلها بعد 

 
 

 الارتباطات الرأسمالية   - 32
 

وقدرع   مبلغ  التطوير  تحت  العقارية  والاستثمارات  التطوير  تحت  العقاري  بالمخزون  والخاصة  الغير  مع  المبرمة  العقود  قيمة   تبلغ 
 2025  سبتمبر  30( ويبلغ الجزء المنفذ منها حتی  2024ديسمبر    31جنيه مصري فى    مليار  27,25جنيه مصري )مبلغ    مليار    33
 . (2024ديسمبر  31جنيه مصري فى  مليار 13,4جنيه مصري )مبلغ  مليار 15.7مبلغ

 
 

 الالتزامات المحتملة  - 33
 

ال ــامــت  ائتمــانى  كــةشــــرق بحــد  ــدار خطــابــات ضــــمــان  ــدولى لاصــــ ال التجــارى  البنــك  مع  ائتمــانى  ــل  تســــهي ــد   بــابرام عق
جنيه مصـرى لغرض إصـدار خطابات ضـمان للشـيكات الصـادرة لاتحاد ملاك شـاهين وتخضـع خطابات الضـمان   221,625,750

للتجديد والتعديل مع اســتمرار إصــدار الشــيكات حتى التســوية النهائية للأقســاط الثابتة المســتحقة للمالك وفقاً لعقد التطوير المشــترك 
 .جموعة واتحاد ملاك شاهينالمبرم بين إحدى الشركات التابعة للم

 
جنيه مصـــرى    26,704,450ة مبابرام عقد تســـهيل ائتمانى مع البنك التجارى الدولى لاصـــدار خطاب ضـــمان بقي   شـــركةقامت ال

احة   تحواز على قطعة الارض بمسـ تحق لهيئة المجتمعات العمرانية الجديدة مقابل الاسـ ط المسـ احل   180لضـمان القسـ فدان تقريباً بالسـ
  الشمالى.
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   (المالي غير مدرجة ضمن بنود المركز ) آجلة  شيكات  -  34
 

غير  الخاصة بالوحدات    -  المختصر   الدوري المستقل  الماليتتمثل قيمة شيكات أجلة وعملاء اقساط غير مدرجة ضمن بنود المركز  
المحتفظ بها والمستلمة من العملاء طبقاَ لشروط السداد لكل عميل وفقاَ للتعاقدات وكذلك قيمة الاقساط    الأجلقيمة الشيكات    في  المسلمة

قيمة الوحدة    بباقيلم يتم استلام شيكات عليها حيث تم التعاقد وتحصيل الدفعة المقدمة ولم يتم تقديم شيكات مستقبلية    التيالمستقبلية  
 :يلي، وبيانها كما الماليحتى تاريخ المركز 

 
 2024ديسمبر   31  2025 سبتمبر  30 

    
 40,442,737,712  69,974,603,694 شيكات أجلة اقساط وحدات 
 3,222,009,845  5,942,979,044 شيكات أجلة اقساط صيانة 
 535,471,184  520,586,644 شيكات أجلة اقساط نادى 

 7,870,952  50,791,610 عملاء الغاءات شيكات أجلة 

 76,488,960,992  44,208,089,693 

    تستحق على النحو التالي  
 7,280,600,437  14,534,067,296 الاجل  قصيرة شيكات أجلة 
 36,927,489,256  61,954,893,696 الأجل  طويلةشيكات أجلة 

 76,488,960,992  44,208,089,693 

 
 

 حداث هامة خلال الفترة أ -  35
 

  2025  يوليو   14شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك( بتاريخ  الأم )   شركة المن المجموعة في  تم دمج الشركات التالية  
 .( 37بالتفصيل في )إيضاح كما هو موضح 

 
مليار جنيه مصري،    2.45بمبلغ   ، دخلت الشركة في اتفاقية تسهيلات ائتمانية مؤقتة مع البنك التجاري الدولي 2025مارس    10في  

 .بهدف تمويل جزئي لتكلفة مشروع جون
 

، قررت لجنة السياسات النقدية التابعة للبنك المركزي المصري في اجتماعهـا يوم الخميس خفض سعري عائد  2025أبريل    17في  
على الترتيب.   %25و %26و  %25نقطة أساس الى  225سعر العملية الرئيسية للبنك المركزي بواقع و  الايداع والاقراض لليلة واحدة 

 .%25.5نقطة أساس ليصل الى  225كما قررت خفض سعر الائتمان والخصم بواقع 
 

، قررت لجنة السياسة النقدية التابعة للبنك المركزي المصري خفض سعري عائد الإيداع والإقراض لليلة  2025أغسطس    28في  
على التوالي. كما قررت    %22.5و  %23و  %22نقطة أساس، ليصلا إلى    200واحدة، وسعر العملية الرئيسية للبنك المركزي بواقع  

 .%22.5اللجنة خفض سعر الخصم إلى 
 
 

 أحداث لاحقة - 36
 

نقطة   100سعرا الإيداع والإقراض لليلة واحدة، وسعر العملية الرئيسية للبنك المركزي، بمقدار  تم تخفيض، 2025أكتوبر  2في 
 . %21.5نقطة أساس إلى  100سعرا الائتمان والخصم بمقدار  تخفيض تم على التوالي. و %21.5و %22.0و %21.0أساس إلى 

 
عقد مشاركة في الإيرادات مع شركة ميدار للإستثمار والتنمية العمرانية لتطوير مشروع   شركة، وقعت ال2025أكتوبر  12في 

 . فدان 500بتنمية وتطوير قطعة أرض بمساحة  شركةبموجب هذا العقد تقوم ال .عمراني متكامل داخل مدينة "مدي" 
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 ندماج الا   -37

 
سوديك    –قامت الشركة بدمج الشركات التابعة المذكورة أدناع )الشركات المندمجة( في شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار  

،  2025مايو    19، والمعتمدة في  2025مارس    25)الشركة الدامجة( وذلك بناء علي موافقة الجمعية العامة الغير عادية المنعقدة في  
، وقد تم  2025مايو    14، الصادر بتاريخ  2025لسنة    2/365هيئة العامة للاستثمار والمناطق الحرة رقم  وبموجب قرار رئيس ال

وقد تم الدمج بالقيمة الدفترية لصافي حقوق الملكية للشركات    .2025يوليو    14شطب الشركات المدمجة في السجل التجاري بتاريخ  
 .2021ديسمبر  31 يالمدمجة والشركات الدامجة وفقا للقوائم المالية ف

 
أصبح  رأس مال شركة السادس من أكتوبر للتنمية    2025لسنة    365/2وبموجب قرار الهيئة العامة للاستثمار والمناطق الحرة  رقم  

اصبح  رأس المال المصدر بعد الاندماج مبلغ قدرع  و  جنيه مصري  مليار    25سوديك المرخص به  بعد الإندماج  بمبلغ    – والاستثمار  
جنيه مصري )فقط خمسة مليار ومائة وسبعة وخمسون مليون ومائة وأربعة وسبعون ألف وثلاثمائة وأربعة    5,157,174,344

جنيه مصري للسهم، وذلك بعد ترحيل مبلغ    4سهم بقيمة اسميه    1,289,293,586وأربعون جنيه مصري( وعدد أسهم رأس المال  
ون مليون ومائة وأربعة وخمسون ألف وستة وخمسون  جنيه مصري )فقط مليار وأربعمائة وثلاثة وثمان 1,483,154,056 قدرع  

 علاوة إصدار الأسهم"  –جنيه مصري( إلى "حساب احتياطي خاص 
 

  1خلال الفترة من    بسبب الاندماج  تم استبعاد المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة مع الشركات المندمجة وشركة سوديك 
 .ج( امند)تاريخ الا 2025يوليو  14حتى  2025يناير 

 
ار  يوضح الجدول التالي صافى حقوق الملكية وفقاً لتقرير لجنة تقييم وإعادة النظر والنهائي من اللجنة المشكلة من الهيئة العامة للاستثم

  وذلك بمناسبة الاندماج والخاص بتحديد صافي حقوق الملكية لكل من الشركة الدامجة  2024أبريل    24والمعتمد من الهيئة بتاريخ  
 : 2021ديسمبر  31الشركات المندمجة في تاريخ الاندماج و
 

  الشركة 
 صافى حقوق الملكية 

 جنيه مصرى 

  
 1,349,403,900 سوديك )  الدامجة (   -شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار 

 118,065,800 ( 1شركة سوديك للتنمية والاستثمار العقاري ) مندمجة 
 152,128,900 ( 2شركة سوديك بوليجون للاستثمار العقاري ) مندمجة 

 1,405,409,200 (    3شركة سوريل للاستثمار العقاري ) مندمجة 
 2,991,783,500 (   4سوريل ) مندمجة   -شركة السادس من أكتوبر للتنمية والمشروعات العقارية  

 463,858,100 (   5شركة طابروك للتعمير ) مندمجة 
 120,240,800 (   6شركة لاميزون للاستثمار العقاري ) مندمجة 

 39,438,200 (    7شركة اليسر للمشروعات والتنمية العقارية ) مندمجة 

 6,640,328,400 جمالى الإ

 5,157,174,344 رأس المال المصدر )بعد الاندماج( 
 1,483,154,056 علاوة إصدار أسهم  

 6,640,328,400 الإجمالى 

 
  



 " شركة مساهمة مصرية" شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك

 

 2025 سبتمبر  30  فيأشهر المنتهية التسعة فترة عن  -  المستقلة المختصرةالدورية  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 )تابع(   الاندماج   -37

 
 للشركات المندمجة قبل تاريخ الاندماج:  خسائررباح أو الالبيانات المالية لقائمة الأ 

 

  )جميع المبالغ بالجنيه المصري( 
  2025يناير   1من عن الفترة 
 2025يوليو  14وحتي  

   
   إيرادات النشاط 

 1,822,696,741  المبيعات العقارية
 280,463,661  إيرادات الأندية والجولف والمطاعم 

 93,842,763  ايرادات نشاط استثمار عقاري 

 2,197,003,165  إجمالي إيرادات النشاط 

   تكلفة  ال
 (529,268,699)  تكلفة المبيعات العقارية 

 (256,796,117)  تكلفة الأندية والجولف والمطاعم
 (70,175,101)  تكلفة نشاط استثمار عقاري 

 (856,239,917)  إجمالي تكاليف النشاط 

   
 1,340,763,248  مجمل الربح 

 81,192,925  أرباح تشغيل أخري 
 (127,268,442)  مصروفات بيعيه وتسويقية 

 (59,024,608)  مصروفات إدارية وعمومية 
 (3,020,930)  مصروفات تشغيل أخري 

 51,764,003  خسائر إئتمانية متوقعة رد 

 1,284,406,196  أرباح التشغيل 
   

 53,974,566  إيرادات تمويلية 
 (55,252,100)  تكاليف تمويلية

 (1,277,534)  صافي التكاليف التمويلية 

   
 1,283,128,662  ربح الفترة قبل الضريبة 

 (285,490,074)  ضريبة الدخل 

 997,638,588  ربح الفترة 

 


