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 الثلاثة أشهر المنتهية فى   أشهر المنتهية فى   التسعة   

 2024 سبتمبر 30  2025 سبتمبر 30  2024 سبتمبر 30  2025 سبتمبر 30  إيضاح  )جمیع المبالغ بالجنیه المصري( 
          

          إيرادات النشاط 
 1,782,840,448  4,466,384,714  4,736,946,293  7,789,729,953  ( 6) مبیعات العقارات 

 330,424,155  406,429,033  891,030,266  1,226,809,434  ( 6) فوائد أقساط خلال الفترة 
 2,113,264,603  4,872,813,747  5,627,976,559  9,016,539,387  )6( جمالي الايرادات المتعلقة بمبيعات العقارات إ

 166,441,563  143,012,248  459,558,599  534,638,702   إیرادات نشاط خدمات إدارة المدن والمنتجعات 
 19,451,364  67,669,455  55,964,084  172,914,943   إیرادات نشاط استثمار عقاري 

 48,604,767  761,266,960  139,463,892  899,733,690   والجولف  دیةنإیرادات الأ 
 2,347,762,297  5,844,762,410  6,282,963,134  10,623,826,722   إجمالي إيرادات النشاط 

          تكلفة النشاط 
 ( 1,164,453,535)  (2,962,650,555)  ( 3,283,197,869)  (4,399,823,507)  )7( تكلفة مبیعات العقارات 

 ( 149,237,841)  (110,731,786)  ( 406,971,008)  (438,385,538)   تكالیف نشاط خدمات إدارة المدن والمنتجعات 
 ( 9,840,328)  (48,434,700)  ( 29,331,700)  (110,789,334)   تكالیف نشاط استثمار عقاري 

 ( 68,273,894)  (878,747,655)  ( 194,807,104)  (1,059,801,379)   والجولف  ندیة تكالیف الأ 
 ( 1,391,805,598)  (4,000,564,696)  ( 3,914,307,681)  (6,008,799,758)   إجمالي تكاليف النشاط 

 955,956,699  1,844,197,714  2,368,655,453  4,615,026,964   مجمل الربح 
 30,711,887  466,514,568  79,780,178  563,847,067  )8( تشغیل أخري  یرادات إ

 ( 255,205,396)  (439,369,327)  ( 547,902,112)  (809,147,860)  )9( مصروفات بیعیه وتسویقیة 
 ( 217,747,271)  (340,686,091)  ( 642,735,173)  (989,886,061)  )10( مصروفات إداریة وعمومیة 

 ( 86,162)  (80,013,661)  ( 40,145,006)  (140,089,496)   مصروفات تشغیل أخري 
 ( 6,182,878)  (6,931,627)  3,820,030  25,650,076  )11( متوقعة  یة)خسائر( ائتمان رد/

 507,446,879  1,443,711,576  1,221,473,370  3,265,400,690   أرباح التشغيل 
 65,146,037  66,041,443  491,950,235  237,617,840  )12( إیرادات تمویلیة 
 ( 157,210,080)  (140,427,007)  ( 469,313,850)  (428,573,372)  )13( تكالیف تمویلیة 

 ( 92,064,043)  (74,385,564)  22,636,385  (190,955,532)   )التكاليف( التمويلية  / صافي الإيرادات
 415,382,836  1,369,326,012  1,244,109,755  3,074,445,158   الأرباح قبل الضرائب 

 ( 103,273,554)  (319,320,158)  ( 302,433,071)  (721,377,698)  )14( ضریبة الدخل 
 312,109,282  1,050,005,854  941,676,684  2,353,067,460   ربح الفترة 

          
          الربح العائد إلى: 

 309,018,839  1,047,179,009  934,553,694  2,345,049,475   مالكي الشركة الأم 
 3,090,443  2,826,845  7,122,990  8,017,985   الحقوق غیر المسیطرة  

 312,109,282  1,050,005,854  941,676,684  2,353,067,460   ربح الفترة 

          
 0.24  0.81  0.72  1.82  )15( في ربح الفترة  المخفض  /الأساسي  نصيب السهم

 
 

 وتقرأ معها  تمثل جزء متمم للقوائم المالية الدورية المجمعة المختصرة  37إلى ايضاح   1الإيضاحات المرفقة من ايضاح  



 " شركة مساهمة مصرية "  سوديك    السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار شركة 
 

 2025  سبتمبر 30في   أشهر المنتهية  التسعةفترة عن  -  قائمة الدخل الشامل الدورية المجمعة المختصرة 
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 الثلاثة أشهر المنتهية فى   أشهر المنتهية فى   التسعة   

 2024 سبتمبر 30  2025 سبتمبر 30  2024 سبتمبر 30  2025 سبتمبر 30   )جمیع المبالغ بالجنیه المصري( 

          
 312,109,282  1,050,005,854  941,676,684  2,353,067,460   ربح الفترة 

 -  -  -  -   الدخل الشامل الاخر  

 312,109,282  1,050,005,854  941,676,684  2,353,067,460   إجمالي الدخل الشامل عن الفترة 

          إجمالي الدخل الشامل الخاص بكل من: 
 309,018,839  1,047,179,009  934,553,694  2,345,049,475   مالكي الشركة الأم 

 3,090,443  2,826,845  7,122,990  8,017,985   الحقوق غیر المسیطرة  

 312,109,282  1,050,005,854  941,676,684  2,353,067,460   إجمالي الدخل الشامل عن الفترة 

 
 

 وتقرأ معها  تمثل جزء متمم للقوائم المالية الدورية المجمعة المختصرة  37إلى ايضاح   1الإيضاحات المرفقة من ايضاح  
 



 " شركة مساهمة مصرية "  سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار شركة 
 

 2025  سبتمبر  30في   أشهر المنتهية  التسعة فترة  عن  -  قائمة التغيرات فى حقوق الملكية الدورية المجمعة المختصرة 
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 )جمیع المبالغ بالجنیه المصري( 
 رأس المال 

 المصدر والمدفوع
 احتياطي 

 قانوني  
 احتياطي خاص  

 علاوة إصدار أسهم 
 الأرباح 

 المرحلة  
 حقوق  

 ملكية اخري 
 أرباح بيع 

 أسهم خزينة  
إجمالي حقوق مالكي  

 الشركة الأم 
 الحقوق 

 غير المسيطرة  
 إجمالي   

 حقوق الملكية 

           
 8,683,699,471  61,168,199 8,622,531,272 1,725,456 - 5,488,021,516 1,483,154,057 224,840,771 1,424,789,472 2024يناير  1الرصيد في 
 941,676,684  7,122,990 934,553,694 - - 934,553,694 - - - ربح الفترة 

 -  - - - - - - - - بنود الدخل الشامل الاخر 

 941,676,684  7,122,990 934,553,694 - - 934,553,694 - - - الاخر للفترة  إجمالي الدخل الشامل 
           معاملات مع مالكي الشركة الام 

 -  - - - - ( 22,818,003) - 22,818,003 - المحول للاحتیاطي القانوني
 29,817  29,817 - - - - - - - شراء / بیع حقوق غیر ذوي السیطرة بدون تغیر في السیطرة 

 154,848,140  - 154,848,140 - - - 154,848,140 - - بیع أسھم نظام الإثابة بعلاوة إصدار 

 154,877,957  29,817 154,848,140 - - ( 22,818,003) 154,848,140 22,818,003 - إجمالي المعاملات مع مالكي الشركة الام 

 9,780,254,112  68,321,006 9,711,933,106 1,725,456 - 6,399,757,207 1,638,002,197 247,658,774 1,424,789,472 2024سبتمبر   30الرصيد في 

           
 11,419,505,748  62,846,377 11,356,659,371 1,725,456 - 7,992,415,961 1,690,069,708 247,658,774 1,424,789,472 قبل تسويات الدمج  2025يناير  1الرصيد في 

           
 (3,061,013,473)  - (3,061,013,473) (1,725,456) -  73,496,282  (1,483,154,056) (224,840,771) (1,424,789,472) 2021دیسمبر  31اقفال صافي حقوق الملكیة للشركة الدامجة في 

 6,640,328,400  - 6,640,328,400 - 6,640,328,400 - - - - 2021دیسمبر   31صافي حقوق الملكیة للشركات الدامجة والمندمجة في 
 -  - - - ( 6,640,328,400) - 1,483,154,056 - 5,157,174,344 توزیع ناتج الإندماج  

 (3,579,314,928)  - (3,579,314,928) - 689,087,153 (4,268,402,081) - - - تسویات علي ناتج الإندماج 
 -  - - - - (95,532,166)  - 95,532,166 - 2024دیسمبر  31حتي   2022ینایر  1المحول للاحتیاطي القانوني من 

 11,419,505,747  62,846,377 11,356,659,370 - 689,087,153 3,701,977,996 1,690,069,708 118,350,169 5,157,174,344 بعد تسويات الدمج  2025يناير  1الرصيد في 

 2,353,067,460  8,017,985 2,345,049,475 - - 2,345,049,475 - - - ربح الفترة 
 -  - - - - - - - - بنود الدخل الشامل الاخر 

 2,353,067,460  8,017,985 2,345,049,475 - - 2,345,049,475 - - - إجمالي الدخل الشامل الاخر للفترة 

           معاملات مع مالكي الشركة الام 
 -  - - - - (120,635,247) - 120,635,247 - المحول للاحتیاطي القانوني

 (294,282)  (294,282) - - - - - - - شراء / بیع حقوق غیر ذوي السیطرة بدون تغیر في السیطرة 

 (294,282)  (294,282) - - - (120,635,247) - 120,635,247 - إجمالي المعاملات مع مالكي الشركة الام 

 13,772,278,925  70,570,080 13,701,708,845 - 689,087,153 5,926,392,224 1,690,069,708 238,985,416 5,157,174,344 2025سبتمبر   30الرصيد في 

 
 

 وتقرأ معها  تمثل جزء متمم للقوائم المالية الدورية المجمعة المختصرة  37إلى ايضاح   1الإيضاحات المرفقة من ايضاح  
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 2025  سبتمبر 30في   أشهر المنتهية  التسعةفترة عن  -  النقدية الدورية المجمعة المختصرة  التدفقات قائمة
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 2024 سبتمبر 30  2025سبتمبر  30  إيضاح )جمیع المبالغ بالجنیه المصري( 

      
      التدفقات النقدية من أنشطة التشغيل

 1,244,109,755  3,074,445,158   ربح الفترة قبل الضرائب 
      يتم تسويته بما يلي:

 105,878,255  167,998,846   إهلاك أصول ثابتة واستثمارات عقاریة واستھلاك أصول حق انتفاع 
 ( 95,904)  (2,131,445)   بیع أصول ثابتة خسائر  /أرباح 
   (342,317,167)   بیع استثمارات عقاریة خسائر  /أرباح 

 7,094,342  3,434,528   فوائد عقود التأجیر
 ( 57,016,696)  (6,471,736)   صافي عائد استثمارات مالیة بالتكلفة المستھلكة 

 9,052,840  1,567,579   خسائر ائتمان أستثمارات مالیة بالتكلفة المستھلكة 
 6,011,632  (16,462,856)   خسائر ائتمان عملاء وأوراق قبض 

 ( 1,366,942)  (1,366,942)  )8( رد خسائر الانخفاض في قیمة الأصول الثابتة
 669,319,539  314,602,430   مخصصات مكونة

 -  (6,557,235)   یمة اعمال تحت التنفیذقالانخفاض في 
 ( 206,246,433)  (231,146,104)  ( 12) فوائد دائنة 
 462,219,508  378,664,561  ( 13) فوائد مدینة 

 ( 6,853)  (433,811)   خسائر من بیع أو أقتناء حقوق غیر المسیطرة بدون فقد السیطرة
 ( 3,683)  (4,182,713)   أرباح استبعاد أصول حق انتفاع 

 -  (1,716,810)   أرباح من بیع أصول مبوبة لغرض البیع 

 2,238,949,360  3,327,926,283   الربح التشغيلي قبل التغير في رأس المال العامل 
      

      رأس المال العاملالتغير في 
 ( 6,083,450)  (12,927,074)   مخزون

 312,676,786  1,010,629,701   وحدات تامة جاهزة للبیع 
 ( 3,762,614,645)  (5,377,046,664)   أعمال تحت التنفیذ

 ( 980,118,459)  (2,038,359,020)   عملاء وأوراق قبض
 ( 1,889,821,754)  (4,433,500,049)   مدینون وأرصدة مدینة أخرى

 ( 620,475,887)  (593,055,196)   المستخدم من المخصصات
 5,679,830,951  5,344,155,444   دفعات حجز  –عملاء 

 75,453,721  320,068,565   مقاولون وموردون وأوراق دفع 
 1,254,941,355  1,333,234,043   الدائنون والأرصدة الدائنة الأخرى و التزامات الاراضى

 ( 534,567,058)  (837,659,133)   ضرائب الدخل المدفوعة
 ( 6,000,000)  6,500,000   نقدیة مجنبة وودائع بنكیة تستحق بعد ثلاث أشھر 

 1,762,170,920  (1,950,033,100)   الناتجة من أنشطة التشغيل  /)المستخدمة في(  صافى التدفقات النقدية

      
      التدفقات النقدية من أنشطة الاستثمار 

 (64,969,364)  (383,785,434)   مدفوعات لشراء أصول ثابته ومشروعات تحت التنفیذ
 -  933,565   المحصل من بیع أصول مبوبة لغرض البیع

 (86,322,894)  (13,103,967)   مدفوعات لاقتناء استثمارات عقاریة تحت التطویر
 213,661,135  214,427,903   فوائد محصلة

 -  387,789,481   المحصل من بیع استثمارات عقاریة  
 (803,798,844)  (1,584,078,491)   مدفوعات لاقتناء استثمارات مالیة بالتكلفة المستھلكة 

 1,587,960,725  841,329,232   المحصل من استثمارات مالیة بالتكلفة المستھلكة 
 255,126  2,426,330   المحصل من بیع أصول ثابتة 

 846,785,884  (534,061,381)   الناتجة من أنشطة الاستثمار    /خدمة في( )المست صافى التدفقات النقدية

      
      التدفقات النقدية من أنشطة التمويل

 429,476,502  2,939,002,712   متحصلات من قروض بنكیة وتسھیلات ائتمانیة 
 ( 655,926,490)  (746,795,664)   المسدد لقروض بنكیة وتسھیلات ائتمانیة

 ( 609,343,098)  (196,962,132)   تمویلیة مدفوعة  تكالیف
 ( 18,349,025)  (21,793,476)   المسدد من التزامات عقود التأجیر 

 154,848,141  -   بیع أسھم نظام الإثابة بعلاوة إصدار

 ( 699,293,970)  1,973,451,440   أنشطة التمويل  (المستخدمة في) /الناتجة من  صافى التدفقات النقدية

      
 1,909,662,834  (510,643,041)   فى النقدية وما فى حكمها  تغيرصافي ال

 1,868,167,259  3,355,323,742   النقدیة وما فى حكمھا أول الفترة 
 10,363,848  (7,824,366)  ( 11) تأثیر الحركة في خسائر الائتمان المتوقعة علي النقدیة وما في حكمھا 

 3,788,193,941  2,836,856,335   النقدية وما في حكمها أخر الفترة 

 
   وتقرأ معها تمثل جزء متمم للقوائم المالية الدورية المجمعة المختصرة  37إلى ايضاح   1الإيضاحات المرفقة من ايضاح  
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 نبذة عامة عن الشركة وانشطتها  - 1
 
لسنة    159وفقاً لأحكام القانون رقم  "  شركة مساهمة مصریة  " سودیك    تأسست شركة السادس من أكتوبر للتنمیة والاستثمار 1-1

ولائحته التنفیذیة بموجب قرار وزیر الاقتصاد    1992لسنة    95ولائحته التنفیذیة مع مراعاة أحكام القانون رقم    1981
بتاریخ   625. تم قید الشركة بالسجل التجارى بالجیزة برقم  1996مایو    12فى    1996لسنة    322والتعاون الدولي رقم  

 .1996مایو  25
 
 - یتمثل غرض المجموعة فى الأتى: 1-2
 
 العمل فى مجال شراء الأراضى بغرض مدها بالمرافق وتجھیزها للبناء وتقسیم تلك الأراضى وبیعھا أو تأجیرها. -

 العمل فى مجال المقاولات والإنشاءات المتكاملة والأعمال المكملة لھا.  -

 تخطیط وتقسیم الأراضي وإعدادها للبناء وفقاً لأسالیب البناء الحدیثة.   -

 بناء العقارات بأنواعھا المختلفة وبیعھا وتأجیرها.  -

 تعمیر واستصلاح الأراضى فى المجتمعات الجدیدة.  -

تأجیرها   العمل فى مجال التنمیة السیاحیة وفى كافة مجالات المنشآت السیاحیة من بناء فنادق وموتیلات وقرى سیاحیة وإدارتھا أو  -
 أو بیعھا واستغلالھا طبقاً للقوانین واللوائح الساریة. 

 إنشاء وإدارة وبیع وتأجیر المشروعات السكنیة والخدمیة والتجاریة والصناعیة والسیاحیة.  -

 العمل في مجال تنسیق وزراعة الحدائق والطرق والمیادین وكذلك تقدیم خدمات الأمن والحراسة والصیانة والنظافة.   -

   .العمل في مجال تملك وإدارة المنشآت الریاضیة والترفیھیة والطبیة والتعلیمیة وكذلك تملك وإدارة المطاعم وتشغیلھا -

ویجوز للشركة أن تكون لھا مصلحة أو تشترك بأي وجه من الوجوه مع الشركات وغیرها التى تزاول أعمالاً شبیھة بأعمالھا أو   -
 التى قد تعاونھا علي تحقیق غرضھا في مصر أو في الخارج 

 في الھیئات السالفة أو تشتریھا أو تلحقھا بھا وذلك طبقاً لأحكام القانون ولائحته التنفیذیة. كما یجوز لھا أن تندمج -
 
 عام تبدأ من تاریخ التسجیل في السجل التجاري.  50مدة الشركة  1-3
 
 .العربیةالشركة مقیدة بالجدول الرسمي ببورصة الأوراق المالیة بجمھوریة مصر  1-4
 
الشركة الأم هي شركة الدار فینتشرز انترناشیونال هولدینجزأرس سي لیمتد، والشركة الأم الرئیسیة هي شركة الدار العقاریة   1-5

 .ش.م.ع، وهي مدرجة في سوق أبو ظبي للأوراق المالیة ولیست مملوكة بشكل مغلق
 
بتاریخ 1-6 الشركة  إدارة  مجلس  قبل  من  المختصرة  المجمعة  الدوریة  المالیة  القوائم  إعتمـاد    2025اكتوبر    23  تم 

  
القوائم المالیة لشركة    2025  سبتمبر  30تتضمن القوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصرة عن الفترة المالیة المنتھیة فى   1-7

إلیھم یشار  )والتى  التابعة  الأم( وشركاتھا  )الشركة  والإستثمار "سودیك"  للتنمیة  اكتوبر  "بالمجموعة"( كما   السادس من 
 تتضمن نصیب المجموعة فى أرباح وخسائر الشركات الشقیقة والمشروعات المشتركة. 

طلال الذیبي   والسید الاستاذ/  38یقع مقـر الشركة الأم فى مدینة الشیـخ زاید طریق القاهرة / الإسكنـدریة الصحـراوى الكیلو   1-8
 هو رئیس مجلس إدارة الشركة الأم والسید الأستاذ/ أیمن عامر هو المدیر العام للشركة الأم. 

 
 . الشركات التابعة التي تسیطر علیھا بدءًا من تاریخ السیطرة حتى تاریخ فقد السیطرة  المالیة الدوریة المجمعة المختصرةتتضمن القوائم  
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 نبذة عامة عن الشركة وانشطتها )تابع(  - 1
 

 - وتتمثل الشركات التابعة فى الأتى: 
 

    
مباشرة او   )بطريقةنسبة المساهمة فى 

 غير مباشرة ( 

 الطبيعة والنشاط   أسم الشركة التابعة 
بلد  

  التأسيس 

 سبتمبر 30
2025 

 %  

سيمبر  يد 31
2024 

 % 

       
 ٪44,46  ٪44,18  مصـر إدارة المنشآت    شركة بفرلى هیلز لادارة المدن والمنتجعات ش.م.م -1
 ٪ 100  ٪ 100  مصـر إدارة المنشآت  شركة إدارة لخدمـات المدن والمنتجعات ش.م.م  -2

 شركة سودیك جاردن سیتى للتنمیة والاستثمار ش.م.م   -3
إدارة مولات  

ٍ((Strip I 
 مصـر

 
50 ٪  50 ٪ 

 ٪ 100  ٪ 100  مصـر إداره النوادي    ش.م.مندیة للأ شركة سودیك  -4

 شركة فورتین للاستثمـار العقـارى ش.م.م -5
تطویر  

)مشروع عقاري
(Palmyra 

 مصـر
 

100 ٪  100 ٪ 

 شركة سودیـك سوریـــا شركة ذات مسئولیة محدودة )*(  -6
تطویر  

)مشروع عقاري
(Palmyra 

 سوریـا 
 

100 ٪  100 ٪ 

 ٪ 100  -  مصـر توریق  شركة سودیك للتوریق)**(  -7
 ٪99,99  -  مصـر تم التصفیة  )***(   شركة تجـارة للمراكـز التجاریة ش.م.م  -8

  (37)إيضاح  2025يوليو  14في  المندمجة  اتالشرك 

شركة السادس من أكتوبر للتنمیة والمشروعات العقاریة   -1
 ( 1.9)سوریل( ش.م.م)

تطویر عقاري  
 East)مشروع 

(Town 
 مصـر

 -  100 ٪ 

 (1.9شركة الیسر للمشروعات والتنمیة العقاریة ش.م.م ) -2
تطویر عقاري  

 Estates))مشروع 
 مصـر

 -  100 ٪ 
 ٪ 100  -  مصـر تطویر عقاري  شركة سودیك للتنمیة والاستثمار العقارى ش.م.م   -3

     للاسثمار العقاري ش.م.م   بولیجونشركة سودیك   -4
تطویر  

)مشروع عقاري
(Polygon 

 مصـر
 -  100 ٪ 

 ٪ 100  -  مصـر إداره Hubمول شركة لامیـزون للاستثمـار العقـارى ش.م.م  -5

 شركة سوریل للاستثمــار العقارى   -6
تطویر  

)مشروع عقاري
(Villette) 

 مصـر
 -  100 ٪ 

 شركة طابروك للتعمیر ش.م.م   -7
تطویر  

)مشروع عقاري
(June 

 مصـر
 -  100 ٪ 

 
بھدف إقتناء حصــــة قدرهــــا    –شركة ذات مسئولیة محدودة    –تم تأسیس شركة سودیك سوریــــا  2010یونیو  15بتاریــــخ   )*(

ــرا   .50٪ ــال شركة بالمیـ ــل    -  شركة ذات مسئولیة محدودة –سودیك للتطویر العقارى المحدودة    –فى رأس مـ مسجلة وتعمـ
 فى الجمھوریة العربیة السوریة.

تم إتمام عملیة بیع إحدى شــركات التابعة لشــركة ســودیك )ســودیك للتوریق( إلى بلتون بمبلغ إجمالي قدره    2025في فبرایر   )**(
 ملیون جنیه مصري. 8.5

 

ــركة بتاریخ   2025في یولیو   )***( ــجل التجارى للشــ ــركة تجارة للمراكز التجاریة وتم محو الســ ــفیة شــ  20تم الانتھاء من تصــ
 .2025یولیو  

 

)الشــركات المندمجة( في الشــركة الأم شــركة الســادس من أكتوبر   اعلاهقامت المجموعة بدمج الشــركات التابعة المذكورة   1-9
مارس   25سـودیك )الشـركة الدامجة( وذلك بناء علي موافقة الجمعیة العامة الغیر عادیة المنعقدة في    –للتنمیة والاسـتثمار 

لســنة   2/365ة رقم  ، وبموجب قرار رئیس الھیئة العامة للاســتثمار والمناطق الحر2025مایو  19، والمعتمدة في  2025
 .2025یولیو   14، وقد تم شـطب الشـركات المدمجة في السـجل التجاري بتاریخ  2025مایو  14، الصـادر بتاریخ 2025

 وقـد تم الـدمج بـالقیمـة الـدفتریـة لصـــــافي حقوق الملكیـة للشــــركـات المـدمجـة والشــــركـات الـدامجـة وفقـا للقوائم المـالیـة في 
 (.37)ایضاح  2021دیسمبر  31 
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 السياسات المحاسبية  - 2
 
 المختصرة  أسس إعداد القوائم المالية الدورية المجمعة  1- 2

 
 الاتفاق مع معايير المحاسبة المصرية

 
ً   2025  ســـبتمبر 30تم إعداد القوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصـــرة للفترة المالیة المنتھیة في   لمتطلبات معیار المحاســـبة    وفقا

  ."( "القوائم المالیة الدوریة30المصري رقم )
 

لا تحتوي هـذه القوائم المـالیـة الـدوریـة المجمعـة المختصــــرة على جمیع المعلومـات المطلوبـة لإعـداد القوائم المـالیـة المجمعـة الســــنویة  
 .2024دیسمبر  31ة كما في مجموعالكاملة ویجب قراءتھا بالاقتران مع القوائم المالیة المجمعة السنویة لل

 
ان الســیاســات المحاســبیة المســتخدمة في اعداد هذه القوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصــرة متوافقة مع تلك المســتخدمة في اعداد 

ــنة المالیة المنتھیة والفترات المالیة المقارنة ــنویة للسـ ــافة إلى ذلك، فنن نتائج فترة    القوائم المالیة المجمعة السـ ــعةبالإضـ ــھر    التسـ أشـ
 .2025دیسمبر  31لیست بالضرورة مؤشرا للنتائج التي یمكن توقعھا للسنة المالیة المنتھیة في  2025 سبتمبر 30 المنتھیة في

 
 
 التقديرات والفروض المحاسبية الهامة - 3
 

ة  عند إعداد هذه القوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصرة، كانت الأحكام الھامة التي استخدمتھا الإدارة في تطبیق السیاسات المحاسبی 
في  للمجموعة والمصادر الرئیسیة للتقدیرات غیر المؤكدة هي نفسھا التي تم تطبیقھا على القوائم المالیة المجمعة للسنة المالیة المنتھیة  

 .2024دیسمبر  31
 
 
 إدارة المخاطر المالية  - 4
 

مخاطر السوق )بما في ذلك مخاطر العملة ومخاطر سعر الفائدة( ومخاطر    :تتعرض أنشطة المجموعة إلى مجموعة من المخاطر المالیة
ولا تشتمل القوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصرة على جمیع المعلومات والإفصاحات المتعلقة بندارة   الإئتمان.ومخاطر    ة السیول

دیسمبر    31المخاطر والمطلوبة في القوائم المالیة السنویة؛ ویتعین قراءتھا جنبا إلى جنب مع القوائم المالیة السنویة للمجموعة كما في  
 ولم تطرأ أي تغیرات في سیاسات إدارة المخاطر منذ نھایة السنة الماضیة.  2024

 
 مخاطرالسيولة  1- 4
 

بالمقارنة مع نھایة العام، لم یكن هناك تغییرات جوهریة في التدفقات النقدیة التعاقدیة الصادرة غیر المخصومة بالنسبة للالتزامات  
 المالیة. 

 
   الائتمانخطر  2- 4
 

تمثل القیمة الدفتریة للأصول المالیة الحد الأقصى للتعرض لخطر الأئتمان ویبلغ الحد الأقصى للتعرض لخطر الإئتمان في تاریخ  
 المركز المالي كما یلي: 

 
 2024ديسمبر   31  2025 سبتمبر  30 

    
 5,305,062,014  6,031,564,663 ( 2-17غیر متداولة )إیضاح  – عملاء واوراق قبض 
 3,360,979,265  4,672,835,637 ( 1-17متداولة )إیضاح  -عملاء وأوراق قبض  

 4,966,597,396  6,982,082,891 ( 18اخرى )إیضاح  وارصدة مدینة مدینون
 57,114,484  803,200,320 ستثمارات مالیة بالتكلفة المستھلكة  ا

 211,886,181  212,870,624 (19)إیضاح    مشاریع مشتركةلقروض 
 3,368,319,800  2,851,722,812 ( 20النقدیة وما في حكمھا )إیضاح 

 21,554,276,947  17,269,959,140 
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 إدارة المخاطر المالية )تابع(  - 4
 
 خطر السوق  3- 4
 
 خطر العملة  1- 3- 4
 

 البیان التالي یوضح تعرض المجموعة بالعملات الأساسیة: 
 

 2025 سبتمبر  30
 

 أسترلينى  جنيه  يورو   دولار أمريكى  بيــــــان

      
 36,886  102,871  19,549,335 نقدیة بالبنوك 

 36,886  102,871  19,549,335 العملات الأجنبية  فائض 

 
 2024ديسمبر   31

 
 أسترلينى  جنيه  يورو   دولار أمريكى  بيــــــان

      
 36,899  22,739  20,218,683 نقدیة بالبنوك 

 36,899  22,739  20,218,683 العملات الأجنبية  فائض 

 
 وفیما یلى متوسط أسعار الصرف المستخدمة خلال الفترة: 

 
 سعر الأقفال فى تاريخ القوائم المالية  متوسط سعر الصرف  

 2024ديسمبر   31  2025 سبتمبر  30  2024ديسمبر   31  2025 سبتمبر  30 بيــــــان

        
 50,79  48.08  48,37  49.81 دولار أمریكى 

 52,87  56.20  51,58  54.58 یورو 
 63,80  64.29  62,12  64.42 جنیه أسترلینى

 
 تحليل الحساسية  2- 3- 4
 

كان سـیؤثر على  2025 سـبتمبر 30في أسـعار صـرف العملات الأخري مقابل الجنیة المصـرى فى   ٪10إن ارتفاع )انخفاض( قدره  
قیاس الأدوات المالیة بالعملة الأجنبیة وسـیؤثر على حقوق الملكیة والأرباح أو الخسـائر بالمبالغ الموضـحة أدناه. یفترض هذا التحلیل  

 ثبات كافة المتغیرات الأخرى خاصة أسعار الفائدة، وتتجاهل أي تأثیر للمبیعات والمشتریات المتوقعة.
 
 جنية مصري( ) الأرباح أو الخسائر  

 انخفاض   ارتفاع  بيان 

    
 (93,993,202)  93,993,202 دولار أمریكى 

 (578,136)  578,136 یورو 
 (237,138)  237,138 جنیه أسترلینى

 94,808,476  (94,808,476) 

 
كان سـیؤثر على  2024دیسـمبر  31في أسـعار صـرف العملات الأخري مقابل الجنیة المصـرى فى   ٪10إن ارتفاع )انخفاض( قدره  

قیاس الأدوات المالیة بالعملة الأجنبیة وسـیؤثر على حقوق الملكیة والأرباح أو الخسـائر بالمبالغ الموضـحة أدناه. یفترض هذا التحلیل  
 ثبات كافة المتغیرات الأخرى خاصة أسعار الفائدة، وتتجاهل أي تأثیر للمبیعات والمشتریات المتوقعة.
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 إدارة المخاطر المالية )تابع(  - 4
 الأرباح أو الخسائر )جنية مصري(  

 انخفاض   ارتفاع  بيان 

    
 (105,079,003)  105,079,003 دولار أمریكى 

 ( 119,834)  119,834 یورو 
 ( 194,532)  194,532 جنیه أسترلینى

 105,393,369  (105,393,369 ) 

 
 خطر سعر الفائدة  4- 4
 

 تتمثل الأدوات المالیة للمجموعة المحملة بفائدة في تاریخ القوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصرة كما یلي: 
 
 القيمة الدفترية  

 2024ديسمبر   31  2025 سبتمبر  30 

    أدوات مالية بسعر فائدة ثابت 
 10,677,775,075  12,345,232,134 أصول مالیة 

 ( 7,502,836,534)  ( 7,772,621,187) إلتزامات مالیة 

 4,572,610,947  3,174,938,541 

    أدوات مالية بسعر فائدة متغيرة 
 ( 3,789,209,660)  (6,325,439,810) إلتزامات مالیة 

 (6,325,439,810)  (3,789,209,660 ) 

 
بالمحاسـبة عن أي أصـول والتزامات مالیة بسـعر فائدة ثابت بالقیمة العادلة من خلال قائمة الأرباح أو الخسـائر. ولا    مجموعةلا تقوم ال

مشـتقات مالیة )عقود مبادلة أسـعار الفائدة( كأدوات تغطیة باسـتخدام النموذج المحاسـبي الخاص بتغطیة مخاطر    مجموعةتخصـص ال
 القیمة العادلة. 

 
 
 عملة التعامل وعملة العرض  - 5

تم عرض القوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصـرة بالجنیة المصـري والذي یمثل عملة التعامل للشـركة الأم وكل شـركة من شـركات  
 .("شركة ذات مسئولیة محدودة"شركة سودیـك سوریـا المجموعة )باستثناء 

 
 
 مبيعات العقارات  - 6
 سبتمبر 30أشهر المنتهية فى    التسعة 

 2025  2024 

    
 2,622,802,197  6,009,124,964 مشروعات بغرب القاهرة مبیعات 
 2,371,149,840  1,740,852,216 مشروعات بشرق القاهرة مبیعات 

 -  445,816,300 مبیعات مشروعات بالساحل الشمالي

 8,195,793,480  4,993,952,037 
 (257,005,744)  (406,063,527) خصم تعجیل السداد 

 7,789,729,953  4,736,946,293 

    
 891,030,266  1,226,809,434 فوائد أقساط خلال الفترة

 9,016,539,387  5,627,976,559 

 
 نشطة المجموعة في قطاع رئیسي واحد من النشاط یتمثل في مبیعات الوحدات العقاریة ویمكن تحلیل ایرادات المجموعة كما یلي: أتقع  

 
  ( جنیه مصري 352,714,548: 2024سبتمبر  30)  مصري جنیة   ملیون 766.8 غمبلالفترة تتضمن إجمالى مبیعات الوحدات عن 

 . 48تمثل قیمة المكون التمویلى للفوائد على أقساط العملاء المحصلة للوحدات المسلمة تطبیقاً لمعیار المحاسبة المصرى رقم 
  



 " شركة مساهمة مصرية" سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمارشركة 

 

 2025  سبتمبر  30في  أشهر المنتهية التسعةفترة عن   - المالية الدورية المجمعة المختصرةالإيضاحات المتممة للقوائم  
 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 تكلفة مبيعات العقارات  - 7
 
 سبتمبر 30أشهر المنتهية فى    التسعة 

 2025  2024 

    
 1,374,540,713  3,165,943,897 مشروعات بغرب القاهرة  تكلفة مبیعات 

 1,908,657,156  996,725,264 تكلفة مبیعات مشروعات بشرق القاهرة
 -  237,154,346 تكلفة مبیعات مشروعات بالساحل الشمالي

 4,399,823,507  3,283,197,869 

 
تمثل    جنیه مصري( 352,714,548:  2024سبتمبر    30)  مصرى  هجنی ملیون    752مبلغ    الفترةالوحدات عن    تكلفةتتضمن إجمالى  

 . 48قیمة المكون التمویلى للفوائد على أقساط العملاء المحصلة للوحدات المسلمة تطبیقاً لمعیار المحاسبة المصرى رقم 
 
 
 تشغيل أخرى   إيرادات - 8
 
 سبتمبر 30أشهر المنتهية فى    التسعة 

 2025  2024 

    
 46,905,074  132,105,142 غرامات تأخیرو  إلغاءات

 1,366,942  1,366,942 رد خسائر الإنخفاض فى قیمة الأصول الثابتة
 7,716,380  4,262,343 رسوم إشتراكات 

 -  32,000,000 مخصصات أنتفى الغرض منھا  
 95,904  2,131,445 أرباح بیع أصول ثابتة 

 -  342,317,167   )*(   تحت التطویر ارباح بیع استثمارات عقاریة 
 29,023  2,180,271 ارباح بیع وتصفیة شركات تابعة 

 23,666,855  47,483,757 ایرادات اخري 

 563,847,067  79,780,178 

 
 بمشــــروعمبنیین إداریین في تجـاریـة   وحـدات صـــــافي الربح النـاتج عن بیع  تحـت التطویر  بیع اســــتثمـارات عقـاریـةاربـاح تمثـل  *

  (Six West)   مصري   جنیه  387,789,481  تبلغوالمتحصلات  مصري  ه  جنی   45,472,314  تبلغ  ث أن إجمالي تكلفةحی 
 
 
 مصروفات بيعية وتسويقية  - 9
 سبتمبر 30التسعة أشهر المنتهية فى   

 2025  2024 

    
 61,732,140  57,703,633 أجور ومرتبات 

 221,818,841  331,120,343 عمولات بیع
 192,482,515  366,302,735 معارض و  الإعلانات والمؤتمرات

 9,264,487  9,802,368 مصروفات الإیجار للعقود قصیرة الاجل / منخفضة القیمة 
 14,149,603  8,443,870 واستھلاك أصول حق أنتفاع اهلاك اصول ثابتة

 4,541,683  2,273,725 اتصالات وكھرباء وتلیفون ومیاه
 6,065,624  6,615,161 رسوم ودمغات وتراخیص 

 1,495,875  2,990,506 صیانة وأمن ونظافة وزراعة 
 764,805  446,816 اكرامیات وهدایا

 2,715,019  6,429,883 سیارات وسفر وانتقال ونقل 
 1,428,404  1,852,440 مطبوعات وتصویر 

 272,538  619,727 اجازات عاملین
 1,305,788  4,866,324 أتعاب مھنیة واستشارات 

 29,864,790  9,680,329 أخرى 

 809,147,860  547,902,112 

  



 " شركة مساهمة مصرية" سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمارشركة 

 

 2025  سبتمبر  30في  أشهر المنتهية التسعةفترة عن   - المالية الدورية المجمعة المختصرةالإيضاحات المتممة للقوائم  
 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 مصروفات إدارية وعمومية  - 10
 
 سبتمبر 30أشهر المنتهية فى    التسعة 

 2025  2024 

    
 248,475,609  410,322,071 أجور ومرتبات ومكافات 

 12,000,000  18,000,000 رواتب ومكافأت وبدلات أعضاء مجلس الإدارة 
 31,513,160  46,194,970 علاج طبى وتدریب ووجبات وزى عاملین 

 328,765  426,620 مزایا عاملین محددة
 105,656,829  170,057,924 صیانة وأمن ونظافة وزراعة 

 69,688,223  82,329,249 اتعاب مھنیة واستشارات 
 755,038  1,021,070 معارض ومؤتمرات 

 5,242,000  5,280,000 تبرعات
 3,737,381  6,460,616 هدایا وإكرامیات

 19,512,878  21,052,950 إهلاك الأصول الثابتة واستھلاك أصول حق أنتفاع
 15,779,321  26,643,347 المساهمة التكافلیة 

 62,269,603  102,432,191 برامج ومستلزمات حاسب الى 
 1,575,493  1,567,378 أدوات كتابیة ومطبوعات 

 8,752,542  14,560,608 رسوم حكومیة واشتراكات 
 3,546,336  4,777,042 إیجارات 

 10,689,806  14,592,826 مصروفات بنكیة 
 7,877,613  10,245,050 ضیافة واستقبال 

 7,127,002  17,066,997 اتصالات وكھرباء وتلیفون ومیاه
 6,880,032  7,960,766 سفر وانتقال ونقل وسیارات 

 8,085,992  5,795,791 اجازات عاملین
 2,808,479  3,772,068 اقساط تامین

 10,433,071  19,326,527 أخرى 

 989,886,061  642,735,173 

 
 

 متوقعة  ية ائتمان (خسائر ) /  رد - 11
 

 
 الرصيد في 

  الحركة خلال الفترة   2024ديسمبر   31
 الرصيد في 

 2025 سبتمبر  30

      
 212,870,624  984,443  211,886,181 (19مشتركة )إیضاح   اریعقروض لمش

 11,521,501  (7,824,366)  19,345,867 ( 20)إیضاح  وما في حكمھاالنقدیة 
 -  (1,567,579)  1,567,579 استثمارات مالیة بالتكلفة المستھلكة 

 59,884,391  (16,462,856)  76,347,247 (17عملاء واوراق القبض )إیضاح 
 215,152,248  (779,718)  215,931,966 ( 18مدینون وأرصده مدینه أخري  )إیضاح 

 525,078,840  (25,650,076)  499,428,764 

 
  



 " شركة مساهمة مصرية" سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمارشركة 
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 )تابع( خسائر( ائتمانية متوقعة ) /رد   - 11
 
 
 

 الرصيد في 
  الحركة خلال الفترة   2023ديسمبر   31

 الرصيد في 
 2024سبتمبر  30

      
 211,682,252  1,613,144  210,069,108 (19قروض لمشاریع مشتركة )إیضاح  

 18,323,478  10,363,848  7,959,630 ( 20النقدیة وما في حكمھا )إیضاح 
 9,052,840  9,052,840  - استثمارات مالیة بالتكلفة المستھلكة 

 70,364,842  6,011,632  64,353,210 (17عملاء واوراق القبض )إیضاح 
 127,352,059  (30,861,494)  158,213,553 ( 18مدینون وأرصده مدینه أخري  )إیضاح 

 440,595,501  (3,820,030)  436,775,471 

 
ــید رئیس مجلس الوزراء رقم   ــتثناء الوارد بقرار السـ ــنة    4575قامت المجموعة بتطبیق الاسـ بتعدیل بعض أحكام معاییر   2023لسـ

المحاســبة المصــریة، باســتثناء أدوات الدین الصــادرة عن الحكومة المصــریة بالعملة المحلیة لدى البنوك العاملة في مصــر اســتحقاق  
 لى من الاعتراف والقیاس بالخسائر الائتمانیة المتوقعة.شھر فأقل من تاریخ المركز الما

 
 

 إيرادات تمويلية  - 12
 
 سبتمبر 30أشهر المنتهية فى    التسعة 

 2025  2024 

    
 206,246,433  231,146,104 فوائد دائنة 

 57,016,696  6,471,736 عائد إستثمـارات مالیة بالتكلفة المستھلكة
 228,687,106  - أرباح صرف العملات من الأرصدة المقومة بالعملات الأجنبیة

 237,617,840  491,950,235 

 
 

 تكاليف تمويلية  - 13
 

 سبتمبر 30التسعة أشهر المنتهية فى   

 2025  2024 

    
 462,219,508  378,664,561   مدینةفوائد 
 7,094,342  3,434,528  عقود التزامات التأجیر فوائد

 -  46,474,283 خسائر صرف العملات الأجنبیة من الأرصدة المقومة بالعملات الأجنبیة 

 428,573,372  469,313,850 

 
 

 ضريبة الدخل  - 14
 

 البنود التي يعترف بها في الأرباح أو الخسائر  14-1
 سبتمبر 30التسعة أشهر المنتهية فى   

 2025  2024 

    
 274,318,197  658,951,115 الدخـل الجاریة  مصروف ضریبة

 8,990,606  1,114,192 ضریبة أذون خزانة 
 7,765  - ضریبة توزیع أرباح 

 19,116,503  61,312,391 مصروف ضریبة الدخـل المؤجلة 

 721,377,698  302,433,071 

  



 " شركة مساهمة مصرية" سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمارشركة 
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 )تابع(  ضريبة الدخل  - 14
 

 حركة الأصول والالتزامات الضريبية المؤجلة  14-2
 
 2025 سبتمبر 30الرصيد فى      

 2025 سبتمبر 30

 
 الرصيد فى 

 2025يناير  1
  أصل / )التزام(

 
المثبت فى الأرباح  

  الخسائر  وأ
الضريبة المؤجلة  
  التى ينشأ عنها أصل 

الضريبة المؤجلة  
التى ينشأ عنها  

  )التزام(

صافى الضريبة التى  
 / ينشأ عنها أصل

 )التزام(

          
 (4,041,988)  (4,041,988)  -  2,149,309  ( 6,191,297) الأصول الثابتة 

فروق ترجمة الأرصدة  
 بالعملات الأجنبیة 

(74,223,698 )  5,709,111  -  (68,514,587)  (68,514,587) 

 526,764,086  -  526,764,086  (68,995,959)  595,760,045 مخصصات 
 (1,441,886)  (1,441,886)  -  (174,852)  ( 1,267,034) فروق تطبیق معاییر المحاسبة 

 514,078,016  (61,312,391)  526,764,086  (73,998,461)  452,765,625 

 
 2024ديسمبر  31الرصيد فى      

 2024ديسمبر  31

 
 الرصيد فى 

 2024يناير  1
  أصل / )التزام(

 
المثبت فى الأرباح  

  الخسائر  وأ
الضريبة المؤجلة  
  التى ينشأ عنها أصل 

الضريبة المؤجلة  
التى ينشأ عنها  

  )التزام(

صافى الضريبة التى  
 / ينشأ عنها أصل

 )التزام(

          
 ( 6,191,297)  ( 6,191,297)  -  ( 4,393,397)  ( 1,797,900) الأصول الثابتة 

 ( 74,223,698)  ( 74,223,698)  -  ( 45,302,731)  ( 28,920,967) فروق ترجمة الأرصدة بالعملات الأجنبیة 
 595,760,045  -  595,760,045  66,376,903  529,383,142 مخصصات 

 ( 1,267,034)  ( 1,267,034)  -  ( 325,338)  ( 941,696) فروق تطبیق معاییر المحاسبة 

 497,722,579  16,355,437  595,760,045  (81,682,029 )  514,078,016 

 
لم یتم الاعتراف بأي التزام فیما یتعلق بالفروق المؤقتة المرتبطة بالاستثمارات في شركات تابعة وشركات شقیقة وحصص الملكیة في  
المشروعات المشتركة حیث أن المجموعة تتمتع بوضع یمكنھا من السیطرة علي توقیت القیام بعكس الفروق المؤقتة ومن المرجح ان  

 عكسھا في المستقبل المنظور.  مثل هذه الفروق لن یتم
 

 الغير مثبتة الأصول الضريبية المؤجلة  14-3
 
 2024ديسمبر   31  2025 سبتمبر  30 

    
 208,469,259  192,795,627 الفروق المؤقتة القابلة للخصم 

 -  - خسائر ضریبیة

 192,795,627  208,469,259 

 
لم یتم إثبات الأصول الضریبیة المؤجلة والمتعلقة بالبنود السابق الإشارة إلیھا وذلك نظراً لعدم توافر درجة مناسبة للتأكد من وجود  

 أرباح ضریبیة مستقبلیة كافیة یمكن من خلالھا الاستفادة من هذه الأصول. 
 

  



 " شركة مساهمة مصرية" سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمارشركة 
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- 16 - 

 
 ربح الفترة في   المخفض  /الأساسي   نصيب السهم - 15

 
 فى صافي الأرباح المجمعة  المخفض /الأساسي   نصيب السهم 15-1

 
الفترة  علي اساس نصیب مساهمي الشركة الأم في صافي أربـاح    2025  سبتمبر  30یتم إحتساب نصیب السھم فى صافي الاربـاح في  

 كما یلي:الفترة وكذلك المتوسط المـرجح لعدد الاسھم القائمة خلال   المجمعة
 
 سبتمبر 30أشهر المنتهية فى    التسعة 

 2025  2024 

    
 934,553,694  2,345,049,475 الفترة )نصیب الشركة الأم( ربح 

 2,345,049,475  934,553,694 
 1,289,293,586  1,289,293,586 )*(   الفترةالمتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة خلال 

 0.72  1.82 فى ربح الفترة )جنيه مصرى/ للسهم( المخفض   /نصيب السهم الأساسي 

 
 فى صافي الأرباح المستقلة   المخفض  /الأساسي   نصيب السهم 15-2
 

على اساس صافى أرباح الفترة وكذلك المتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة خلال الفترة كما   الأرباح  یتم احتساب نصیب السھم في 
 یلي:

 
 سبتمبر 30أشهر المنتهية فى    التسعة 

 2025  2024 

    
 156,779,219  1,320,218,743 ربح الفترة

 -  - نصیب العاملین في الأرباح  

 1,320,218,743  156,779,219 
    مقسومـــاً على: 

 1,289,293,586  1,289,293,586 )*(  المتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة خلال الفترة

 0.12  1.02 في ربح الفترة )جنيه مصرى / للسهم(   المخفض  /نصيب السهم الأساسي 

 

مال الشـركة بعد عملیة الدمج لیصـبح رأس    تم تعدیل متوسـط عدد الأسـھم القائمة في أرقام المقارنة أخذا في الاعتبار أصـدار رأس *

 .سھم1,289,293,586موزعة على عدد  مصرى هجنی   5,157,174,344المال بمبلغ 
 
 

 أعمال تحت التنفيذ  - 16
 

 الخاصة بالأعمال الجاري تنفیذها وبیان هذه الأعمال كما یلى :   التكالیفیتمثل هذا البند فى إجمالى 
 
 2024ديسمبر   31  2025 سبتمبر  30 

    
 14,771,136,447  18,255,578,831 ( 1-16تكالیف أعمال مشروعات المجموعة بغرب القاهرة )
 2,245,118,750  2,723,062,300 ( 2-16)تكالیف أعمال مشروعات المجموعة بشرق القاهرة 

 8,193,342,581  12,823,050,060 ( 3-16تكالیف أعمال مشروعات المجموعة بالساحل الشمالى )

 33,801,691,191  25,209,597,778 

 
 31مصرى في    جنیه ملیار 6,1 مصري )مبلغ جنیهملیار   9.7فوائد مرسملة عن أقساط محصلة من العملاء   یتضمن الرصید   -

 (.2024دیسمبر 
  



 " شركة مساهمة مصرية" سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمارشركة 
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 )تابع(  أعمال تحت التنفيذ  - 16
 

 تكاليف أعمال مشروعات المجموعة بغرب القاهرة  16-1
 
 مشروع ذا استیتس  ( أ)
 

 .، حیث تم تطویر مشروعي ذا استیتس وذا استیتس ریزیدنس علیھماللمجموعةیشمل الرصید قیمة قطعتي أرض مملوكتین 
 

  ن المجموعةبی   2019یولیو    11فدان، وفقا للاتفاقیة، في    150تم التعاقد على قطعة الأرض الأمامیة التي تبلغ مساحتھا الإجمالیة  
 .وهیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة 

 
الإجمالیة   مساحتھا  تبلغ  التي  الخلفیة  مایو    115,34القطعة  في  الموقع  العقد  لملحق  وفقاً  المساحة  2022فداناً،  أصبحت  ، وعلیه، 

 .فداناً 265,34الإجمالیة للأرض المخصصة للمجموعة 
 
 مشروعي فاي وكارمیل  ( ب )
 

تم توقیع اتفاقیة تطویر بین سودیك وهیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة لإنشاء مشروع عمراني متكامل بمساحة    2019مارس    21في  
 فدان مع إمكانیة الزیادة أو النقصان وفقاً للعقد.  464,81

 
 أرض سفنكس الجدیدة   )ج( 

 
فداناً الواقعه ضمن مدینة    1007.48جنیة مصري تحت حساب التكلفة المتغیرة لقطعة أرض بمساحة     580,940,399تم سداد مبلغ  

عقد مشاركة في تطویر قطعه أرض مع شركة رلي   2025مایو  11سفنكس الجدیدة ، حیث وقعت سودیك )كمطور عقاري( بتاریخ 
فداناً من إجمالي مساحة    1001.812تم التسلیم الجزئي لمساحه    2025یونیو    24وبتاریخ   لاستصلاح الاراضي فریجي وشركاه  

 .الأرض لشركة سودیك
 

   تكاليف أعمال مشروعات المجموعة بشرق القاهرة 16-2
 
 مشروع سودیك ایست  ( أ)
 
 اتفاق مشترك مع شركة مصر الجدیدة للإسكان والتعمیر -
 

، أبرمت سودیك عقد ترتیب مشترك مع شركة مصر الجدیدة للإسكان والتعمیر، ووفقاً للعقد، ستعمل سودیك  2016مارس    16في  
فدان في مدینة هلیوبولیس    655بصفتھا المطور العقاري لقطعة الأرض المملوكة لشركة مصر الجدیدة للإسكان والتعمیر بمساحة  

 .سكان والتعمیر على حصة من الإیرادات، مع الحد الأدنى من الضمانالجدیدة. ستحصل شركة مصر الجدیدة للإ
 

تم التوقیع على ملحق للعقد بین الطرفین حیث تم تعدیل بعض شروط وأحكام عقد التطویر المشترك بما في    2020دیسمبر    21وفي  
 .ملیار جنیه مصري 5,9ذلك زیادة الحد الأدنى للضمان إلى  

 
واعتبرت المجموعة أن دفع الحد الأدنى من الضمان غیر مُحتمل على أساس أن الإیرادات المدرجة في الموازنة تتجاوز حصة إیرادات  
شركة مصر الجدیدة للإسكان والتعمیر. لن تعترف المجموعة إلا بالالتزام الذي تتوقع سداده للعجز المتوقع على مدى عمر العقد وهو  

ه. وقد اتفق الطرفان على أن تقوم المجموعة على نفقتھا الخاصة وتحت مسؤولیتھا بتنفیذ وتمویل وتسویق وبیع  أمر غیر محتمل حدوث 
 .الممتلكات العقاریة للمشروع وجمیع مشتملاته ومكوناته 

 
ملیون جنیة مصري (     47.7: مبلغ    2024دیسمبر    31ملیون جنیة مصري،)    98.6( مبلغ  18یشمل الرصید في الإیضاح رقم )

حساب الضمان البنكي الذي تحتفظ به    -والذي یمثل حصة الشركة من المبالغ التي تم تحصیلھا من العملاء في الحسابات المشتركة  
فقة كل من المطور والمالك وفقاً لشروط العقد  البنوك لمشروع سودیك إیست. إن هذه الأرصدة محتجزة ولا یمكن استخدامھا إلا بموا

 .٪ للمالك(30٪ للمطور و70الخاصة بالحسابات البنكیة المشتركة بین الشركة بصفتھا المطور والبنك والمالك )
 

(،  18ملیون جنیه مصري إیضاح رقم )  261وبالنسبة للمبلغ المدفوع كدفعة مقدمة لشركة مصر الجدیدة للإسكان والتعمیر، الذي یبلغ  
  سیتم تسویة هذا المبلغ مع حصة إیرادات شركة مصر الجدیدة للإسكان والتنمیة في عقد التطویر المشترك. 



 " شركة مساهمة مصرية" سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمارشركة 

 

 2025  سبتمبر  30في  أشهر المنتهية التسعةفترة عن   - المالية الدورية المجمعة المختصرةالإيضاحات المتممة للقوائم  
 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 أعمال تحت التنفيذ )تابع(  - 16
 

 )تابع(   تكاليف أعمال مشروعات المجموعة بشرق القاهرة 16-2
 
 مشروع سودیك ایست )تابع( أ( )
 

 :استنتاج المجموعة بأن العقد ترتیب مشترك یعتمد على المعلومات التالیة
 
 .یتم تحدید الغرض والنشاط ومدة الترتیب المشترك في الترتیب التعاقدي بین الطرفین ( 1)
تحدد الاتفاقیة عملیة اتخاذ القرار بشأن الأنشطة ذات الصلة، حیث یتعین على الطرفین اتخاذ القرارات الرئیسیة بشأن جمیع   ( 2)

 .خطط المشروع 
یتم تحدید إجراءات التحكیم في الترتیب في حالة عدم تمكن الأطراف من الاتفاق على القرارات المتعلقة بالأنشطة ذات   ( 3)

الصلة، على سبیل المثال، التعدیلات على الخطط. من الضروري ألا یحق لأي من الطرفین اتخاذ قرار فردي والسیطرة  
ي ذلك إنھاء مشاركة الطرف الآخر في المشروع. یتعین على الأطراف إما  على الترتیب نتیجة لعملیة اتخاذ القرار، بما ف

للإجراءات   وفقاً  التحكیم  في عملیة  المشاركة  المستقلة  الھیئات  خبراء  رأي  اتباع  أو  الأولیة  والاتفاقات  بالخطط  الالتزام 
 .المنصوص علیھا في الاتفاق التعاقدي

أن المساهمات المطلوبة من الطرفین، مساهمة شركة مصر الجدیدة للإسكان والتعمیر بأرض لتطویر المشروع ومساهمة   ( 4)
العملیة  ناتج  بیع  من  الإیرادات  في  الطرفین  حصة  تعكس  بالمشروع،  المتعلقة  الأخرى  والتكالیف  التطویر  في  سودیك 

 .المشتركة
 
 مشروع فیلیت  ( ب )
 

وهیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة لإنشاء مشروع عمراني متكامل    المجموعة ، تم توقیع اتفاقیة شراء أرض بین  2014یونیو    9في  
 فدان، مع إمكانیة الزیادة أو النقصان وفقاً للعقد.  301,48بمساحة 

 
   تكاليف أعمال مشروعات المجموعة بالساحل الشمالى 16-3

 
 مشروع جون  ( أ)
 

شاهین   -شاهین، لضم الأرض التابعة لاتحاد الملاك    -واتحاد الملاك    المجموعة، تم إبرام عقد تطویر بین  2021أغسطس    25في  
متر مربع وفقاً للخطة الرئیسیة الجدیدة للساحل الشمالي ووفقاً للعقد الموقع بین اتحاد الملاك    1,182,004بعد توسیعھا لمساحة تبلغ  

 .2021سبتمبر   12شاهین وهیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة في  -
 

نفقتھا مسؤولیة تطویر كافة مكونات المشروع، بما في ذلك البنیة التحتیة والمرافق   وبموجب عقد التطویر، تتولى المجموعة على 
غرفة فندقیة، بما في ذلك المرافق الداخلیة والبنیة التحتیة، وذلك بارتباط من المجموعة لتسلیم    200الداخلیة، باستثناء ترخیص وبناء  

 .د أرض الفندق المرافق إلى حدو
 

 :إن تكلفة الأرض وفقا لعقد التطویر هي كما یلي
 
مبلغ   ( 1) بنجمالي  ثابتة  على    2,659,509,000مدفوعات  دفعھا  یتم  مصري  بمبلغ   24جنیه  متساوي  سنوي  نصف  قسط 

 .جنیه مصري لكل قسط  110,812,875
 .شاهین من إیرادات المشروع وفقاً لشروط العقد  -تكلفة متغیرة تمثل نسبة اتحاد الملاك  ( 2)
 
 مشروع سیزر القطعة الخلفیة  ( ب )
 

تبلغ 2023مایو    15في   أرض  قطعة  لاقتناء  الجدیدة  العمرانیة  المجتمعات  هیئة  مع  التفاوض  اجتماع  المجموعة محضر  وقعت   ،
، تم توقیع العقد مع هیئة  2023أغسطس    1فدان، وهي امتداد لمشروع "سیزر" في الساحل الشمالي. وفي    180مساحتھا حوالي  

 أقساط نصف سنویة متتالیة.  10المبلغ المتبقي، وسیتم سداد باقي السعر والفوائد على المجتمعات العمرانیة الجدیدة، وتم سداد 
  



 " شركة مساهمة مصرية" سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمارشركة 

 

 2025  سبتمبر  30في  أشهر المنتهية التسعةفترة عن   - المالية الدورية المجمعة المختصرةالإيضاحات المتممة للقوائم  
 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 أعمال تحت التنفيذ )تابع(  - 16
 

 )تابع(  تكاليف مشروعات الساحل الشمالي  16-3
 
 مشروع أوجامي  ( ج)
 

، تم إبرام عقد تطویر بین سـودیك وشـركة الصـافي للتطویر العقاري وأحد أطرافھا ذات العلاقة لإنشـاء وتطویر  2023یولیو   11في  
فدان في السـاحل الشـمالي بالقرب من مشـروع   440مشـروع سـكني سـیاحي لقطعتي أرض متجاورتین بمسـاحة إجمالیة تبلغ حوالي  

ــیزر في الكیلو  ــكندریة   83سـ ــاحتھا أكثر من   /طریق الإسـ ــى مطروح بواجھةٍ على البحر تبلغ مسـ یولیو  18متر. وفي   800مرسـ
 .فدان من إجمالي مساحة الأرض إلى سودیك 336، تم تسلیم 2024

 
 إن تكلفة الأرض، حسب عقد التطویر المشترك، هي مقابل مادي متغیر یمثل نسبة إیرادات المشروع وفقاً لشروط العقد. 

 
 

 عملاء وأوراق قبـض  - 17
 

 متداولة  - عملاء وأوراق قبض  17-1
 
 2024ديسمبر   31  2025 سبتمبر  30 

    
 341,846,010  377,842,878 عملاء 

 3,438,936,486  4,611,418,076 )*(وحدات  - أوراق قبض 
 13,532,780  51,647,833 اخرى  - أوراق قبض 

 5,040,908,787  3,794,315,276 
 (433,336,011)  (368,073,150) أوراق قبض  - فوائد غیر مستھلكة 

 4,672,835,637  3,360,979,265 
 (33,022,108)  (29,675,844) خسائر الأئتمان المتوقعة 

 4,643,159,793  3,327,957,157 

 
تحق خلال   * تلمین تسـ تلمه من عملاء بیع العقارات المسـ اط فى قیمة أوراق قبض مسـ ھر من  12یتمثل رصـید أوراق قبض أقسـ شـ

 تاریخ المركز المالى.
 

 غير متداولة  –عملاء وأوراق قبض  17-2
 

 یتمثل هذا البند فى القیمة الحالیة لأرصدة العملاء والمدینون وأوراق القبض غیر المتداولة كما یلى: 
 
 2024ديسمبر   31  2025 سبتمبر  30 

    
 16,239,569  18,528,964 عملاء 

 8,399,415,710  10,127,066,894 )* )  وحدات  –أوراق قبض 

 10,145,595,858  8,415,655,279 
 ( 3,110,593,265)  (4,114,031,195) أوراق قبض  – فوائد غیر مستھلكة 

 6,031,564,663  5,305,062,014 
 (43,325,139)  (30,208,547) خسائر الأئتمان المتوقعة 

 6,001,356,116  5,261,736,875 

 
شــھر من   12من عملاء بیع العقارات المســتلمین تســتحق بعد   ةیتمثل رصــید أوراق قبض أقســاط فى قیمة أوراق قبض مســتلم *

 تاریخ المركز المالى.
 

 . ( 33مصري بالایضاح رقم )  جنیهملیار    76.47تم الافصاح عن عملاء وأوراق القبض غیر المدرجة بالقوائم المالیة والبالغ اجمالیھا  
 

  



 " شركة مساهمة مصرية" سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمارشركة 
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 مدينون وأرصدة مدينة أخرى   - 18
 
 2024ديسمبر   31  2025سبتمبر  30 

    
 4,040,468,757  5,872,039,903 دفعات مقدمة    – موردون و مقاولون

 35,191,620  35,191,620 مشروع مشترك  – المستحق من أطراف ذات علاقة 
 80,643,605  306,588,852 إیرادات مستحقة 

 1,042,141  567,747 المستحق من أطراف ذات علاقة 
 2,220,210,057  2,822,731,475 مصروفات وعمولات بیع مدفوعة مقدماً على الممتلكات العقاریة غیر المسلمة 

 28,048,007  39,420,812 ودائع لدى الغیر
 -  107,477,268 خطابات ضمان 

 206,265,736  228,479,663 مصلحة الضرائب بخلاف ضریبة الدخل 
 260,802,472  260,802,472 ( 1-18شركة مصر الجدیدة للإسكان والتعمیر )

 202,518,192  382,899,994 ( 2-18الترتیبات المشتركة ) – حسابات الضمان بنكیة 
 3,666,158,427  5,072,472,705 ( 3-18الصیانة ) - الودائع البنكیة و الحسابات الجاریة 

 402,980,099  370,390,768 أرصدة صیانة مدینة 
 82,947,097  177,790,990 أرصدة مدینة أخرى 

 15,676,854,269  11,227,276,210 
 (215,931,966)  (215,152,248) الخسائر الإئتمانیة المتوقعة 

 15,461,702,021  11,011,344,244 

 
یتمثل المبلغ في قیمة المدفوع لشـركة مصـر الجدیدة للاسـكان والتعمیر كدفعة یتم تسـویتھا من حصـة شـركة مصـر الجدیدة  18-1

للاســكان والتعمیر في إیرادات المشــروع عن عقد المشــاركة والخاص بمدینة هلیوبولیس الجدیدة والذي ینص على أن تقوم 
فدان بمدینة  655ركة مصـــر الجدیدة للإســـكان والتعمیر والبالغة  المجموعة كمطور عقاري لقطعة الأرض المملوكة لشـــ

هلیوبولیس الجدیدة مقابل حصـــول شـــركة مصـــر الجدیدة للإســـكان والتعمیر على نســـبة من الإیرادات التي ســـتتحقق من 
ــمون یبلغ ــروع وبحد أدنى مض ــري 5.9 المش ــمون غیر   ملیار جنیه مص ــداد الحد الأدنى المض واعتبرت المجموعة أن س

ــة إیرادات شـــركة مصـــر الجدیدة للإســـكان   متوقع على أســـاس أن الإیرادات المدرجة في الموازنة المعتمدة تتجاوز حصـ
والتعمیر. سـتقوم المجموعة فقط بالاعتراف بالالتزام الذي تتوقع سـداده مقابل العجز المتوقع على مدى عمر العقد وهو أمر 

 للمشروع تتم بموافقة الطرفین. التسعیرو حیث أن جمیع القرارات الھامة بالنسبة الي التصمیم ،لیس من المرجح أن یحدث
 

تركة لدى البنوك والخاصـة بمشـروع سـودیك إیسـت 18-2 ابات المشـ   مشـروع  ،یتمثل الرصـید فى قیمة المحصـل من العملاء بالحسـ
ولا یمكن التصـرف فى تلك الارصـدة إلا بعد أتفاق الطرفین وذلك وفقا لعقود حسـابات    Juneو  ،زاید الجدیدةالشـیخ أرض  

 البنوك بین المجموعة كمطور عقارى والبنك والمالك. 
 

یتمثل الرصــید فى ودائع الصــیانة المحصــلة من العملاء، والتي تم اســتثمارها في ودائع لأجل وحســابات جاریة ذات فائدة  18-3
ــلیمھا ولا تســتطیع المجموعة اســتخدامھا في غیر هذا  بغرض تمویل ادارة المصــاریف الخدمیة للوحدات بدء من تاریخ تس

 .الغرض
 
 

  



 " شركة مساهمة مصرية" سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمارشركة 
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 مشتركـة  اريعقروض لمش - 19
 
 2024ديسمبر   31  2025 سبتمبر  30 

    
المجموعــة البالغ  یتمثل فى قیمة القرض الممنوح للمشروع المشترك بواسطة

فائدة  بمعدل 2010أغسـطس   16ملیون دولار أمریكى بتاریخ   5,19إجمالیه  
 ســــنویـاً على إن یتم ســـــداد أصـــــل القرض وفـائـدتـه معـاً قبـل    ٪8.5قـدرهـا  

 سنویاً. ٪5,12هذا وقد تم التجدید بمعدل فائدة قدرهـا  2011دیسمبر  31

135,485,961  135,485,961 

    
ــرى الممنوح  Bridge Loanیتمثل فى قیمة المســتخدم من القرض المعبـــــ

 2010أكتوبر  28 دولار أمریكى بتاریخ  8.445.674للمشــروع المشــترك 
 سنویاً. ٪8.5بفائدة قدرها 

77,384,663  76,400,220 

 212,870,624  211,886,181 
 (211,886,181)  (212,870,624) خسائر الإئتمان المتوقعة 

 -  - 

 
تم الإفصاح عن تعرض المجموعة لمخاطر السوق ومخاطر أسعار الفائدة المرتبطة بالاستثمارات المالیة بالتكلفة المستھلكة في إیضاح  

 (. 4رقم )
 
 

 النقدية وما فى حكمها  - 20
 
 2024ديسمبر   31  2025 سبتمبر  30 

    
 2,032,534,137  897,515,905 ( * ) ودائع لأجل  –بنوك 
 1,301,514,488  1,888,233,986 حسابات جاریة  –بنوك 

 28,667,223  55,379,554 شیكات تحت التحصیل 
 5,603,952  10,593,367 نقدیة بالصندوق 

 2,851,722,812  3,368,319,800 
 (19,345,867)  (11,521,501) خسائر الائتمان المتوقعة 

 2,840,201,311  3,348,973,933 

 
 یتمثل بند النقدیة وما في حكمھا في الآتى: معةجولأغراض إعداد قائمة التدفقات النقدیة الم

 
 2025 سبتمبر  30  2024ديسمبر   31

 

    
 النقدیة وما في حكمھا قبل خسائر الائتمان المتوقعة 2,851,722,812  3,368,319,800

 النقدیة وما في حكمھا المصنفة كمحتفظ بھا بغرض البیع -  8,370,419
 تستحق بعد ثلاثة أشھر  ودائع لأجل  –بنوك  ( )500,000  ( 7,000,000)
 ودائع مجنبة  (14,366,477)  (14,366,477)

 النقدية وما في حكمها طبقا لقائمة التدفقات النقدية المجمعة  2,836,856,335  3,355,323,742

 
ملیون جنیه مصري مقید كضمان للتسھیل الائتماني الممنوح للشركة الأم وإحدى شركاتھا التابعة من   14.4تشتمل الودائع مبلغ  *

 البنوك التجاریة. 
  



 " شركة مساهمة مصرية" سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمارشركة 

 

 2025  سبتمبر  30في  أشهر المنتهية التسعةفترة عن   - المالية الدورية المجمعة المختصرةالإيضاحات المتممة للقوائم  
 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 عقارية تحت التطوير  استثمارات  - 21
 
 2024ديسمبر   31  2025 سبتمبر  30 

    
 78,574,672  40,573,331 مشروعات بغرب القاهرة

 -  161,551,359 بالساحل الشمالي  مشروعات 

 202,124,690  78,574,672 

 
 

 ركة ومشاريع مشت إستثمارات فى شركات شقيقة  - 22
 

 تمتلك المجموعة الإستثمارات الأتیة فى الشركات الشقیقة: 
 
 القيمة الدفترية   نسبة الملكية   

 الشكل القانوني  
 سبتمبر  30
 2025  

ديسمبر   31
2024  

   سبتمبر  30
2025  

ديسمبر   31
2024 

شركة رویال جاردنز  
 -  -  20  20 شركة مساهمة مصریة  للإستثمار العقارى 

شركة بالمیرا سودیك  
 ( *للتطویر العقارى )

شركة ذات مسئولیة   
 -  -  50  50 محدودة سوریة 

      -  - 

 
نظرا للظروف السـیاسـیة الراهنة في الجمھوریة العربیة السـوریة ومصـادرة حكومة الدولة للأصـول والوثائق الخاصـة بشـركة  *

بالمیرا ســودیك للتطویر العقاري، خاطبت إدارة ســودیك ســفارة الجمھوریة العربیة الســوریة في مصــر وكلفت شــركة محاماة 
 یك. بالتعامل مع القضیة وحمایة مصالح مساهمي سود

 
هذا الوضـع، إلى جانب البیئة السـیاسـیة غیر المسـتقرة التي تشـھدها سـوریا، دفع مجلس إدارة سـودیك إلى الاعتقاد أن المبالغ المسـتثمرة 

 في سوریا غیر قابلة للاسترداد. وعلى هذا النحو، اعترفت سودیك بالخسارة الناشئة عن عدم قدرتھا على استرداد استثماراتھا. 
  



 " شركة مساهمة مصرية" سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمارشركة 

 

 2025  سبتمبر  30في  أشهر المنتهية التسعةفترة عن   - المالية الدورية المجمعة المختصرةالإيضاحات المتممة للقوائم  
 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 عقارية   استثمارات  - 23
 

 وفیما یلى حركة الاستثمارات العقاریة واهلاكاتھا خلال الفترة:  في الوحدات التجاریة والإداریة والسكنیة المؤجرة للغیر  تتمثل
 

 وحدات مؤجرة للغيـر  بيـــــــان

  
  التكلفة

 470,682,789    2024فى أول ينايــر  
 1,200,907,645 إضافات خلال العام 

 1,671,590,434 2024 ديسمبر  31فى 

  
 1,671,590,434    2025فى أول ينايــر  

 5,632,996 إضافات خلال القترة 

 1,677,223,430 2025سبتمبر  30في 

  
  يخصم

  مجمع الاهلاك 
 83,197,213 2024فى أول ينايــر  

 60,459,927 العامإهلاك 

 143,657,140 2024 ديسمبر  31فى 

  
 143,657,140 2025فى أول ينايــر  

 83,849,904 الفترةإهلاك 

 227,507,044 2025سبتمبر  30في 

  
  صافي القيمة الدفترية 

 387,485,576 2024يناير   1كما في 

 1,527,933,294 2024ديسمبر   31فى   كما في 

 1,449,716,386 2025سبتمبر  30 كما في 

 
تم تحدید القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة من قبل مثمن عقاري خارجي مستقل یتمتع بمؤهلات مھنیة مناسبة ومعترف بھا وخبرة  

ملیار جنیه مصري وفقاً لأخر تقییم تم اعداده   2.9في موقع وفئة العقارات التي یتم تقییمھا. بلغت القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة 
 2024دیسمبر  31في   من قبل المقیم

 



 " شركة مساهمة مصرية" سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمارشركة 

 

 2025  سبتمبر  30في  أشهر المنتهية التسعةفترة عن   - المالية الدورية المجمعة المختصرةالإيضاحات المتممة للقوائم  
 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 القروض  - 24
 2024ديسمبر   31  2025سبتمبر  30 

 

 إجمالى  
 رصيد القرض 

 الجزء  
 المتداول

 الجزء غير  
  المتداول

 إجمالى  
 رصيد القرض 

 الجزء  
 المتداول

 الجزء  
 غير المتداول

        
ــتثمار    2021أكتوبر    13في  ــادس من أكتوبر للتنمیة والاسـ ــركة السـ وقعت شـ

"سـودیك" عقد قرض مشـترك متوسـط الأجل مع البنك العربي الأفریقي الدولي  
"وكیل التسـھیلات والضـمان" وبنك مصـر )بصـفته بنك المسـؤول عن الحسـاب(  

سـابق  ملیون جنیه مصـري وفقاً لعقد القرض المشـترك ال 1  570بنجمالي مبلغ  
على شــــریحتین: الشــــریحة الأولى لتمویل إجمالي    2017أبریل  4الموقع في 

)سـعر   الدیون المسـتحقة والشـریحة الثانیة لتمویل مشـروعات "سـودیك ویسـت".
  كوریدور + هامش(العائد هو 

 
 تعهدات الدين:

 تتعھد الشركة بنیداع جمیع المتحصلات الناتجة عن بیع المشروع. -
ــالح البنك  - ــروع لصـ ــركة بنبرام وثیقة تأمین على أعمال بناء المشـ تلتزم الشـ

 ٪.  120بنسبة تغطیة 
 2025سبتمبر  30لم یتم الإخلال بشروط الدین كما في 

1,108,300,703 125,650,370 982,650,333  1,192,067,617 
 

112,763,153 
 

1,079,304,464 
 

ــمبر   26في  ــط 2019دیسـ ــركات التابعة عقد قرض متوسـ ، وقعت إحدى الشـ
الأجل مع البنك التجاري الدولي بنجمالي مبلغ ملیار جنیه مصـري لتمویل تكلفة  

ــروع " ــتثمار الفني لمشـ ــتثناء أي مدفوعات تتعلق بأرض EDNCالاسـ " باسـ
 كوریدور + هامش(المشروع. )سعر العائد هو 

 تعهدات الدين:
 تلتزم الشركة بنیداع جمیع الإیرادات الناتجة عن بیع المشروع.  -
٪ من تكالیف بناء  110تلتزم الشــركة بالحصــول على تغطیة تأمینیة بنســبة   -

 المشروع لصالح البنك. 
 2025 سبتمبر 30لم یتم الإخلال بشروط الدین كما في 

87,500,000 87,500,000 -  350,000,000 
 

350,000,000 
 

- 

، وقعت شـركة تابعة للمجموعة اتفاقیة تسـھیلات متوسـطة 2023ینایر   22في 
الأجـل مع البنـك العربي الأفریقي الـدولي لغرض الحصـــــول على قرض بمبلغ  

تیتس   2,75 تكمال وتطویر مشـروع ذا اسـ ملیار جنیه مصـري، لتمویل تكلفة اسـ
 بما في ذلك تكلفة الأرض.

 كوریدور + هامش(.)سعر العائد هو 
 تعهدات الدين:

 رهن حسابات المشروع لصالح الوكیل الضامن. - 
ــلاحیة في رهن وحدات   -  ــامن یمنحه الص ــالح الوكیل الض ــدار توكیل لص ص

 المشروع غیر المبیعة والمستردة من المشروع فورًا بعد بدء المشروع.
 2025 سبتمبر 30لم یتم الإخلال بشروط الدین كما في 

1,060,000,000 - 1,060,000,000  460,000,000 - 460,000,000 
 

 1,539,304,464 462,763,153 2,002,067,617  2,042,650,333 213,150,370 2,255,800,703 بعد

  



 " شركة مساهمة مصرية" سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمارشركة 

 

 2025  سبتمبر  30في  أشهر المنتهية التسعةفترة عن   - المالية الدورية المجمعة المختصرةالإيضاحات المتممة للقوائم  
 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 قروض )تابع( ال - 24
 

 2024ديسمبر  31  2025سبتمبر  30 

 
إجمالى رصيد  

 إجمالى رصيد القرض   الجزء غير المتداول  الجزء المتداول  القرض 
 الجزء 

 المتداول 
 الجزء 

 غير المتداول 

 قبل 
2,255,800,703 213,150,370 2,042,650,333  2,002,067,617 462,763,153 1,539,304,464 

، وقعت سودیك على تسھیلات مشتركة طویلة الأجل مع بنك  2024سبتمبر  8في 
ملیار جنیه مصري، وذلك بغرض   4,14مصر والبنك التجاري الدولي بنجمالي مبلغ 

تمویل جزء من تكالیف التطویر المتبقیة إلى جانب المصروفات الأخرى المتعلقة 
قسط ربع سنوي غیر  12على  فدان. وسیتم سداد القرض 464بمشروع سودیك البالغ 

 كوریدور + هامش(.)سعر العائد هو  متساوٍ 
 :تعهدات الدين

كافة وثائق التأمین لصالح الوكیل   -رهن حسابات المشروع لصالح الوكیل المضمون 
 المضمون. 

 2025 سبتمبر 30لم یتم الإخلال بشروط الدین كما في 

2,080,000,000 - 2,080,000,000  900,000,000 - 900,000,000 

 (9,258,974) (1,610,256) (10,869,230)  (8,051,282) (1,610,256) (9,661,538) تكلفة الاقتراض غير المستهلكة 

 4,326,139,165 211,540,114 4,114,599,051  2,891,198,387 461,152,897 2,430,045,490 

 
 

 التزامات الأراضي  -  25
 2024ديسمبر   31  2025سبتمبر  30 

    
 6,136,518,830  6,331,545,952 ( 1-25هیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة )إیضاح 

 1,191,580,192  1,106,046,548 (2- 25شاهین )إیضاح  - اتحاد الملاك 

 7,437,592,500  7,328,099,022 

    
 881,096,901  757,096,463 الجزء المتداول 

 6,447,002,121  6,680,496,037 الجزء غیر المتداول 

 7,437,592,500  7,328,099,022 

 
  



 " شركة مساهمة مصرية" سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمارشركة 

 

 2025  سبتمبر  30في  أشهر المنتهية التسعةفترة عن   - المالية الدورية المجمعة المختصرةالإيضاحات المتممة للقوائم  
 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 )تابع(  التزامات الأراضي  -25

 
 هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة  25-1

 
 2024ديسمبر    31  2025  سبتمر   30 

  )أ(  ذا استيتس  
 )ب(  فدان   464

  )فاي وكارميل( 
 فدان )ج(   180

  )أ(  ذا استيتس   الإجمالي   )مشروع سيزار( 
 فدان)ب(   464

  )فاي وكارميل( 
فدان )ج( )مشروع    180

 الإجمالي   سيزار( 

                
 11,478,896,485  516,338,792  10,343,855,608  618,702,085  10,964,493,102  425,539,224  10,147,289,663  391,664,215 هیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة 

 ( 5,342,377,655)   ( 155,504,944)   ( 5,097,939,151)   ( 88,933,560)   (4,632,947,150)  (96,914,728)  (4,487,183,617)  (48,848,805) الفائدة غیر المستھلكة 

 342,815,410  5,660,106,046  328,624,496  6,331,545,952  529,768,525  5,245,916,457  360,833,848  6,136,518,830 
                

 809,592,178  100,919,183  532,294,201  176,378,794  673,460,577  109,293,238  393,075,710  171,091,629 الجزء المتداول 
 5,326,926,652  259,914,665  4,713,622,256  353,389,731  5,658,085,375  219,331,258  5,267,030,336  171,723,781 الجزء غیر المتداول 

 6,136,518,830  360,833,848  5,245,916,457  529,768,525  6,331,545,952  328,624,496  5,660,106,046  342,815,410 هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة 

 
 ذا استیتس ریزیدنس  ( أ(
 

ملیار جنیه مصري. سیتم سداد    1,16فداناً بقیمة إجمالیة قدرها    115,34لمجموعة بشكل غیر مباشر لشراء قطعة أرض بمساحة  ا، تم توقیع اتفاقیة بین هیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة و2022في مایو  
رض المخصصة للشركة والخاصة بمشروعي  . ووفقاً لھذه الاتفاقیة، تمت زیادة المساحة الإجمالیة للأ2027سبتمبر    8باقي سعر الشراء وأي فوائد مرتبطة به على أقساط نصف سنویة، حیث ینتھي السداد في  

 .فدان 265,34ذا استیتس وذا استیتس ریزیدنس إلى 
 
 فداناً  464قطعة أرض بمساحة  ( ب (
 

 .ملیار جنیه مصري 11,36فداناً وبقیمة إجمالیة تبلغ  464,81لمجموعة وهیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة لإنشاء مشروع عمراني متكامل على مساحة ا، تم توقیع اتفاقیة تطویر بین 2022في یونیو 
 
 فداناً  180قطعة أرض بمساحة  ج( (
 

ملیون جنیه مصري، تم دفع مبلغ الدفعة    807,5فداناً وبنجمالي مبلغ    180لمجموعة عقدًا مع هیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة لشراء قطعة أرض بمساحة تقریبیة قدرها  ا، وقعت  2023أغسطس    1في  
 أقساط نصف سنویة متتالیة.   10المقدمة، وسیتم سداد المبلغ المتبقي والفوائد على 

 



 " شركة مساهمة مصرية" سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمارشركة 
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 )تابع(  التزامات الأراضي  -25
 

 شاهين  - اتحاد الملاك  25-2
 
 2024ديسمبر   31  2025سبتمبر  30 

    
 1,883,818,875  1,773,006,000 شاهین - اتحاد الملاك 

 (692,238,683)  (666,959,452) الفائدة غیر المستھلكة 

 1,106,046,548  1,191,580,192 

    
 71,504,723  83,635,886 الجزء المتداول 

 1,120,075,469  1,022,410,662 الجزء الغیر المتداول 

 1,106,046,548  1,191,580,192 

 
 یتمثل البند فى القیمة الحالیة للاقساط الاجلة المستحق لاتحاد ملاك شاهین عن الدفعات الثابتة طبقا للعقد.  *
 
 

    من العملاء  -دفعات مقدمة   - 26
 
 2024ديسمبر   31  2025 سبتمبر  30 

    
 9,051,240,233  10,903,996,444     مشروعات بغرب القاهرةدفعات حجز 
 2,284,745,671  2,724,965,524  مشروعات بشرق القاهرةدفعات حجز 
 9,099,705,849  15,132,322,788 مشروعات بالساحل الشمالىدفعات حجز 

 1,187,151,753  834,692,585 ندیة الأأشتراكات دفعات 
 56,455,966  81,732,611 عن أنشطة أخرى دفعات مقدمة 

 29,677,709,952  21,679,299,472 

 

ملیار جنیه    5.77جنیه  یتضمن الرصید فوائد المكون التمویلى المستحقة على الأقساط المحصلة من العملاء الغیر مستلمین بمبلغ   -
 . (2024دیسمبر  31ملیار جنیه مصرى في  1,527)مبلغ  مصري 

 

ملیار جنیه مصري والغیر مدرجة بالقوائم  70.5تم الافصاح عن أوراق القبض الغیر محصلة للعملاء غیر المستلمین البالغ قیمتھا   -
 (. 33المالیة بالأیضاح رقم )

 
 

 مقاولون وموردون وأوراق دفع  - 27
 
 2024ديسمبر   31  2025 سبتمبر  30 

    
 129,114,237  130,508,662 مقاولون  
 148,235,592  190,841,025 موردون 

 401,775,390  677,844,097 أوراق دفع 

 999,193,784  679,125,219 

 
  



 " شركة مساهمة مصرية" سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمارشركة 

 

 2025  سبتمبر  30في  أشهر المنتهية التسعةفترة عن   - المالية الدورية المجمعة المختصرةالإيضاحات المتممة للقوائم  
 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 دائنون وأرصدة دائنة أخرى  - 28
 2024ديسمبر   31  2025سبتمبر  30 

    
 3,672,312,261  4,905,473,105 ( * )المبالغ المحصلة لحساب إدارة وتشغیل وصیانة المشروعات 

 576,911,659  909,932,952 مصروفات مستحقة 
 154,152,004  253,143,168 أرصدة دائنة   -عملاء 

 258,630,418  211,754,076 بخلاف ضرائب الدخل  – مصلحة الضرائب 
 389,290  10,509,040 الإجازات المدفوعة المستحقة 

 28,888,636  25,171,696 ودائع تأمین محصلة من العملاء 
 70,417,390  137,929,850 مقاولون  –تأمین اجتماعي 

 3,313,944  4,719,024 إیرادات غیر محققة 
 654,023,624  966,276,009 المبالغ المحتجزة
 341,691,399  378,496,631 تجھیزات  - تأمینات مستردة 

 191,041,140  288,518,933 أرصدة دائنة أخرى قصیرة الأجل 

 8,091,924,484  5,951,771,765 

 
 (. 33مصري بالایضاح رقم )  جنیهملیار    5.94  تم الإفصاح عن الشیكات الأجلة الغیر محصلة أقساط صیانة وحدات والبالغ قیمتھا *
 
 

 المعاملات غير النقدية   - 29
 

استبعاد أثر كلاً من المعاملات التالیة    تم  2025  سبتمبر  30المالیة المنتھیة فى    الفترةلغرض إعداد قائمة التدفقات النقدیة المجمعة عن  
 . غیر نقدیة  تمن أنشطة الأستثمار حیث أنھا تمثل معاملا

 
 993,608 أضافات استثمارات العقاریة من استثمارات العقاریة تحت التطویر  

 1,207,680 تكلفة القروض المستھلكة 
 694,624,981  دائنوا شراء أراضى والمرسملة على رصید الاعمال تحت التنفیذو  الفوائد المستھلكة من جارى الھیئة 

 2,654,255,036 فوائد أقساط محصلة مرسملة من عملاء
 6,557,235 الانخفاض في قیمة اعمال تحت التنقیذ رد 

 161,551,359 التحویل بین استثمارات عقاریة تحت التطویر واعمال تحت التنفیذ 
 20,131,579 واعمال تحت التنفیذ مخزون وحدات تامة جاهزة للبیعالتحویل بین 

 139,530 شراء / بیع حقوق غیر ذوي السیطرة بدون تغیر في السیطرة 
 
 

 الأطراف ذات العلاقة  - 30
 

فیھا   یمتلك  التى  والشركات  التنفیذیین  والمدیرین  الإدارة  مجلس  وأعضاء  الأم  الشركة  مساهمى  فى  العلاقة  ذات  الاطراف  تتمثل 
  فترة المساهمون بطریقة مباشرة أو غیر مباشرة اسھم تخول لھم ممارسة نفوذ جوهرى على هذه الشركات وقد تعاملت الشركة خلال ال

مع الأطراف ذات العلاقة وقد تمت تلك المعاملات وفقا للشروط والقواعد التى اقرتھا ادارة المجموعة، وفیما یلى بیان بأهم المعاملات  
 التى تمت خلال السنه وأرصدة الاطراف ذات العلاقة فى تاریخ القوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصرة: 

 2025سبتمبر  30     

 حجم التعامل   طبيعة التعامل   طبيعة العلاقة  الطرف 

      
  الھیئة التنفیذیة   المدیـــــریین التنفذیین وأعضاء مجلس الإدارة 

 بدلات و مرتبات
        33,442,270  

  18,000,000           مجلس الإدارة 
 (474,394)  مدفوعات بالنیابة عن  تحت السیطرة المشتركة  مصر  - شركة الدار العقاریة

 
  



 " شركة مساهمة مصرية" سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمارشركة 

 

 2025  سبتمبر  30في  أشهر المنتهية التسعةفترة عن   - المالية الدورية المجمعة المختصرةالإيضاحات المتممة للقوائم  
 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 )تابع(   الأطراف ذات العلاقة - 30
 

 الأرصدة الناتجة من المعاملات مع الاطراف ذات العلاقة  30-1
 

 2024ديسمبر   31  2025سبتمبر  30  أسم البند بقائمة المركز المالي المجمعة  الطرف 

      
سودیك للتطویر    -شركة بالمیرا 

 ( * )العقـــارى المحدودة 
 211,886,181  212,870,624  قروض لمشروعات مشتركة 

فوائد قرض مستحقة ضمن بند مدینون  
 65,482,130  65,482,130  ى وارصدة مدینة أخر

  -  المستحق على أطراف ذات علاقة 
المشروع المشترك ضمن بند مدینون 

 35,191,620  35,191,620  وارصدة مدینة أخرى 
 1,042,141  567,747  مدینون وأرصدة مدینة أخرى  مصر  - شركة الدار العقاریة

   314,112,121  313,602,072 
 (312,559,931)  (313,544,374)   خسائر الائتمان المتوقعة 

 1,042,141  567,747   الإجمالي 

 
بالایضاح رقم   نخفاض في الأرصدة المستحقة على شركة بالمیــــــرا سودیك للتطویـــر العقارى كما هو مبین تفصیلاً الاتم اثبات   *

 .(19و 18)
 
 

 الارتباطات الرأسمالية   - 31
 

وقدره  مبلغ  التطویر  تحت  العقاریة  والاستثمارات  التطویر  تحت  العقاري  بالمخزون  والخاصة  الغیر  مع  المبرمة  العقود  قیمة     تبلغ 
 2025  سبتمبر  30( ویبلغ الجزء المنفذ منھا حتی  2024دیسمبر    31جنیه مصري فى    ملیار  27,25  جنیه مصري )مبلغ  ملیار    33
 . (2024دیسمبر  31جنیه مصري فى  ملیار 13,4 جنیه مصري )مبلغ ملیار 15.7مبلغ

 
 

 الالتزامات المحتملة  - 32
 

ائتمــانى بحــد  ــدار خطــابــات ضــــمــان  ــدولى لاصــــ ال التجــارى  البنــك  ائتمــانى مع  ــل  تســــھی ــد  بــابرام عق المجموعــة  ــامــت   ق
مصـرى لغرض إصـدار خطابات ضـمان للشـیكات الصـادرة لاتحاد ملاك شـاهین وتخضـع خطابات الضـمان    جنیه  221,625,750

للتجدید والتعدیل مع اســتمرار إصــدار الشــیكات حتى التســویة النھائیة للأقســاط الثابتة المســتحقة للمالك وفقاً لعقد التطویر المشــترك 
 .ك شاهینالمبرم بین إحدى الشركات التابعة للمجموعة واتحاد ملا

 
ــمان بقی  ــدار خطاب ض ــھیل ائتمانى مع البنك التجارى الدولى لاص ــرى    جنیه  26,704,450 ةمقامت المجموعة بابرام عقد تس مص

احة   تحواز على قطعة الارض بمسـ تحق لھیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة مقابل الاسـ ط المسـ احل   180لضـمان القسـ فدان تقریباً بالسـ
 الشمالى. 

 
  



 " شركة مساهمة مصرية" سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمارشركة 

 

 2025  سبتمبر  30في  أشهر المنتهية التسعةفترة عن   - المالية الدورية المجمعة المختصرةالإيضاحات المتممة للقوائم  
 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 ) المالي المركز  بنود  ضمن مدرجة غير  (آجلة  شيكات  - 33
 

الخاصة بالوحدات الغیر المسلمة فى    - تتمثل قیمة شیكات أجلة وعملاء اقساط غیر مدرجة ضمن بنود قائمة المركز المالى المجمعة  
ة  قیمة الشیكات الأجلة المحتفظ بھا والمستلمة من العملاء طبقاَ لشروط السداد لكل عمیل وفقاَ للتعاقدات وكذلك قیمة الاقساط المستقبلی 

استلام شیكات علیھا حیث تم التعاقد وتحصیل الدفعة المقدمة ولم یتم تقدیم شیكات مستقبلیة بباقى قیمة الوحدة حتى تاریخ  التى لم یتم  
 المركز المالى، وبیانھا كما یلى: 

 

 2024ديسمبر   31  2025 سبتمبر  30 

    
 69,108,074,623  70,502,615,540 اقساط وحدات  عملاء شیكات أجلة و
 7,870,952  31,480,785 عملاء الغاءات  شیكات أجلة 

 5,439,772,521  5,944,688,047 شیكات أجلة وعملاء اقساط صیانة  

 76,478,784,372  74,555,718,096 

    تستحق على النحو التالى  
 13,095,747,190  14,541,651,084 شیكات أجلة قصیرة الاجل  
 61,459,970,906  61,937,133,288 شیكات أجلة طویلة الاجل  

 76,478,784,372  74,555,718,096 

 
 القطاعات  -34

 
قطاع الأعمال الرئیسي للمجموعة هو تطویر المشاریع وبیع الوحدات العقاریة. الإیرادات والأرباح والاستثمارات في قطاعات الأعمال  
الأخرى غیر جوهریة حالیاً. وبناءً على ذلك، لا تستوفي قطاعات أعمال التأجیر والخدمات وإدارة المدن والأندیة معاییر القطاعات  

( وبالتالي لا یتم الإفصاح عنھا بشكل منفصل في البیانات المالیة  41عنھا بموجب معیار المحاسبة المصري رقم )الواجب الإبلاغ  
ضمن قطاع واحد في البیانات المالیة   2025 سبتمبر 30المجمعة المختصرة. وقد تم إدراج جمیع إیرادات الشركة للفترة المنتھیة في 

مات المالیة المتعلقة بالمشاریع والإفصاح عنھا بناءً على مواقعھا الجغرافیة في الإیضاحات  المجمعة المختصرة. ویتم تجمیع المعلو
ذات الصلة بالإیرادات، وتكلفة المبیعات، والاستثمارات العقاریة تحت التطویر، ووحدات عقاریة جاهزة، وأعمال تحت التنفیذ، ودفعات  

 مقدمة من العملاء، والتزامات الأراضي. 
 
 

 أحداث هامة خلال الفترة  - 35
 

  2025  یولیو   14شركة السادس من أكتوبر للتنمیة والاستثمار سودیك( بتاریخ  الأم )   تم دمج الشركات التالیة من المجموعة في الشركة 
 .( 37كما هو موضح بالتفصیل في )إیضاح 

 
ملیار جنیه مصري،    2.45بمبلغ   في اتفاقیة تسھیلات ائتمانیة مؤقتة مع البنك التجاري الدولي  مجموعة، دخلت ال2025مارس    10في  

 .بھدف تمویل جزئي لتكلفة مشروع جون
 

، قررت لجنة السیاسات النقدیة التابعة للبنك المركزي المصري في اجتماعھـا یوم الخمیس خفض سعري عائد  2025أبریل    17في  
على الترتیب.   ٪25و ٪26و  ٪25نقطة أساس الى  225سعر العملیة الرئیسیة للبنك المركزي بواقع و  الایداع والاقراض للیلة واحدة 

 .٪25.5نقطة أساس لیصل الى  225كما قررت خفض سعر الائتمان والخصم بواقع 
 

لبنك المركزي المصري خفض سعري عائد الإیداع والإقراض للیلة  ل  التابعة  ، قررت لجنة السیاسة النقدیة2025أغسطس    28في  
على التوالي. كما قررت    ٪22.5و  ٪23و  ٪22نقطة أساس، لیصلا إلى    200  واقعواحدة، وسعر العملیة الرئیسیة للبنك المركزي ب 

 .٪22.5اللجنة خفض سعر الخصم إلى 
 

 أحداث لاحقة   - 36
 

نقطة   100سعرا الإیداع والإقراض للیلة واحدة، وسعر العملیة الرئیسیة للبنك المركزي، بمقدار  تم تخفیض، 2025أكتوبر  2في 
 . ٪21.5نقطة أساس إلى  100سعرا الائتمان والخصم بمقدار  تم تخفیض على التوالي. و ٪21.5و ٪22.0و ٪21.0أساس إلى 

 
نیة لتطویر مشروع  اوالتنمیة العمرمع شركة میدار للإستثمار  مشاركة في الإیرادات  المجموعة عقد  وقعت  ،  2025أكتوبر    12في  

   . فدان 500طعة أرض بمساحة ق  وتطویر ذا العقد تقوم المجموعة بتنمیةبموجب ه ." داخل مدینة "مدي عمراني متكامل 

  



 " شركة مساهمة مصرية" سوديك السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمارشركة 

 

 2025  سبتمبر  30في  أشهر المنتهية التسعةفترة عن   - المالية الدورية المجمعة المختصرةالإيضاحات المتممة للقوائم  
 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 الاندماج    -37
 

قامت المجموعة بدمج الشركات التابعة المذكورة أدناه )الشركات المندمجة( في الشركة الأم شركة السادس من أكتوبر للتنمیة والاستثمار 
مایو    19، والمعتمدة في  2025مارس    25سودیك )الشركة الدامجة( وذلك بناء علي موافقة الجمعیة العامة الغیر عادیة المنعقدة في    –

، 2025مایو    14، الصادر بتاریخ  2025لسنة    2/365ب قرار رئیس الھیئة العامة للاستثمار والمناطق الحرة رقم  ، وبموج2025
وقد تم الدمج بالقیمة الدفتریة لصافي حقوق الملكیة    .2025یولیو    14وقد تم شطب الشركات المدمجة في السجل التجاري بتاریخ  

 .2021دیسمبر  31 وائم المالیة في للشركات المدمجة والشركات الدامجة وفقا للق 
 

أصبح  رأس مال شركة السادس من أكتوبر للتنمیة  2025لسنة  365/2وبموجب قرار الھیئة العامة للاستثمار والمناطق الحرة  رقم 
اصبح  رأس المال المصدر بعد الاندماج مبلغ قدره  و  جنیه مصري  ملیار    25سودیك المرخص به  بعد الإندماج  بمبلغ    – والاستثمار  

جنیه مصري )فقط خمسة ملیار ومائة وسبعة وخمسون ملیون ومائة وأربعة وسبعون ألف وثلاثمائة وأربعة    5,157,174,344
جنیه مصري للسھم، وذلك بعد ترحیل مبلغ    4سھم بقیمة اسمیه    1,289,293,586وأربعون جنیه مصري( وعدد أسھم رأس المال  

ون ملیون ومائة وأربعة وخمسون ألف وستة وخمسون  جنیه مصري )فقط ملیار وأربعمائة وثلاثة وثمان   1,483,154,056قدره  
 علاوة إصدار الأسھم"  –جنیه مصري( إلى "حساب احتیاطي خاص 

 
ار یوضح الجدول التالي صافى حقوق الملكیة وفقاً لتقریر لجنة تقییم وإعادة النظر والنھائي من اللجنة المشكلة من الھیئة العامة للاستثم

  وذلك بمناسبة الاندماج والخاص بتحدید صافي حقوق الملكیة لكل من الشركة الدامجة   2024أبریل    24والمعتمد من الھیئة بتاریخ  
 : 2021دیسمبر  31الشركات المندمجة في تاریخ الاندماج و
 

  الشركة 
 صافى حقوق الملكية 

 جنية مصرى 

  
 1,349,403,900 سودیك )  الدامجة (   -شركة السادس من أكتوبر للتنمیة والاستثمار 

 118,065,800 ( 1شركة سودیك للتنمیة والاستثمار العقاري ) مندمجة 
 152,128,900 ( 2شركة سودیك بولیجون للاستثمار العقاري ) مندمجة 

 1,405,409,200 (    3شركة سوریل للاستثمار العقاري ) مندمجة 
 2,991,783,500 (   4سوریل ) مندمجة   -شركة السادس من أكتوبر للتنمیة والمشروعات العقاریة  

 463,858,100 (   5شركة طابروك للتعمیر ) مندمجة 
 120,240,800 (   6شركة لامیزون للاستثمار العقاري ) مندمجة 

 39,438,200 (    7شركة الیسر للمشروعات والتنمیة العقاریة ) مندمجة 

 6,640,328,400 الإجمالى 

 5,157,174,344 در )بعد الاندماج( رأس المال المص
 1,483,154,056 علاوة إصدار أسھم  

 6,640,328,400 جمالى الإ

 


