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ᡧᣚ كات الأعضاء ᡫᣄإحدى ال

ختصرةقوائم المالیة الدوریة المستقلة المللتقریر الفحص المحدود 

شركة السادس من أكتوبر للتنمیة والاستثمار سودیك (شركة مساھمة مصریة) مجلس إدارة أعضاءإلى السادة/  

المقدمـة

لشـركة السـادس من أكتوبر للتنمیة قمنا بأعمال الفحص المحدود لقائمة المركز المالي الدوریة المسـتقلة المختصـرة المرفقة  
وكذا القوائم الدوریة المســتقلة   ٢٠٢٦مارس   ٣١كما في    ("الشــركة") –شــركة مســاھمة مصــریة    -والاســتثمار ســودیك

ــھر المنتھیة في   ــامل لفترة الثلاثة أش ــائر والدخل الش وكذا قوائم التغیر في   ٢٠٢٦مارس   ٣١المختصــرة للأرباح أو الخس
حاســـبیة الھامة حقوق الملكیة، والتدفقات النقدیة الدوریة المســـتقلة المتعلقة بھا في ذلك التاریخ. وملخصـــاً للســـیاســـات الم

وغیرھا من الإیضــاحات المتممة الأخرى. ان الإدارة ھي المســئولة عن إعداد القوائم المالیة الدوریة المســتقلة المختصــرة 
"القوائم المالیة الدوریة". وتنحصـر مسـئولیتنا  ٣٠ھذه والعرض العادل والواضـح لھا طبقاً لمعیار المحاسـبة المصـري رقم  

لقوائم المالیة الدوریة المستقلة المختصرة في ضوء فحصنا المحدود لھا.في إبداء استنتاج على ا

نطاق الفحص المحدود

) "الفحص المحدود للقوائم المالیة الدوریة ٢٤١٠قمنا بفحصـنا المحدود طبقاً للمعیار المصـري لمھام الفحص المحدود رقم (
لمنشـأة والمؤدي بمعرفة مراقب حسـاباتھا". یشـمل الفحص المحدود للقوائم المالیة الدوریة عمل اسـتفسـارات بصـورة أسـاسـیة 

المحاسـبیة، وتطبیق إجراءات تحلیلیة، وغیرھا من إجراءات الفحص المحدود. من أشـخاص مسـئولین عن الأمور المالیة و
ا   الي لا یمكننـ التـ ة. وبـ اییر المراجعـة المصـــــریـ اً لمعـ ة مراجعـة تتم طبقـ اً في نطـاقـھ عن عملیـ ویقـل الفحص المحـدود جوھریـ

عملیة مراجعة. وعلیھ فنحن لا  الحصـول على تأكد بأننا سـنصـبح على درایة بجمیع الأمور الھامة التي قد یتم اكتشـافھا في
نبدي رأي مراجعة على ھذه القوائم المالیة.

ــنة المنتھیة في   ــتقلة عن الســ ــمبر    ٣١تم مراجعة القوائم المالیة المســ وكذلك تم فحص القوائم المالیة الدوریة   ٢٠٢٥دیســ
بواســطة مراقب حســابات آخر وقد أصــدر رأي و اســتنتاج   ٢٠٢٥مارس   ٣١المســتقلة المختصــرة عن الفترة المنتھیة في 

;على التوالي.  ٢٠٢٥ابریل  ٢٨و  ٢٠٢٦فبرایر  ٥غیر متحفظ عن تلك القوائم المالیة في 

الاستنتاج
وفي ضوء فحصنا المحدود، لم ینم إلى علمنا ما یجعلنا نعتقد أن القوائم المالیة الدوریة المستقلة المختصرة المرفقة لا تعبر  

  ٢٠٢٦مارس    ٣١بعدالة ووضوح في جمیع جوانبھا الھامة عن المركز المالي الدوري المستقل المختصر للشركة كما في  
النقدیة الدوریة المستقلة المختصرة لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في ذلك التاریخ طبقاً    وعن أداؤھا المالي المستقل وتدفقاتھا

"القوائم المالیة الدوریة".  ٣٠لمعیار المحاسبة المصري رقم 

مراقب الحسابات 

عمرو وحید بیومي
زمیل جمعیة المحاسبین والمراجعین المصریة 

المصریة  الضرائبزمیل جمعیة 
) ١٧٥٥٥سجل المحاسبین والمراجعین رقم (

(٣٥٨)سجل الھیئة العامة للرقابة المالیة رقم 

٢٠٢٦ابریل  ٢٧القاھرة في  





 " شركة مساهمة مصرية " للتنمية والاستثمار سوديك أكتوبر  من السادس شركة 
 

 2026مارس  31فى   أشهر المنتهية  الثلاثةفترة  عن  -  المختصرة  المستقلةالدورية  قائمة الأرباح أو الخسائر 
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 مارس  31الثلاثة أشهر المنتهية فى  فترة   

 2025  2026  إيضاح   رميلأ المبالغ بالرنيع المصر ( 

      

     النشاط إيرادات 
 1,223,674,877  1,148,142,517 ( 6  مبيةات الةقارات 

 176,445,346  632,278,868 ( 6  ديرادات الفوائد من الأقساب 

 1,400,120,223  1,780,421,385 ( 6    إجمالي الإيرادات المتعلقة بمبيعات العقارات 

 31,826,554  20,946,166  ديرادات النواد  والرولف والمباعم 

 4,412,798  58,934,620  عقار   ايرادات نشاب استشمار

 1,436,359,575  1,860,302,171  إجمالي إيرادات النشاط 

     

     تكلفة المبيعات 

 ( 273,235,437   (1,093,596,894) ( 7  مبيةات الةقارات  تكاليف

 ( 43,781,928   (85,913,555)  النواد  والرولف والمباعم  تكاليف

 (4,074,924)  (58,972,336)  عقار  تكاليف نشاب استشمار

 (321,092,289)  (1,238,482,785)  إجمالي تكاليف النشاط 

 1,115,267,286  621,819,386  مجمل الربح 

 10,010,578  74,280,841 (  8  ديرادات تشغيل أخر  

 ( 96,530,907   (170,134,306) ( 9  مصروفات بيةية وتسويقية 

 242,842,734)   (270,836,171) ( 10  مصروفات عمومية وددارية  

 (30,005,511)  (30,000,000)  مصروفات تشغيل أخر  

 ( 3,366,408   (14,175,807) ( 11  خسائر ائتمانية متوقةة 

 752,532,304  210,953,943  ربح التشغيل 

     

 31,447,657  163,286,910 ( 12  ديرادات تمويلية 

 ( 117,246,372   (86,343) ( 13  تكاليف تمويلية 

 (85,798,715)  163,200,567  التكاليف( التمويلية ) /صافى الإيرادات 

     

 666,733,589  374,154,510  قبل الضريبة   الفترةربح 

 (150,334,129)  (94,337,129) ( 14  ضريبة الدخل 

 516,399,460  279,817,381  الفترة ربح 

 0.40  0,22 ( 15  ربح الفترة السهم في  بينص

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ( تمشل رزء متمم للقوائم المالية الدورية المستقلة المختصرة وتقرأ مةها 37( دلى ايضاح  1الإيضاحات المرفقة من ايضاح  

 



 " شركة مساهمة مصرية " السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديكشركة 
 

 2026 مارس  31  في أشهر المنتهية ثلاثة الفترة  عن   -  المختصرة المستقلة الدورية  قائمة الدخل الشامل 
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 مارس  31الثلاثة أشهر المنتهية فى  فترة  

 2025  2026   رميلأ المبالغ بالرنيع المصر ( 

     

 516,399,460  279,817,381  الفترة  ربح

 -    الدخل الشامل ا خر عن الفترة بةد ضريبة الدخل   بنود

 للفترة  الشامل  الدخل إجمالي 
 279,817,381  516,399,460 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ( تمشل رزء متمم للقوائم المالية الدورية المستقلة المختصرة وتقرأ مةها 37( دلى ايضاح  1الإيضاحات المرفقة من ايضاح  

 



 " شركة مساهمة مصرية " السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديكشركة 
 

 2026 مارس   31فى   أشهر المنتهية ثلاثةالفترة عن  -  المختصرة  المستقلة الدورية قائمة التغيرات فى حقوق الملكية
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  رميلأ المبالغ بالرنيع المصر ( 

 رأس المال 

 المصدر والمدفوع 

 

 احتياطي قانوني 

 احتياطي خاص   

 علاوة إصدار أسهم

المرحلة /   رباح الا   اخري  احتياطيات  

 )الخسائر المتراكمة( 

أرباح بيع أسهم   

 خزينة 

 

 إجمالي حقوق الملكية 

              

 3,333,662,983  1,725,456  (30,580,427   -  1,690,069,708  247,658,774  1,424,789,472 2024 ديسمبر  31الرصيد في  

              

               الدخل الشامل  اجمالي 

 516,399,460  -  516,399,460  -  -  -  - رب  الفترة

 -  -  -  -  -  -  - بنود الدخل الشامل ا خر 

 516,399,460  -  516,399,460  -  -  -  - إجمالي الدخل الشامل للفترة 

              مع مالكي الشركة  معاملات 

 -  -  ( 4,353,140   -  -  4,353,140  - القانوني  حتيابي  المحول 

 -  -  ( 4,353,140     -  4,353,140  - المعاملات مع مالكي الشركة  اجمالي 

 3,850,062,443  1,725,456  481,465,893    1,690,069,708  252,011,914  1,424,789,472 2025 مارس  31الرصيد فى  

              

 15,594,368,432  -  7,819,056,058  689,082,906  1,690,069,708  238,985,416  5,157,174,344 2025ر ديسمب 31الرصيد في  

              الدخل الشامل  اجمالي 

 279,817,381  -  279,817,381  -  -  -  - رب  الفترة

 -  -  -  -  -  -  - بنود الدخل الشامل ا خر 

 279,817,381  -  279,817,381  -  -  -  - إجمالي الدخل الشامل للفترة 

              مع مالكي الشركة  معاملات 

 -  -  (173,441,700)  -  -  173,441,700  - القانوني  حتيابي  المحول 

 -  -  (173,441,700)    -  173,441,700  - المعاملات مع مالكي الشركة  اجمالي 

 15,874,185,813  -  7,925,431,739  689,082,906  1,690,069,708  412,427,116  5,157,174,344 2026 مارس  31  فيالرصيد  

 

 

 

 

 ( تمشل رزء متمم للقوائم المالية الدورية المستقلة المختصرة وتقرأ مةها 37( دلى ايضاح  1الإيضاحات المرفقة من ايضاح  

 



 " شركة مساهمة مصرية " السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديكشركة 
 

 2026 مارس  31فى   أشهر المنتهيةثلاثة الفترة عن  -المختصرة   الدورية المستقلة  قائمة التدفقات النقدية 
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 مارس  31فترة الشهشة أشهر المنتهية فى   

 2025  2026 إيضاح   رميلأ المبالغ بالرنيع المصر ( 

      التدفقات النقدية من أنشطة التشغيل 
 666,733,589  374,154,510   الضريبة الفترة قبل  رب 
      : يلي  بما   تسويته يتم

 15,221,331  37,853,464   دههل أصول شابتة  
 4,074,924  33,995,415   دههل استشمارات عقارية  

 5,511  -   أصول شابتة بيلأ خسائر
 1,206,408  1,505,026   ا نتفاع ح    أصول استههل
 394,749  86,343   التأرير عقود  التزامات  فوائد

 -  4,939,871   المكون  ا رازات مخصص 
 4,263,461  11,646,483   خسائر ا ئتمان المتوقةة ال مخصص 
 114,748,758  -   فوائد   مصروفات

 (31,447,657)  (40,978,169)   فوائد  راددي 
 30,000,000  30,000,000   المبالبات  مخصص 
 12,566,918  312,969,320   المكون  اعمال استكمال مخصص 

 (455,647)  (451,213)   الشابتة الأصول  قيمة  في  ا نخفاض  رد

 817,312,345  765,721,050   العامل  المال رأس  في التغيرات  قبل التشغيل  أرباح 
      : العامل المال  رأس  في  التغيرات
 191,471,906  (4,156,821)   للبيلأ راهزة  تامة ووحدات   المخزون
 (1,134,238,970) (2,292,498,173)   التنفيذ تحت  أعمال
 (301,898,662)  247,741,621   قبض  وأوراق  عمهء

 (8,824,662)  39,847,362   عهقة  ذات أبراف  من المستح  
 (1,013,273,096) (2,407,170,459)   أخر   مدينة وأرصدة  مدينون

 (3,854,777)  (210,211,212)   ا عمال استكمال  مخصص  من المستخدم
 (3,445,367)  (11,168,427)   مبالبات  مخصص  من المستخدم
 -  (303,601)   ا رازات  مخصص  من المستخدم
 1,284,255,176  2,270,999,198   دفةات حرز  – عمهء

 376,960,667  842,572,304   دفلأ  وأوراق   وموردون مقاولون
 112,849,212  36,871,921   عهقة  ذات  أبراف دلى المستح  
 296,735,643  426,435,326   أخر   دائنة وأرصدة  دائنون

 614,049,415  (295,319,911)   أنشطة التشغيل   من  الناتجة التدفقات النقدية   صافي

      التدفقات النقدية من أنشطة الاستثمار 
 (8,713,037)  (220,970,430)   مدفوعات لشراء أصول شابتع ومشروعات تحت التنفيذ

 -  (215,460)     عقاريةلإستشمارات  مدفوعات 
 (5,501,242)  (407,422)   التبوير  تحت  عقاريةلإستشمارات  مدفوعات 
 (400,001,470)  (400,023,931)   المستهلكة  بالتكلفة  مالية لإستشمارات  مدفوعات 
 -  1,436,000,000   المستهلكة  بالتكلفة مالية استشمارات  من المحصل 
 160,000  -   شابتة أصول  بيلأ من المحصل 

 58,303,456  35,199,512   فوائد محصلة 

 (355,752,293)  849,582,269   التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة الاستثمار   صافي

      التدفقات النقدية من أنشطة التمويل 
 -  209,083,140   ائتمانية تسهيهت  من المحصل 
 (81,685,194)  (58,925,526)   ائتمانية تسهيهت  من المسدد

 430,000,000  100,000,000     القروض من المحصل 
 (25,371,871)  (226,129,500)     القروض  من المسدد

 (22,634,893)  (139,054,172)   فوائد مدفوعة 
 -  (2,226,961)   التأرير  عقود  التزامات  من المسدد

 300,308,042  (117,253,019)   من أنشطة التمويل  الناتجة التدفقات النقدية   صافي

      
 558,605,165  437,009,339   فى النقدية وما فى حكمها  الزيادة   صافي

 1,574,305,368  2,296,843,175 ( 19) فترة النقدية وما فى حكمها أول ال
 (897,053)  2,529,324 ( 11) حكمها في  وما  النقدية على المتوقةة  ا ئتمان خسائر  في  الحركة تأشير

 2,132,013,480  2,736,381,838  ( 19) فترة النقدية وما في حكمها أخر ال

 تمشل رزء متمم للقوائم المالية الدورية المستقلة المختصرة وتقرأ مةها  (37 لى ايضاح  ( د1 الإيضاحات المرفقة من ايضاح  



 " شركة مساهمة مصرية" شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك 

 

 2026  مارس  31 فيأشهر المنتهية   ثلاثةالفترة عن  - المستقلة المختصرة الدورية  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجنيه المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 وانشطتها الشركة عن عامة نبذة -1

ا لأحكام القانون رقم   –مستاهمة مصترية    شتركة  -ستوديل   وا ستتشمار للتنمية  أكتوبر من  الستادس  شتركة  تأستستت  1981لستنة  159وفقا

 و ئحتع التنفيذية بمور  قرار وزير ا قتصتتتتاد والتةاون الدولي  1992لستتتتنة   95و ئحتتع التنفيتذية ملأ مراعاة أحكتام القانون رقم  

 م1996 مايو 25 بتاريو 625 برقمم تم قيد الشركة بالسرل الترار  بالريزة 1996مايو  12فى  1996لسنة  322رقم 

 يتمشل غرض الشركة فيمتا يلتي: 1-1

 الةمل فى مرال شراء الأراضى بغرض مدها بالمراف  وترهيزها للبناء وتقسيم تلل الأراضى وبيةها أو تأريرهام -

 الةمل فى مرال المقاو ت والإنشاءات المتكاملة والأعمال المكملة لهام -

ا لأسالي  البناء الحديشةم  -  تخبيب وتقسيم الأراضي ودعدادها للبناء وفقا

 بناء الةقارات بأنواعها المختلفة وبيةها وتأريرهام -

 تةمير واستصهح الأراضى فى المرتمةات الرديدةم -

الةمل فى مرال التنمية الستياحية وفى كافة مرا ت المنشت ت الستياحية من بناء فنادق وموتيهت وقر  ستياحية وددارتها أو  -

ا للقوانين واللوائ  الساريةم  تأريرها أو بيةها واستغهلها ببقا

 والسياحيةم والصناعية، والترارية، والخدمية،دنشاء وددارة وبيلأ وتأرير المشروعات السكنية  -

 والنظافةم  والصيانة، والحراسة، الأمن،الةمل في مرال تنسي  وزراعة الحدائ  والبرق والميادين وكذلل تقديم خدمات  -

 الةمل في مرال تملل وددارة المنش ت الرياضية والترفيهية والببية والتةليمية وكذلل تملل وددارة المباعم وتشغيلهام -

ويروز للشتتركة أن تكون لها مصتتلحة أو تشتتترل بأ  ورع من الوروه ملأ الشتتركات وغيرها التى تزاول أعما ا شتتبيهة  -

تحقي  غرضتها في مصتر أو في الخارج، كما يروز لها أن تندمف في الهيئات الستالفة أو  علىقد تةاونها  التيبأعمالها أو  

ا لأحكام القانون و ئحتع التنفيذيةم  تشتريها أو تلحقها بها وذلل ببقا

 عام تبدأ من تاريو القيد في السرل الترار م 50مدة الشركة  1-2

 مالةربية الشركة مقيدة بالردول الرسمي ببورصة الأوراق المالية برمهورية مصر 1-3

 .38يقلأ مقتر الشركة فى مدينة الشيتو زايد بري  القاهرة / الإسكنتدرية الصحتراو  الكيلو  1-4

 مللشركة الةام المدير عامر أيمنالسيد الأستاذ/ بهل الذيبي هو رئيس مرلس ادارة الشركة والسيد الأستاذ/  1-5

هي شتتركة الدار  رئيستتيةالشتتركة الأم هي شتتركة الدار فينتشتترز انترناشتتيونال هولدينرزأرس ستتي ليمتد، والشتتركة الأم ال 1-6

 الةقارية شمممع، وهي مدررة في سوق أبو ظبي لبوراق الماليةم

 م2026 ابريل 27 فيمن قبل مرلس ددارة الشركة  المختصرة المستقلة الدورية المالية القوائم دعتماد تم 1-7

ستتوديل   –بدمف الشتتركات التابةة  الشتتركات المندمرة( في شتتركة الستتادس من أكتوبر للتنمية وا ستتتشمار    الشتتركةقامت ا 1-8

 19، والمةتمتدة في  2025متارس  25 الشتتتتركتة التدامرتة( وذلتل بنتاء علي موافقتة الرمةيتة الةتامتة الغير عتاديتة المنةقتدة في 

 14، الصتادر بتاريو 2025لستنة  2/365ناب  الحرة رقم  ، وبمور  قرار رئيس الهيئة الةامة لهستتشمار والم2025مايو 

وقد تم الدمف بالقيمة الدفترية   .2025يوليو  14، وقد تم شتتب  الشتتركات المدمرة في الستترل الترار  بتاريو 2025مايو 

كما هم با يضتاح  2021ديستمبر  31  يلصتافي حقوق الملكية للشتركات المدمرة والشتركات الدامرة وفقا للقوائم المالية ف

 37)  
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 ة المختصرةلأسس إعداد القوائم المالية الدورية المستق -2

 الاتفاق مع معايير المحاسبة المصرية 2-1

ا لمتبلبات مةيار المحاستتتتبة   2026  مارس 31تم دعداد القوائم المالية الدورية المستتتتتقلة المختصتتتترة للفترة المالية المنتهية في   وفقا

 ( "القوائم المالية الدورية"م 30المصر  رقم  

المبلوبة لإعداد القوائم المالية   البيانات وا فصتتتاحات المالية  تحتو  هذه القوائم المالية الدورية المستتتتقلة المختصتتترة على رميلأ 

م 2025ديستتمبر  31الدورية المستتتقلة الستتنوية الكاملة وير  قراءتها با قتران ملأ القوائم المالية المستتتقلة الستتنوية للشتتركة كما في  

  مارس 31  فيالمختصتتترة كما   الدورية المرمةة  الدورية المستتتتقلة المختصتتترة للشتتتركة ملأ قوائمها المالية القوائم المالية وتقرأ هذه

للشتتركة وعن نتائف أعمالها وتدفقاتها النقدية والتغيرات فى   للمرموعةحتى يمكن الحصتتول على مةلومات كاملة عن المركز   2026

 حقوق ملكيتهام

ن الستتياستتات المحاستتبية المستتتخدمة في اعداد هذه القوائم المالية الدورية المستتتقلة المختصتترة متوافقة ملأ تلل المستتتخدمة في اعداد د

والفترات المالية المقارنةم بالإضتافة دلى ذلل، فنن نتائف   2025  ديستمبر 31في   القوائم المالية المستتقلة الستنوية للستنة المالية المنتهية

 31 في ليستتت بالضتترورة مدشتترا للنتائف التي يمكن توقةها للستتنة المالية المنتهية 2026  مارس 31  أشتتهر المنتهية في الشهشةفترة  

 م2026ديسمبر 

 التقديرات والفروض المحاسبية الهامة -3

ية عند دعداد هذه القوائم المالية الدورية المستقلة المختصرة، كانت الأحكام الهامة التي استخدمتها الإدارة في تببي  السياسات المحاسب 

 يللشتركة والمصتادر الرئيستية للتقديرات غير المدكدة هي نفستها التي تم تببيقها على القوائم المالية المستتقلة للستنة المالية المنتهية ف

 م2025ديسمبر  31

 إدارة المخاطر المالية -4

دلى مرموعة من المخابر المالية: مخابر الستتتتوق  بما في ذلل مخابر الةملة ومخابر ستتتتةر الفائدة(   الشتتتتركةتتةرض أنشتتتتبة  

المختصتتترة على رميلأ المةلومات والإفصتتتاحات    المستتتتقلةومخابر الستتتيولة ومخابر الإئتمانم و  تشتتتتمل القوائم المالية الدورية  

كما   المتةلقة بندارة المخابر والمبلوبة في القوائم المالية الستنوية  ويتةين قراءتها رنبا دلى رن  ملأ القوائم المالية الستنوية للمرموعة

 مولم تبرأ أ  تغيرات في سياسات ددارة المخابر منذ نهاية السنة الماضية 2025ديسمبر  31في 

 السيولةمخاطر 4-1

 لتزاماتبالمقارنة ملأ نهاية الةام، لم يكن هنال تغييرات روهرية في التدفقات النقدية التةاقدية الصتتادرة غير المخصتتومة بالنستتبة له

 الماليةم

 خطر الائتمان 4-2

 التعرض لخطر الإئتمان 

تتمشل القيمة الدفترية لبصتتول المالية الحد الأقصتتى لخبر الإئتمان الذ  تتةرض لع الشتتركة، ويبلغ الحد الأقصتتى للتةرض لخبر  

 الإئتمان في تاريو المركز المالى الدور  المستقل المختصر كما يلي:

 2025ديسمبر  31  2026  مارس 31 

 8,093,346,971  7,601,944,124 غير متداولة   - اوراق قبض 
 5,307,476,676  5,551,137,900 متداولة   – عمهء واوراق قبض 

 569,671,082  532,895,840 ة المستح  من أبراف ذات عهق 
 7,059,488,632  8,867,617,151 * مدينون وأرصده مدينع أخر  

 1,682,013,891  707,608,308 دستشمارات مالية بالتكلفة المستهلكة  
 2,296,843,175  2,736,381,838  بالبنولالنقدية 

 25,997,585,161  25,008,840,427 

   مومصروفات مدفوعة مقدما  دفةات مقدمة وعمو تقيمة المدينون وا رصدة المدينة ا خر   تشمل    *
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 إدارة المخاطر المالية )تابع( -4

 خطر العملة 4-3

 التعرض لخطر العملة 

 :الةمهت الأرنبية المقومة بالرنيع المصر  صرف البيان التالى يوض  تةرض الشركة لخبر

 2026 مارس 31

 
 جنيه أسترلينى   يورو   دولار أمريكى  بيــــــان

      
 36,876  804,216  21,112,072 نقدية بالبنوك 

 36,886  102,871  19,549,335 العملات الأجنبية  فائض 

 
 2025ديسمبر  31
 

 رنيع أسترلينى  يورو   دو ر أمريكى  بيتتتتتتان 

      
 - 119,167 20,891,764 نقدية بالبنول 

 - 119,167 20,891,764 الةمهت الأرنبية  فائض

 
 : الفترةوفيما يلى متوسب أسةار الصرف المستخدمة خهل 

 
 قفال فى تاريخ القوائم الماليةسعر الإ  متوسط سعر الصرف خلال الفترة  

 2025 ديسمبر 31  2026  مارس 31  2025 ديسمبر 31  2026  مارس 31 

        
 47.61  52.74  49.26  50.17 أمريكي دو ر 
 55.97  60.8  54.93  58.38 يورو 

 64.19  70.32  64.36  67.25 رنيع أسترلينى

 تحليل الحساسية

كان ستيدشر على  2026  مارس 31المصتر  في    رنيعفي أستةار صترف الةمهت الأخر  مقابل ال %10دن ارتفاع  انخفاض( قدره  

قياس الأدوات المالية بالةملة الأرنبية وستيدشر على حقوق الملكية والأرباح أو الخستائر بالمبالغ الموضتحة أدناهم يفترض هذا التحليل 

 شبات كافة المتغيرات الأخر  خاصة أسةار الفائدة، وتتراهل أ  تأشير للمبيةات والمشتريات المتوقةةم

 
 ( مصريالأرباح أو الخسائر)جنية  

 انخفاض   ارتفاع  

 (111,345,068)   111,345,068 دو ر أمريكى 
 (4,889,633)  4,889,633 يورو 

 (259,312)   259,312 رنيع أسترلينى
 

سيدشر على    كان  2025ديسمبر    31المصر  في    رنيعفي أسةار صرف الةمهت الأخر  مقابل ال  %10دن ارتفاع  انخفاض( قدره  
قياس الأدوات المالية بالةملة الأرنبية وسيدشر على حقوق الملكية والأرباح أو الخسائر بالمبالغ الموضحة أدناهم يفترض هذا التحليل  

 شبات كافة المتغيرات الأخر  خاصة أسةار الفائدة، وتتراهل أ  تأشير للمبيةات والمشتريات المتوقةةم 

 ( مصريالأرباح أو الخسائر)جنية  

 انخفاض   ارتفاع  

 (99,465,688)  99,465,688 دو ر أمريكى 
 (666,978)  666,978 يورو 
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 إدارة المخاطر المالية )تابع( -4

 خطر سعر الفائدة 4-4

 يظهر الشتتتتكتل الةتام لستتتتةر الفتائتدة الختاص بتالأدوات المتاليتة للشتتتتركتة في تتاريو القوائم المتاليتة التدوريتة المستتتتتقلتة المختصتتتترة 

 كما يلي:

 القيمة الدفترية  

 2025 ديسمبر 31 2026  مارس 31 

    أدوات مالية بسعر فائدة ثابت  
 13,339,924,647  13,079,283,342 أصول مالية 

 (19,770,961,547)  (21,098,577,466) دلتزامات مالية 

 (8,019,294,124)   6,431,036,900 ) 

    أدوات مالية بسعر فائدة متغيرة  
 ( 9,781,834,942   9,805,863,056) دلتزامات مالية 

 (9,805,863,056   9,781,834,942 ) 

  تقوم الشتركة بالمحاستبة عن أ  أصتول والتزامات مالية بستةر فائدة شابت بالقيمة الةادلة من خهل قائمة الأرباح أو الخستائرم و  

تخصتتص الشتتركة مشتتتقات مالية  عقود مبادلة أستتةار الفائدة( كأدوات تغبية باستتتخدام النموذج المحاستتبي الخاص بتغبية مخابر  

 القيمة الةادلةم

 عملة التعامل وعملة العرض -5

 مالةملة المستخدمة في عرض القوائم الدورية المالية المستقلة المختصرة هي الرنيع المصر  والذ  يمشل عملة التةامل للشركة

 يةعقارلا مبيعاتال -6

 مالفترةفي القيمة الحالية للوحدات المسلمع في تاريو التسليم للةمهء خهل  المبيةاتتتمشل 

 مارس  31 في أشهر المنتهية   ثلاثةالفترة  

 2026  2025 

    
 1,155,453,915  601,394,436 القاهرة  بغر   مشروعات  مبيةات
 73,847,346  223,257,882 القاهرة  بشرق اتمشروع مبيةات
 -  377,611,772 الشمالي  بالساحل اتمشروع مبيةات

 ( 5,626,384   (54,121,573) خصم تةريل سداد 

 1,148,142,517  1,223,674,877 

 176,445,346  632,278,868 فوائد أقساب محققة خهل الفترة 

 1,780,421,385  1,400,120,223 

رنيع مصتر (    5,720,818:  2025  مارس 31مصتر     عرني 159,029,771  تتضتمن درمالى مبيةات الوحدات عن الفترة مبلغ 

ا لمةيار المحاسبة المصر  رقم   م48تمشل قيمة المكون التمويلى للفوائد على أقساب الةمهء المحصلة للوحدات المسلمة تببيقا

 يةعقارال مبيعاتالتكلفة  -7

 مارس  31 في أشهر المنتهية   ثلاثةالفترة  

 2026  2025 

 191,471,905  530,607,785 القاهرة بغر  اتمشروع مبيةات تكلفة
 81,763,532  248,020,511 القاهرة بشرق  مشروعات مبيةات تكلفة
 -  314,968,598 الشمالي بالساحل  مشروعات مبيةات تكلفة

 1,093,596,894  273,235,437 

  5,720,818:  2025  مارس  31رنية مصر     156,587,295تتضمن درمالى تكلفة المبيةات الوحدات عن الفترة مبلغ   -

ا لمةيار المحاسبة   رنيع مصر ( تمشل قيمة المكون التمويلى للفوائد على أقساب الةمهء المحصلة للوحدات المسلمة تببيقا

 م 48المصر  رقم 
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 تشغيل أخري   ايرادات - 8
 مارس  31 في أشهر المنتهية   ثلاثةالفترة  
 2026  2025 

 4,164,549  41,313,656 الغاءات وغرامات تأخير
 -  13,781,943 *    عقارية محققع من بيلأ استشمارات فوائد

 2,703,766  17,949,766 ايرادات متنوعة 
 2,686,616  784,263 ايرادات رو سمارت 

 455,647  451,213 رد ا نخفاض في قيمة الأصول الشابتة
 74,280,841  10,010,578 

في مشروع   اداريةوحدات  ل   2025عام    فيتحت التبوير    واستشمارات عقاريةاقستاب محققة من بيلأ استتشمارات عقارية    فوائدتمشل   *

(Six West)  ومشروع (the portal) 

 مصروفات بيعية وتسويقية -9
 مارس  31 في أشهر المنتهية   ثلاثةالفترة  
 2026  2025 

 21,422,867  17,561,236 أرور ومرتبات 
 32,242,151  85,331,641 عمو ت بيلأ
 31,526,018  44,275,719 دعهنات 

 -  10,961,515 وحفهت   مدتمرات ومةارض
 1,456,029  2,658,795 ايرارات 

 2,090,544  1,731,053 سفتتر وأنتقال ونقل وسيارات 
 2,567,790  1,674,370 صيانة وأمن ونظافة وزراعة 

 857,197  - أتةا  مهنية وأستشارات 
 342,151  - دكراميات وهدايا

 666,549  262,200 مببوعات وتصوير 
 1,531,305  3,457,054 رسوم ودمغات وتراخيص 

 629,244  411,319 اتصا ت وكهرباء
 273,594  950,192 دههل الأصول الشابتة واستههل أصول ح  ا نتفاع

 -  121,457 ارازات 
 925,468  737,755 أخر  

 170,134,306  96,530,907 

 إدارية    عمومية ومصروفات  - 10
 مارس  31 في أشهر المنتهية   ثلاثةالفترة  
 2026  2025 

 110,466,918  91,453,050 أرور ومرتبات ومكاف ت 
 6,000,000  6,000,000 روات  ومكافات وبد ت أعضاء مرلس ا دارة 

 15,632,027  13,816,738 عهج ببي وتدري  عاملين
 17,405,154  15,293,755 اتةا  مهنية واستشارات 
 310,709  3,426,925 المةارض والمدتمرات 

 10,000  10,000 تبرعات
 37,077,143  67,474,362 صيانة ونظافة وزراعة وأمن وحراسة 

 5,601,947  18,021,148 دههل الأصول الشابتة واستههل أصول ح  ا نتفاع
 1,034,817  613,321 رسوم حكومية واشتراكات 

 1,107,638  61,854 ايرارات 
 1,430,115  3,341,389 سفتتر وأنتقال ونقل وسيارات 

 2,838,076  1,834,752 اتصا ت وكهربتاء
 31,949,393  26,833,796 برامف ومستلزمات حاس  الى 

 1,708,351  3,752,671 بوفيع وضيافة واستقبال 
 2,093,951  3,628,578 مصروفات بنكيتة 

 136,550  147,520 مزايا عاملين محددة
 1,518,081  1,739,650 ارازات 

 1,881,491  3,442,867 اكراميات وهدايا
 737,333  1,172,424 أقساب تأمين

 3,699,461  5,249,642 المساهمع التكافليع 
 203,579  3,521,729 أخر  

 270,836,171  242,842,734 
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 متوقعة  ية خسائرإئتمان -  11

 

 
 الحركة   2025ديسمبر  31الرصيد في 

 الفترة خلال 
2026 مارس  31الرصيد في  

      
 14,618,948  2,529,324  12,089,624  النقدية وما في حكمها
 73,798,684  12,899,684  60,899,000  عمهء وأوراق القبض

 495,508,826  2,311  495,506,515 مستح  من أبراف ذات عهقة(
 123,736,451  (1,255,512)  124,991,963 مدينون وأرصدة مدينة أخر  

 693,487,102  14,175,807  707,662,909 

 مةايير أحكام بةض بتةديل 2023  لستتتنة 4575  رقم  الوزراء  مرلس  رئيس  الستتتيد بقرار  الوارد ا ستتتتشناء  بتببي   الشتتتركة  قامت

  استتتحقاق  مصتتر  في  الةاملة البنول  لد   المحلية بالةملة  المصتترية  الحكومة عن  الصتتادرة الدين  أدوات  باستتتشناء  المصتترية،  المحاستتبة

 مالمتوقةة ا ئتمانية بالخسائر والقياس ا عتراف من المالى المركز تاريو من فأقل شهر

 

 إيرادات تمويلية  -12

 

 مارس  31 في أشهر المنتهية   ثلاثةالفترة  

 2026  2025 

    
 31,447,657  40,978,169 فوائد دائنة 

 -  122,308,741 فروق تررمة الةمهت الأرنبية  

 163,286,910  31,447,657 

 

 تكاليف تمويلية   -  13

 

 مارس  31 في أشهر المنتهية   ثلاثةالفترة  

 2026  2025 

    
 114,748,758  - تمويلية   فوائد

 2,102,865  - فروق تررمة الةمهت الأرنبية  
 394,749  86,343 التأرير  عقود التزامات  على فوائد

 86,343  117,246,372 

 

 الدخل  يبةضر - 14

 

 مارس  31 في أشهر المنتهية   ثلاثةالفترة  

 2026  2025 

    
 159,896,398  96,413,348 الرارية  الدخل ضرائ 

 (9,562,269)  (2,076,219) المدرلة  منفةة(  – ضرائ  الدخل 

 94,337,129  150,334,129 
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 الفترة  ربحفى    نصيب السهم - 15

 
اساس صافى أرباح الفترة وكذلل المتوسب المرر  لةدد الأسهم القائمة خهل الفترة كما    على  الأرباح  نصي  السهم في  احتسا يتم  
 يلي:

 مارس  31 في أشهر المنتهية   ثلاثةالفترة  

 2026  2025 
    

 516,399,460  279,817,381 الفترة رب 
 -  - نصي  الةاملين في الأرباح  

 279,817,381  516,399,460 
    مقسومـــاً على: 

 1,289,293,586  1,289,293,586 *  المتوسب المرر  لةدد الأسهم القائمة خهل الفترة

 0.40  0.22 )جنيه مصرى / للسهم(  الفترة  ربحنصيب السهم فى  

مال الشتركة بةد عملية الدمف ليصتب  رأس    صتدار رأساتةديل متوستب عدد الأستهم القائمة في أرقام المقارنة أخذا في ا عتبار   تم* 

 .سهم1,289,293,586 عددعلى  موزعة رنية مصر   5,157,174,344المال بمبلغ  

 التنفيذ تحت عمالأ -16

 يتمشل هذا البند فى درمالى التكاليف الخاصة بالمشروعات الرار  تنفيذها وبيان هذه المشروعات كالتالي:

 2025 ديسمبر 31  2026  مارس 31 
   

 17,170,804,484  18,806,949,372 (1-16    القاهرة بغر   مشروعات تكاليف 
 18,351,323,330  19,521,300,947 (2-16   القاهرة  بشرق مشروعات تكاليف 
 14,939,526,718  16,887,129,784 ( 3- 16 الشمالي  بالساحل مشروعات  تكاليف

  55,215,380,103  50,461,654,532 

على   المرستتملةمليار يمشل قيمة الفوائد   11.68(  ومبلغ  مليار  8.152:  2025مليار    27.488الرصتتيد تكلفة أرض تبلغ  يتضتتمن

الأقستاب المحصتلة من الةمهء قبل التستليم وفقاا لمةيار المحاستبة    المرستملةمليار يمشل قيمة الفوائد ا 5.67الأعمال تحت التنفيذ وتشتمل  

 (م2025ديسمبر  31مليار رنيع مصر  على التوالي في  5,76مليار رنيع مصر  تشمل  10,3(  48المصر  رقم  

  القاهرة غرببتكاليف مشروعات  16-1

 مشروعي فا  وكارميل ( أ)

تم توقيلأ اتفاقية تبوير بين الشتتركة وهيئة المرتمةات الةمرانية الرديدة لإنشتتاء مشتتروع عمراني  2019مارس   21في  

 فدان ملأ دمكانية الزيادة أو النقصان وفقاا للةقدم 464,81متكامل بمساحة 

 مشروع ذا استيتس (    

مشتروعي ذا استتيتس وذا استتيتس ريزيدنس تم التةاقد على قبةة الأرض الأمامية التي يشتمل الرصتيد قيمة قبةتي أرض  

 .شركة وهيئة المرتمةات الةمرانية الرديدةالبين  2019يوليو  11فدان، وفقا لهتفاقية، في  150تبلغ مساحتها الإرمالية 

، وعليع، أصتتتتبحت  2022فداناا، وفقاا لملح  الةقد الموقلأ في مايو   115,34القبةة الخلفية التي تبلغ مستتتتاحتها الإرمالية  

 فداناا 265,34المساحة الإرمالية لبرض المخصصة للمرموعة 

 أرض سفنكس الرديدة      ج(

فداناا الواقةع    1007.48رنية مصتر  تحت حستا  التكلفة المتغيرة لقبةة أرض بمستاحة     580,940,399تم ستداد مبلغ 

عقد مشتتاركة في تبوير   2025مايو   11ضتتمن مدينة ستتفنكس الرديدة ، حيع وقةت ستتوديل  كمبور عقار ( بتاريو  

 تم التستتتليم الرزئي  2025يونيو  24وبتاريو  قبةع أرض ملأ شتتتركة رلي  ستتتتصتتتهح ا راضتتتي فريري وشتتتركاه

 .فداناا من درمالي مساحة الأرض لشركة سوديل 1001.812لمساحع 

ا لشروب الةقدم  دن تكلفة الأرض، حس  عقد التبوير المشترل، هي مقابل ماد  متغير يمشل نسبة ديرادات المشروع وفقا
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 )تابع( التنفيذ تحت أعمال -16

 شرق القاهرةبتكاليف مشروعات  16-2

 مشروع سوديك ايست (أ )

 اتفاق مشترل ملأ شركة مصر الرديدة للإسكان والتةمير -

عقد ترتي  مشتتترل ملأ شتتركة مصتتر الرديدة للإستتكان والتةمير، ووفقاا للةقد، ستتتةمل   الشتتركة، أبرمت  2016مارس   16في  

فدان في مدينة  655بصتفتها المبور الةقار  لقبةة الأرض المملوكة لشتركة مصتر الرديدة للإستكان والتةمير بمستاحة    الشتركة

 .هليوبوليس الرديدةم ستحصل شركة مصر الرديدة للإسكان والتةمير على حصة من الإيرادات، ملأ الحد الأدنى من الضمان

تم التوقيلأ على ملح  للةقد بين البرفين حيع تم تةديل بةض شتروب وأحكام عقد التبوير المشتترل بما في  2020ديستمبر    21وفي  

 .مليار رنيع مصر  5م9ذلل زيادة الحد الأدنى للضمان دلى 

أن دفلأ الحد الأدنى من الضمان غير مُحتمل على أساس أن الإيرادات المدررة في الموازنة تتراوز حصة ديرادات   شركةواعتبرت ال

د  با لتزام الذ  تتوقلأ ستداده للةرز المتوقلأ على مد  عمر الةقد وهو   شتركةشتركة مصتر الرديدة للإستكان والتةميرم لن تةترف ال

على نفقتها الخاصتة وتحت مستدوليتها بتنفيذ وتمويل وتستوي  وبيلأ   ركةشتأمر غير محتمل حدوشعم وقد اتف  البرفان على أن تقوم ال

 .الممتلكات الةقارية للمشروع ورميلأ مشتمهتع ومكوناتع

 )ب(      مشروع ايستفال 

، وقةت الشتركة عقد مشتاركة في الإيرادات ملأ شتركة ميدار للإستتشمار والتنمية الةمرانية لتبوير 2025نوفمبر   10في  

 500مشتتروع عمراني متكامل داخل مدينة "مد "م بمور  هذا الةقد تقوم الشتتركة بتنمية وتبوير قبةة أرض بمستتاحة  

 فدان

ا للقيمة الحالية في تاريو التةاقد بمبلغ    عمليار رني  2.94مليار رنية مصتر  تم ستداد مبلغ  14.7حددت قيمة الأرض وفقا

 وينتهى فى   2026مصتتتتر  عنتد التةتاقتد ويتم ستتتتتداد بتاقي القيمتة على شمتاني دفةتات وف  رتدول زمني يبتدأ من نوفمبر  

ا لمةدل خصتتم متغير يةتمد على ستتةر    2033نوفمبر   ويتم دعادة احتستتا  القيمة المستتتقبلية عند التستتوية كل ستتنتين وفقا

  الإقراض لليلة واحدة المةلن من البنل المركز  المصر 

 الساحل الشماليبتكاليف مشروعات  16-3

 مشروع رون ( أ 

شتاهين بةد   -شتاهين، لضتم الأرض التابةة  تحاد المهل   -واتحاد المهل   الشتركة، تم دبرام عقد تبوير بين 2021أغستبس   25في  

ا للةقد الموقلأ بين اتحاد المهل    1,182,004توستيةها لمستاحة تبلغ   ا للخبة الرئيستية الرديدة للستاحل الشتمالي ووفقا  -متر مربلأ وفقا

 .2021سبتمبر  12شاهين وهيئة المرتمةات الةمرانية الرديدة في 

على نفقتها مستتتتدولية تبوير كافة مكونات المشتتتتروع، بما في ذلل البنية التحتية والمراف     الشتتتتركةوبمور  عقد التبوير، تتولى 

لتستتليم    الشتتركةغرفة فندقية، بما في ذلل المراف  الداخلية والبنية التحتية، وذلل بارتباب من  200الداخلية، باستتتشناء ترخيص وبناء  

 .المراف  دلى حدود أرض الفندق

 :دن تكلفة الأرض وفقا لةقد التبوير هي كما يلي

قستتتب نصتتتف ستتتنو  متستتتاو  بمبلغ  24رنيع مصتتتر  يتم دفةها على   2,659,509,000مدفوعات شابتة بنرمالي مبلغ  ( 1 

 .رنيع مصر  لكل قسب  110,812,875

ا لشروب الةقد -تكلفة متغيرة تمشل نسبة اتحاد المهل  ( 2   .شاهين من ديرادات المشروع وفقا

 مشروع سيزر القبةة الخلفية (    

محضر ارتماع التفاوض ملأ هيئة المرتمةات الةمرانية الرديدة  قتناء قبةة أرض تبلغ مساحتها   الشركة، وقةت  2023مايو   15في  

، تم توقيلأ الةقد ملأ هيئة المرتمةات 2023أغستبس    1فدان، وهي امتداد لمشتروع "ستيزر" في الستاحل الشتماليم وفي   180حوالي  

 قساب نصف سنوية متتاليةمأ 10الةمرانية الرديدة، ، ويتم سداد باقي السةر والفوائد على 

 مشروع أورامي ( ج 

، تم دبرام عقد تبوير بين ستوديل وشتركة الصتافي للتبوير الةقار  وأحد أبرافها ذات الةهقة لإنشتاء وتبوير  2023يوليو   11في  

فدان في الستاحل الشتمالي بالقر  من مشتروع   440مشتروع ستكني ستياحي لقبةتي أرض متراورتين بمستاحة درمالية تبلغ حوالي  

يوليو  18مترم وفي   800مرستتتى مبروح بوارهةل على البحر تبلغ مستتتاحتها أكشر من   /بري  الإستتتكندرية   83ستتتيزر في الكيلو 

 .فدان من درمالي مساحة الأرض دلى سوديل 336، تم تسليم 2024

ا لشروب الةقدم  دن تكلفة الأرض، حس  عقد التبوير المشترل، هي مقابل ماد  متغير يمشل نسبة ديرادات المشروع وفقا
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 و أوراق قبض  عملاء -17

 متداوله غير –وأوراق قبض  عملاء 17-1 

 :يليالقيمة الحالية لأرصدة أوراق القبض بويلة الأرل كما  يتمشل هذا البند فى

 
 2025 ديسمبر 31  2026  مارس 31 

 19,229,686  18,673,708 عمهء
 13,941,002,371  12,957,686,768 * وحدات  –  أوراق القبض

 12,976,360,476  13,960,232,057 
 (5,866,885,086)  (5,374,416,351) أوراق قبض  - فوائد غير مستهلكة 

 7,601,944,125  8,093,346,971 
 (33,406,203)  (41,081,649) خسائر ا ئتمان المتوقةة 

 7,560,862,476  8,059,940,768 

 شهر من تاريو المركز المالىم 12ةمهء المستلمين تستح  بةد اليتمشل الرصيد فى قيمة أوراق قبض مستلمع من  *

 م(34تم ا فصاح عن أوراق القبض غير المدررة بالقوائم المالية با يضاح رقم   -

 متداوله –و أوراق قبض  عملاء 17-2 

 2025 ديسمبر 31  2026  مارس 31 

 282,955,726  572,923,889 عمهء 
 5,423,504,328  5,477,391,396 * وحدات  –  أوراق القبض

 6,050,315,285  5,706,460,054 
 (398,983,378)  (499,177,384) أوراق قبض  - فوائد غير مستهلكة 

 5,551,137,901  5,307,476,676 
 (27,492,797)  (32,717,035)   المتوقةة ا ئتمان خسائر

 5,518,420,866  5,279,983,879 

 مالماليشهر من تاريو المركز  12قيمة أوراق قبض مستلمع من عمهء المستلمين تستح  خهل  فيتمشل الرصيد ي  *

 (م34رقم   بالإيضاحتم ا فصاح عن أوراق القبض غير المدررة بالقوائم المالية الدورية المستقلة المختصرة  

 (م4رقم   بالإيضاحتم ا فصاح عن تةرض الشركة لمخابر ا ئتمان والةملة والمرتببة بأوراق القبض  -

 ىمدينون وأرصدة مدينة أخر -18

 2025 ديسمبر 31  2026  مارس 31 

 5,391,472,927  5,791,220,483 ( 18-1   الصيانة - حسابات الرارية و الودائلأ البنكية  
 5,830,380,484  5,833,058,450 دفةات مقدمة للمقاولين والموردين  

ا   2,827,818,897  3,429,961,530 عمو ت ومصروفات مدفوعة مقدما
 260,802,472  260,802,472  (18-2)والتةمير للإسكانشركة مصر الرديدة 

 563,216,455  1,775,206,026  (18-3) الترتيبات المشتركة  – بنكية  اتحسابات ضمان 
 53,787,434  98,974,469 مستحقة  ايرادات

 69,464,925  84,882,798 الخصم تحت حستا  الضريبة 
 241,667,751  345,274,590 أرصدة مدينة أخر   
 36,063,325  43,929,380 تأمينات لد  الغير  

 443,013,346  467,326,934   صيانة مدينة  ارصده

 18,130,637,132  15,717,688,016 
 (124,991,963)  (123,736,451) المتوقةة   ا ئتمانخسائر 

 18,006,900,681  15,592,696,053 

لة من الةمهء، والتي تم استتتشمارها في ودائلأ لأرل وحستتابات رارية محملة بفائدة  (1-18) يمشل الرصتتيد ودائلأ الصتتيانة المحصتت 

 .لغرض تمويل مصروفات الصيانة المنتظمة المتةلقة بالوحدات المسل مة و  يمكن استخدامها لأ  غرض وخر

يمشل هذا المبلغ المدفوع كدفةة مقدمة لشتتركة مصتتر الرديدة للإستتكان والتةمير، حيع ستتيتم تستتوية هذا المبلغ ملأ حصتتة   (2-18)

 مديرادات شركة هليوبوليس للإسكان والتنمية في عقد التبوير المشترل المتةل  بمدينة مصر الرديدة للإسكان والتةميرم

لة من الةمهء في الحسابات البنكية المشتركة التي تحتفظ بها البنول و      (3-18) يمشل هذا الرصتيد حصتة الشتركة في المبالغ المحصت 

ا لشتروب الةقد الخاصتة بالحستابات البنكية المشتتركة بين الشتركة   يمكن استتخدامها د  بموافقة كل من المبور والمالل وفقا

 مكمبور والبنل والمالل
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 حكمها  في وما   النقدية -  19
 2025 ديسمبر 31  2026  مارس 31 

 908,608,159  1,437,135,734 ودائلأ لأرل   –بنول 
 1,347,733,857  1,247,378,370 حسابات رارية  –بنول 

 36,688,535  44,813,515 شيكات تحت التحصيل 
 3,812,624  7,054,219 نقدية بالصندوق 

 2,736,381,838  2,296,843,175 
 (12,089,624)  (14,618,948) المتوقةة  ا ئتمانخسائر 

 2,721,762,890  2,284,753,551 

 (م4-4رقم   بالإيضاحتم ا فصاح عن تةرض الشركة لمخابر سةر الفائدة لبصول المالية 

 عقارية استثمارات - 20

 حركة ا ستشمارات الةقارية خهل الفترة: يليوفيما 

 وحدات مؤجرة للغيـر  بيـــــــان
  التكلفة

 335,008,363    2025ينايــر   1 في
 1,522,356,594   خهل الةام  ضافات د

 (2,902,018) خهل الةام  استبةادات

 1,854,462,939 2025ديسمبر    31 في

  
 1,854,462,939    2026ينايــر   1 في
 215,460 خهل الفترة  ضافات د

 1,854,678,399 2026  مارس 31 في

  يخصم
  مجمع الاهلاك 

 43,795,576 2025ينايــر   1 في
 200,878,151 دههل الةام
 (123,168) خهل الةام  استبةادات

 244,550,559 2025ديسمبر    31 في

  
 244,550,559 2026ينايــر   1 في

 33,995,415 اههل الفترة

 278,545,974 2026  مارس 31 في

  
 291,212,787 2025  يناير 1 في القيمة   صافي
 1,609,912,380 2025  ديسمبر  31 في القيمة   صافي

 1,576,132,425 2026  مارس 31 في القيمة   صافي

 

تم تحديد القيمة الةادلة للةقارات ا ستتشمارية من قبل مشمن عقار  خارري مستتقل يتمتلأ بمدههت مهنية مناستبة ومةترف بها وخبرة  

ا لأخر تقييم تم  ارملي  3.27في موقلأ وفئة الةقارات التي يتم تقييمهام بلغت القيمة الةادلة للةقارات ا ستتتتتشمارية   رنيع مصتتتتر  وفقا

 م2025ديسمبر 31 في اعداده من قبل المقيم

 عقارية تحت التطوير استثمارات - 21

 2025ديسمبر  31  2026  مارس 31 

 41,865,255  42,272,677 القاهرة  بغر  سوديل  مشروعات 

 42,272,677  41,865,255 

ا وذو خبرة حديشة   31يتم تقييم ا ستتشمارات الةقارية تحت التبوير ستنويا في   ديستمبر بالقيمة الةادلة، من قبل مقيم مستتقل مدهل مهنيا

 مليون رنيع مصر  115,5مبلغ  2025ديسمبر  31في تقييم الةقارات المماشلة في مصرم تبلغ القيمة الةادلة في 
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 بنكية  قروض -  22

 2025ديسمبر  31 2026  مارس 31 

 

رصيد   إجمالي 
 القرض 

 الجزء  
 المتداول 

 الجزء غير 
 المتداول  

رصيد   درمالي
 القرض

 الرزء  
 المتداول 

 الرزء  
 غير المتداول 

 1570 أقصتتىتم توقيلأ عقد تستتهيل مشتتترل بحد   2021أكتوبر   13بتاريو  
مليون رنيع مصتر  ملأ البنل الةربي الأفريقي الدولي  وكيل التستهيل ووكيل 
الضتمان( وبنل مصتر  بصتفتع بنل الحستا ( بمور  عقد التستهيل المشتترل 

 -: شريحتين على 2017أبريل  4الساب  الموقلأ في 
 ة أ(: اتمام سداد المديونية القائم الشريحة

  والشريحة   (  ستكمال تنفيذ مشروع سوديل ويست

1,050,308,225 132,093,979 918,214,246 1,079,304,465 135,315,784 943,988,681 

       
 4.140 أقصتتىمشتتترل بحد   مويلتم توقيلأ عقد ت  2024 ستتبتمبر  8بتاريو  

( المقرض  الحستتا  وبنل التمويل وكيل    مصتتر بنلرنيع مصتتر  ملأ  ليارم
 بغرض (  الوستيب  الحستا   وبنل الضتمان  وكيل بصتفتع    الدولي  الترار  وبنل

 فدان  464التمويل الرزئي للتكلفع ا ستشمارية المتبقيع للمشروع 

2,830,000,000 - 2,830,000,000 2,730,000,000 - 2,730,000,000 

       
، وقةت شركة تابةة للمرموعة اتفاقية تسهيهت متوسبة  2023  يناير  22في  

الأرل ملأ البنل الةربي الأفريقي الدولي لغرض الحصتتتول على قرض بمبلغ 
مليار رنيع مصتتتتر ، لتمويل تكلفة استتتتتكمال وتبوير مشتتتتروع ذا  2,75

 استيتس بما في ذلل تكلفة الأرضم
  سةر الةائد هو كوريدور + هامش(م

 

1,160,000,000 5,800,000 1,154,200,000 1,160,000,000 - 1,160,000,000 

، وقةت ستتتتوديل على تستتتتهيل ائتماني دوار ملأ بنل 2025نوفمبر   26في  
مليار رنيع بمده تصتل الي اربةة ستنوات ،  3مصتر بقيمة ارمالية حتي مبلغ 

 وذلل بغرض تمويل ا نشبة التشغيلية للشركة بشكل عام 
  سةر الةائد هو كوريدور + هامش(م

 سندات دذنية  سةر الةائد هو كوريدور + هامش(م
من حصتيلة بيلأ وحدات مشتروع فيليت أو  %111تلتزم الشتركة بنستبة تغبية  

 أ  مشاريلأ أخر 

2,353,964,990 873,602,792 1,480,362,198 2,551,500,814 832,536,604 1,718,964,210 

 (7,648,718) ( 1,610,256  (9,258,974) (7,246,154) (1,610,256) (8,856,410) القرض الغير مستهلكة علىرصيد مصاريف الحصول 

 7,385,416,805 1,009,886,515 6,375,530,290 7,511,546,305 966,242,132 6,545,304,173 
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 ائتمانيةتسهيلات  –بنوك  -23

مليتار   1.2  الأقصتتتتىعقتد تمويتل دوار ملأ البنتل الترتار  التدولي بمبلغ حتده   علىتم ا تفتاق   2023نوفمبر   13بتتاريو   -

التستهيل دلى ستبلأ المختلفة، وتصتل مدة هذا   شتركةرنيع مصتر  بغرض تمويل الةمليات التشتغيلية الرارية لمشتاريلأ ال

 مالمختلفة سنوات مدعومة بمستحقات تمشل أقساب مستقبلية للوحدات التي تم تسليمها في مشروعات سوديل

 بكل بل  سح م لأمرالي سندات  بالإضافةالشيكات الصادرة لصال  الشركة من المشروعات المسلمة : الضمانات

 مالشيكات عن ستة سنوات لهذهمن مبلغ التسهيل و  تزيد مدة ا رل  %110عن  الآرلةا  تقل الشيكات  :التغطيةمعدل 

الكويتي لخصتم شتيكات بةض الوحدات    التمويلبنل بيت  ملأقامت الشتركة بتوقيلأ عقد تستهيل   2022يونيو   13بتاريو   -

مكتملة ا نشتاء والمستلمة والصتادره لصتال  الشتركة والمستحوبة علي مهل الوحدات مشتروع ايستت تاون بما   يتراوز 

% من كل عملية 5مبلغ ستتمائة مليون رنيع مصتر  من صتافي القيمع الحاليع بةد احتستا  مةدل الخصتم وترميد نستبة  

 )هامش+  سةر الةائد هو كوريدور في الرروع علي الشركةمخصم ملأ كامل ح  البنل 

 الأراضي التزامات  -24

 2025 ديسمبر 31  2026  مارس 31 

    
 6,149,898,492  6,175,849,550 ( 1-24    هيئة المرتمةات الةمرانية الرديدة

 1,031,636,088  1,065,424,811 مهل شاهين اتحاد
 12,125,412,640  12,798,175,628 ( 2- 24 ميدار  شركة 

 20,039,449,989  19,306,947,220 

    
 17,534,332,163  18,299,719,302 الرزء غير المتداول 

 1,772,615,057  1,739,730,687 الرزء المتداول 

 20,039,449,989  19,306,947,220 

 هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة 24-1
 
  2026  مارس 31 

  ذا استيتس  
 فدان   464

  )فاي وكارميل( 
 فدان   180

  الإجمالي   )مشروع سيزار( 

         
   10,333,635,022    340,418,618   9,707,269,682   285,946,722  هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة 

  (4,157,785,472)   (66,462,566)   (4,062,717,620)   (28,605,286)  الفائدة غير المستهلكة 

 257,341,436   5,644,552,062    273,956,052    6,175,849,550   
         

  1,075,305,422   109,270,390    794,907,485    171,127,547  الجزء المتداول 
  5,100,544,128   164,685,662   4,849,644,577  86,213,889 الجزء غير المتداول 

   6,175,849,550    273,956,052    5,644,552,062   257,341,436 هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة 

 
 
  2025 ديسمبر 31 

  ذا استيتس  
 فدان   464

   فا  وكارميل( 
 فدان   180

  الإرمالي    مشروع سيزار( 

         
  10,535,204,763  340,418,618  9,803,121,930  391,664,215 هيئة المرتمةات الةمرانية الرديدة 

  (4,385,306,271)  (80,503,953)  (4,266,527,843)  (38,274,475) الفائدة غير المستهلكة 

 353,389,740  5,536,594,087  259,914,665  6,149,898,492  
         

  1,141,254,838  103,653,835  861,222,209  176,378,794 الرزء المتداول 
  5,008,643,654  156,260,830  4,675,371,878  177,010,946 الرزء غير المتداول 

  6,149,898,492  259,914,665  5,536,594,087  353,389,740 هيئة المرتمةات الةمرانية الرديدة 
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 )تابع( التزامات الأراضي  -24

 
 ميدار  شركة 24-2

 
 مقاولون وموردون وأوراق دفع  -  25
 2025 ديسمبر 31  2026  مارس 31 

 197,594,502  355,229,109 مقاولون
 150,383,582  240,208,129 موردون 

 464,014,327  1,059,127,477 أوراق دفلأ 

 1,654,564,715  811,992,411 

 
 دفعات حجز   -عملاء   -  26
 2025 ديسمبر 31  2026  مارس 31 

 8,734,637,982  9,607,973,370 القاهرة غر  مشروع – دفةات حرز 
 2,933,435,661  3,467,139,056   القاهرة شرق مشروع  – دفةات حرز 
 16,537,802,228  18,753,008,600  الشمالي الساحل مشروع  – دفةات حرز 
 947,984,458  1,029,123,163   أنديةاشتراكات  – دفةات حرز 

 32,857,244,189  29,153,860,329 

رنيع مليار    7.32يتضتمن الرصتيد فوائد المكون التمويلي المستتحقة على أقستاب محصتلة من الةمهء الغير مستتلمين بمبلغ  -
 ( 2025ديسمبر  31 مصر  رنية ارملي  5,88  مصر 

 (م34رقم   بالإيضاحتم ا فصاح عن أوراق القبض الغير محصلة للةمهء غير المستلمين والغير مدررة بالقوائم المالية  -
 
 دائنون وأرصدة دائنة أخرى  -27
 2025 ديسمبر 31  2026  مارس 31 

 5,317,884,378  5,743,626,023 دائنو ددارة وتشغيل وصيانة مشروعات
 803,908,600  1,093,366,746 مصروفات مستحقة 

 1.072,200,347  1,100,226,484 ضمان اعمال محترز 
 716,505,859  231,353,100 دلغاءات   -عمهء 

 80,568,410  93,046,608 مصلحة الضرائ  
 71,049,355  75,632,297 دائنو أقساب غاز وكهرباء 

 14,251,977  18,888,247 بدل ارازات مستحقة 
 24,383,070  24,270,282 مقابل تةديهت  – تأمينات محصلة من الةمهء 

 146,604,310  173,032,391 ارتماعية تأمينات  - مقاولون 
 122,556,684  131,176,785 من الغير تامينات

 5,052,578  6,023,543 عمتهء ديرتارات 
 196,401,328  530,652,296 دائنون متنوعون 

 9,221,294,802  8,571,366,896 

 

 (م4رقم   بالإيضاحوأرصدة دائنة أخر   الدائنونتم ا فصاح عن تةرض الشركة لمخابر الةملة والسيولة المتةلقة  -

 2025 ديسمبر 31 2026  مارس 31 

  40,655,559,221  40,732,242,337 ميدار شركة 
 (28,530,146,581)  ( 27,934,066,709) الفائدة غير المستهلكة 

 12,798,175,628  12,125,412,640  

    

  544,907,656  575,141,159 الرزء المتداول 
  11,580,504,984  12,223,034,469 الرزء غير المتداول 

 12,798,175,628  12,125,412,640  
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 استثمارات في شركات تابعة  -28
 

 

 الشكل 

  القانوني 

 نسبة

المساهمة  

%  

نسبة المسدد  

من قيمة  

 المساهمة % 

 القيمة الدفترية 

 2026  مارس 31

 القيمة الدفترية 

 2025ديسمبر  31

         

 39,999,900  39,999,900  100  99.99  شمممم    ندية بلشركة سوديل 

 20,155,154  20,155,154  100  43.81  شمممم  بفريلي هيلز لإدارة المدن شركة 

سوديل راردن سيتي للتنمية  شركة 

 25,000,000  25,000,000  100  50  شمممم  وا ستشمار

 69,999,970  69,999,970  100  99.99  شمممم  فورتين لهستشمار الةقار   شركة 

ددارة لخدمات المدن   شركة 

 9,999,970  9,999,970  100  99.99  شمممم  والمنترةات

رويال راردنز  دستشمار   شركة 

 3,000,000  3,000,000  100  20  شمممم  الةقار 

       168,154,994  168,154,994 

 (72,999,970)  (72,999,970)       في قيمة ا ستشمارات  الإنخفاص

     95,155,024  95,155,024 

 

 القيم العادلة - 29

والةمهء وأوراق القبض والشركات التابةة والشقيقة    وا ستشماراتتتكون الأدوات المالية الرئيسية للشركة في أرصدة النقدية بالبنول 

راق دفتتتتتتلأ والدائنون وا رصتدة الدائنة ا ختتتتتتر  والبنود ذات الببيةة النقدية ضتمن أرصتدة المدينون ووالموردين والمقاولين وأ

 والدائنونم يتمشل الغرض الأساسي من هذه الأدوات المالية في توفير التمويل لأنشبة الشركةم

ها وببقا لأستتتس التقييم المتبةة في تقييم أصتتتول والتزامات الشتتتركة فان القيمة الدفترية لهذه الأدوات المالية تمشل تقديراا مةقو ا لقيمت 

 الةادلةم

 أطراف ذوي علاقة - 30

يمتلل فيها المساهمون  التيالشتركة وأعضاء مرلس الإدارة والمديرين التنفيذيين والشركات    مستاهمي  فيتتمشل ا براف ذات الةهقة  

على هذه الشتتركات وقد تةاملت الشتتركة خهل الفترة ملأ   روهر تخول لهم ممارستتة نفوذ   أستتهمببريقة مباشتترة أو غير مباشتترة  

من الرمةيتة الةتامتة   اعتمتادهتااقرتهتا ادارة الشتتتتركتة وتم  التيعهقتة وقتد تمتت تلتل المةتامهت وفقتا للشتتتتروب والقواعتد   ذو أبراف  

 تاريو قائمة المركز المالي الدورية المستقلة المختصرة: في قبل و تمت خهل الفترة التيبيان بأهم المةامهت  يليللشركة، وفيما 
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 )تابع( أطراف ذوي علاقة  -  30
 

 2026مارس   31   
 المعاملة  مةيق طبيعة المعاملات  طبيعة العلاقة  الأطراف: 

    
 شركة بيفرلي هيلز لإدارة المدن والمنترةات

 شركة تابةة
أعمال الزراعة والصيانة وخدمات  

 بيفرلي هيلزلالأمن 
3,019,286 

 154,131 حسا  رار   شركة تابةة شركة سوديل راردن سيتي للتنمية وا ستشمار
 شركة ددارة لخدمات المدن والمنترةات 

 شركة تابةة
أعمال الزراعة والصيانة وخدمات  

 الأمن لت سوديل ويست 
18,545,345 

 208,429 حسا  رار   تابةة شركة  فورتين لهستشمار الةقار   شركة 
 33,046,575 ديرادات ومصروفات الأندية  شركة تابةة شركة سوديل لبندية  

 1,650,000 مصروفات ادارية 
شركة تابةة   شركة الدار ديريبت لتنمية المشروعات 

 للشركة الأم 
 حسا  رار  

254,660 

 6,000,000 المرتبات والبد ت  مرلس الإدارة  أعضاء مرلس الإدارة 
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 وفيما يلي بيان بأرصدة الأبراف ذات الةهقة في تاريو القوائم المالية: 
 
 2025 ديسمبر 31  2026  مارس 31 

    
 434,145,985  434,145,985 شركة تابةة  – شركة سوديل سوريتا 

 35,191,620  35,191,620 مشروع مشترل  –المحدودة  الةقار سوديل للتبوير   -شركة بالمتتتيرا 
 22,411,128  22,411,128 شركة متوف دن للمقاو ت المتبورة

 18,391,529  16,881,886 والمنترةاتالمدن  لإدارة فرلى هيلز ي ركة ب ش
 3,651,668  3,651,668 شركة ررين سكي  للزراعة وا ستصهح  تحت التصفية( 

 4,219,438  4,373,569 وا ستشمار للتنمية سيتيشركة سوديل راردن  
 12,431,420  12,639,850 فورتين لهستشمار الةقار   شركة 

 273,354  528,014 مصر  – شركة الدار الةقارية 
 38,954,940  - شركة ددارة لخدمتات المدن والمنترةات

 529,823,720  569,671,082 
 (495,506,515)  (495,508,826) * المتوقةة  ا ئتمانخسائر 

 34,314,894  74,164,567 

ملموستتا على القباعات   تأشيراوالتي اشرت    الحاليالوقت    فيلما تتةرض لع الرمهورية الةربية الستتورية من أحداع    نظراا  *

قامت بها حكومة الرمهورية الةربية الستورية من مصتادرة لبةض أصتول    التيوبةض الممارستات    عاما قتصتادية بورع  

 شتركة ذات مستئولية محدودة ستورية( فقد قامت ددارة شتركة الستادس    الةقار ستوديل للتبوير  -ومستتندات شتركة بالميرا  

رمهورية مصتر الةربية لحفظ كافة    فيستوديل بمخاببة ستفارة الرمهورية الةربية الستورية    من أكتوبر للتنمية وا ستتشمار

 لمحاولة استرداد حقوقهام محاماةحقوقها من تلل الممارسات وتكليف مكت  

 )تابع(المستحق من أطراف ذات علاقـة  1- 30

وبناء عليع فقد رأ  مرلس ددارة شتركة الستادس من أكتوبر للتنمية وا ستتشمار ستوديل أن أصتول الشتركة المستتشمر فيها أصتبحت  

رميةها محل نزاع ملأ حكومة الدولة المذكورة مما يستتتتتور  القيام با عتراف بالخستتتتارة الناشتتتتئة عن عدم القدرة على استتتتترداد 

تخفيض المستح  على أبراف ذات عهقة والخاصة   2014دبريتتل  16وبناءا على ذلل قرر مرلس ددارة الشركة بتاريو  استشماراتها

الى تخفيض المستتتح  على بةض الشتتركات التابةة   بالإضتتافة  باستتتشمارات تم ضتتخها لمشتتروعات بالرمهورية الةربية الستتورية

 ممصر رنيع  495,508,826مبلغ  2024 سبتمبر 30والتي بلغت حتى  تحصيلهتاوالخاصة بمديونيات متوقلأ عدم 
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   ذات علاقـةأطراف   إلى المستحـق  30-2
 
 2025 ديسمبر 31  2026  مارس 31 

    
 -  58,663 ا مارات  -ة  ي الةقار الدارركة ش

 -  48,877,119 شركة ددارة لخدمات المدن والمنترةات 
 103,008,959  90,945,098   ندية سوديل لبشركة 

 139,880,880  103,008,959 

 معاملات غير نقدية 31-

، تم استتبةاد تأشير المةامهت ا ستتشمارية التالية لأنها 2026  مارس 31المالية المنتهية في    فترةلغرض دعداد قائمة التدفقات النقدية لل

 تةتبر مةامهت غير نقدية:

 
 مصري  جنيه 

  
 1,432,384,662 المكون المالي المرسمل على الأقساب المحصلة من الةمهء 

الفوائد المبفأة على دائني هيئة المرتمةات الةمرانية الرديدة ودائني شراء الأراضي، والتي تم رسملتها  
 915,480,121 للةمل قيد التنفيذ 

 218,856,311 ائد غير المدفوعة  وف
 5,778,657 لم يتم تحصيلها بةد  فوائد

 الارتباطات الرأسمالية  -32

 تبلغ قيمتة الةقود المبرمتة ملأ الغير والختاصتتتتتة بتالمخزون الةقتار  تحتت التبوير وا ستتتتتشمتارات الةقتاريتة تحتت التبوير مبلغ 

 ی( ويبلغ الرزء المنفتذ منهتا حت 2025ديستتتتمبر    31رنيتع مصتتتتر  فى   مليتار  33رنيتع مصتتتتر   مبلغ    مليتار    32.27وقتدره 

 م(2025ديسمبر  31رنيع مصر  فى  مليار  15.7رنيع مصر   مبلغ  مليار 17.5مبلغ 2026 مارس 1

 الالتزامات المحتملة -33

ال ائتمتتانى  كتتةشتتتترقتتامتتت  بحتتد  الترتتار  التتدولى  صتتتتتتدار خبتتابتتات ضتتتتمتتان  البنتتل  ملأ  ائتمتتانى  تستتتتهيتتل   بتتابرام عقتتد 

رنيع مصتر  لغرض دصتدار خبابات ضتمان للشتيكات الصتادرة  تحاد مهل شتاهين وتخضتلأ خبابات الضتمان   221,625,750

للترديد والتةديل ملأ استتتمرار دصتتدار الشتتيكات حتى التستتوية النهائية لبقستتاب الشابتة المستتتحقة للمالل وفقاا لةقد التبوير المشتتترل 

 مرموعة واتحاد مهل شاهينالمبرم بين دحد  الشركات التابةة للم

رنيع مصتتتر     26,704,450ة مبابرام عقد تستتتهيل ائتمانى ملأ البنل الترار  الدولى  صتتتدار خبا  ضتتتمان بقي   شتتتركةقامت ال

ا بالستاحل   180لضتمان القستب المستتح  لهيئة المرتمةات الةمرانية الرديدة مقابل ا ستتحواز على قبةة ا رض بمستاحة   فدان تقريبا

 الشمالىم 

رنيع   129,400,240بابرام عقد تستتتهيل ائتمانى ملأ البنل الةربي ا فريقي الدولي  صتتتدار خبا  ضتتتمان بقيمة   الشتتتركة قامت

 مصر  لضمان القسب المستح  لشركة مصر الرديدة للإسكان والتةمير لمشروع سوديل ايست
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  (الماليغير مدرجة ضمن بنود المركز )آجلة  شيكات - 34

 غير الخاصتة بالوحدات    -  المختصتر الدور  المستتقل الماليتتمشل قيمة شتيكات أرلة وعمهء اقستاب غير مدررة ضتمن بنود المركز  

ش للتةاقدات وكذلل قيمة   الأرلقيمة الشتتتيكات    في  المستتتلمة المحتفظ بها والمستتتتلمة من الةمهء ببقاش لشتتتروب الستتتداد لكل عميل وفقا

قيمة   بباقيلم يتم استتهم شتيكات عليها حيع تم التةاقد وتحصتيل الدفةة المقدمة ولم يتم تقديم شتيكات مستتقبلية  التيا قستاب المستتقبلية  

 :يلي، وبيانها كما الماليالوحدة حتى تاريو المركز 

 

 2025 ديسمبر 31  2026  مارس 31  

     

 79,587,292,928  77,610,191,436  عمهء الشيكات مدرلة الدفلأ وأقساب الوحدة 

 27,637,505  139,472,822  دلغاءات عمهء الشيكات مدرلة الدفلأ

 7,141,596,157  7,028,687,077  عمهء الشيكات مدرلة الدفلأ وأقساب الصيانة 

  84,778,351,335  86,756,526,590 

     مستحقة 

 14,251,187,810  14,601,159,159  شيكات مستحقة على المد  القصير 

 72,505,338,780  70,177,192,176  شيكات مستحقة على المد  البويل 

  84,778,351,335  86,756,526,590 

 

 تقارير قطاعية - 35

يتم تنظيم أنشتبة الشتركة في قباع واحد روهر  مرتبب بنشتاب القباع الةقار  ومبيةاتعم وهذا يتواف  ملأ الةروض التقديمية لمرلس  

"قباعات التشتتغيل"  41الإدارةم ولذلل، فنن المةلومات على مستتتو  المنشتتأة المبلوبة بمور  المةيار المحاستتبي المصتتر  رقم  

 دضافيةم دفصاحيعلية الدورية المستقلة المختصرة، لذلل   تتبل  أية مةلومات مدررة بالفةل في القوائم الما

 حداث هامة خلال الفترةأ - 36

لها تداعيات اقتصتتادية على   كان الفترة ، شتتهدت بةض مناب  الشتترق الأوستتب ارتفاعاا في حدة التوترات الريوستتياستتية مما   خهل

 .اسواق المنبقة والسوق المصر  مما نتف عنع ارتفاع السةر الرسمى للةمهت ا رنبية مقابل الرنيع المصر 

م واستتتتتناداا دلى المةلومات االمتالي ونتتائرهت  اومركزهت  الشتتتتركةوقد قامت الإدارة بتقييم الآشار المحتملتة لهتذه التبورات على عمليتات 

ع  المتاحة حالياا، بما في ذلل استتتمرار الأنشتتبة التشتتغيلية الأستتاستتية، يتةذر عملياا تقديم تقدير موشوق لبشر المالي الكامل لهذه الأحدا 

 .غير المةد لة على الفترات المستقبلية

، وخلصتت دلى أن استتخدام أستاس اعلى ا ستتمرار في مزاولة نشتابه  الشتركةكما درستت الإدارة مد  تأشير تلل الأحداع على قدرة  

ا ومناسباا  .ا ستمرارية في دعداد القوائم المالية   يزال مهئما
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 الاندماج  -37

بدمف الشتركات التابةة المذكورة أدناه  الشتركات المندمرة( في شتركة الستادس من أكتوبر للتنمية وا ستتشمار   الشتركةقامت ا

، والمةتمدة 2025مارس   25ستوديل  الشتركة الدامرة( وذلل بناء علي موافقة الرمةية الةامة الغير عادية المنةقدة في    –

، الصتتادر  2025لستتنة   2/365لهستتتشمار والمناب  الحرة رقم    ، وبمور  قرار رئيس الهيئة الةامة2025مايو   19في  

وقد تم الدمف   .2025يوليو  14، وقد تم شتتتب  الشتتتركات المدمرة في الستتترل الترار  بتاريو 2025مايو   14بتاريو  

المتتاليتتة في للشتتتتركتتات المتتدمرتتة والشتتتتركتتات التتدامرتتة وفقتتا للقوائم  التتدفتريتتة لصتتتتتتافي حقوق الملكيتتة   بتتالقيمتتة 

 .2021 ديسمبر 31

أصتب   رأس مال شتركة الستادس من  2025لستنة   365/2بمور  قرار الهيئة الةامة لهستتشمار والمناب  الحرة  رقم    و

رنيع مصتتتر   و اصتتتب   رأس المال مليار   25ستتتوديل المرخص بع  بةد الإندماج  بمبلغ   –أكتوبر للتنمية وا ستتتتشمار  

مليار ومائة وستبةة وخمستون مليون ومائة   خمستةرنيع مصتر   فقب   5 157 174 344المصتدر بةد ا ندماج مبلغ قدره  

ستتهم بقيمة   1,289,293,586عدد أستتهم رأس المال ووأربةة وستتبةون ألف وشهشمائة وأربةة وأربةون رنيع مصتتر (  

رنيع مصتر   فقب مليار وأربةمائة وشهشة   1  483 154 056رنيع مصتر  للستهم، وذلل بةد ترحيل مبلغ قدره   4استميع  

عهوة دصتدار   –انون مليون ومائة وأربةة وخمستون ألف وستتة وخمستون رنيع مصتر ( دلى "حستا  احتيابي خاص  وشم

 الأسهم"

ا لتقرير لرنة تقييم ودعادة النظر والنهائي من اللرنة المشتتتكلة من اله يوضتتت   ئةي الردول التالي صتتتافى حقوق الملكية وفقا

صتتتتافي حقوق   دي وذلل بمناستتتتبة ا ندماج والخاص بتحد 2024أبريل  24بتاريو  ئةي الةامة لهستتتتتشمار والمةتمد من اله

 :2021ديسمبر  31الملكية لكل من الشركة الدامرة والشركات المندمرة في تاريو ا ندماج 

 الشركة 
 حقوق الملكية  صافى 

 مصرى  جنية

 1,349,403,900 سوديل    الدامرة (   -شركة السادس من أكتوبر للتنمية وا ستشمار 

 118,065,800 ( 1شركة سوديل للتنمية وا ستشمار الةقار    مندمرة 

 152,128,900 ( 2شركة سوديل بوليرون لهستشمار الةقار    مندمرة 

 1,405,409,200 (    3شركة سوريل لهستشمار الةقار    مندمرة 

 2,991,783,500 (   4سوريل   مندمرة   -شركة السادس من أكتوبر للتنمية والمشروعات الةقارية  

 463,858,100 (   5شركة بابرول للتةمير   مندمرة 

 120,240,800 (   6شركة  ميزون لهستشمار الةقار    مندمرة 

 39,438,200 (    7شركة اليسر للمشروعات والتنمية الةقارية   مندمرة 

 6,640,328,400 جمالى الإ

 5,157,174,344  بةد ا ندماج(  در المال المص رأس

 1,483,154,056   هم دصدار أس عهوة

 6,640,328,400 الإجمالى 

 

، وبناءا على ذلل لم تتأشر القوائم الدورية المختصتتترة 2025يوليو   14تم شتتتب  الشتتتركات المندمرة من الستتترل الترار  بتاريو  

 للرب  أو الخستارة، والدخل الشتامل، والتغيرات في حقوق الملكية، والتدفقات النقدية للفترة المقارنة للشهشة أشتهر المنتهية في  ستتقلةالم

 بنتائف ا ندماج 2025مارس  31

 
 


