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 2023  2024 إيضاح  )جميع المبالغ بالجني  المصري( 

     
     النشاط  إيرادات 

 604 001 154 4  840 920 617 2 ( 8) مبيعات العقارية  ال
 667 488 259  903 563 526 ( 8) العام   فوائد أقساط محققة خلال

 271 490 413 4  743 484 144 3 ( 8)   إجمالي الإيرادات المتعلقة بالمبيعات العقارية 
 303 625 48  919 021 96  إيرادات الأندية 

 574 115 462 4  662 506 240 3  إجمالي إيرادات النشاط 

     
     تكلفة المبيعات 

 (696 229 467 2)  (781 741 288 1) ( 9) تكلفة المبيعات العقارية 

  (876 577 117)  (996 897 152)  تكلفة الأندية 

 (572 807 584 2)  (777 639 441 1)  إجمالي تكاليف النشاط 

 002 308 877 1  885 866 798 1  الربح مجمل 
 002 366 72  925 566 79   (  10) إيرادات تشغيل أخرى 

 (554 870 404)  (127 893 422) ( 11) و تسويقية  مصروفات بيعية

 (115 116 723)  (238 430 819) ( 12) مصروفات إدارية و عمومية  

 (489 680 45)  (259,413,963) ( 13) مصروفات تشغيل أخرى 

 (643 468 28)  (918 837 59) ( 14) صافي تكلفة الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 203 538 747  564 858 316  ربح التشغيل 

     
 553 181 132  430 054 272 ( 15) إيرادات تمويلية 

 (030 015 288)  (402 370 446) ( 16) تكاليف تمويلية 

 (477 833 155)    (972 315 174)  التكاليف التمويلية صافى 

     
 726 704 591  592 542 142  الربح قبل الضريبة 

  (661 344 135)  (781 479 55) ( 2-17) ضريبة الدخل 

 065 360 456  811 062 87  ربح العام 

 1.28  0.24 ( 18) نصيب السهم في ربح العام 

 
 

 ( تمثل جزء متمم للقوائم المالية المستقلة وتقُرأ معها 41( إلى إيضاح )1إيضاح )الإيضاحات المرفقة من 
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 2023  2024 )جميع المبالغ بالجني  المصري( 

    

 065 360 456  811 062 87 ربح العام 

 -  - الدخل الشامل الآخر 

 065 360 456  811 062 87 إجمالي الدخل الشامل للعام 

 
 

 وتقُرأ معها ( تمثل جزء متمم للقوائم المالية المستقلة 41( إلى إيضاح )1الإيضاحات المرفقة من إيضاح )

 



 
 )شركة مساهمة مصرية(   شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك

 
 2024ديسمبر  31 المنتهية في  المالية  عن السنة -قائمة التغيرات في حقوق الملكية المستقلة 
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 )جميع المبالغ بالجني  المصري( 

 
المال المصدر  رأس 

  احتياطي قانوني والمدفوع 

علاوة   –احتياطي خاص  
 خسائر متراكمة  سهم أ إصدار

أرباح بيع أسهم  
 خزينة 

 إجمالي 
 حقوق الملكية 

       
 456 324 583 2 456 725 1 (300 185 551) 057 154 483 1 771 840 224 472 789 424 1 2023يناير  1الرصيد في 
 065 360 456  - 065 360 456 - - - ربح العام 

 -  -  -  -  -  - بنود الدخل الشامل الآخر 

 065 360 456  - 065 360 456  -  -  - إجمالي الدخل الشامل 

       
 -  -  -  -  -  - معاملات مع مالكي الشركة 

 -  -  -  -  -  - إجمالي المعاملات مع مالكي الشركة 

 521 684 039 3 456 725 1 (235 825 94) 057 154 483 1 771 840 224 472 789 424 1 2023ديسمبر  31الرصيد في 

       
 521 684 039 3 456 725 1 (235 825 94) 057 154 483 1 771 840 224 472 789 424 1 2024يناير  1الرصيد في 
 811 062 87 - 811 062 87 - - - ربح العام 

 - - - - - - بنود الدخل الشامل الآخر 

 811 062 87 - 811 062 87 - - - إجمالي الدخل الشامل 

       
       معاملات مع مالكي الشركة 
 - - (003 818 22) - 003 818 22 - المحول لاحتياطي القانوني 

 651 915 206  -  - 651 915 206 - - بعلاوة إصدار  بيع اسهم الاثابة
 651 915 206  - (003 818 22) 651 915 206 003 818 22 - إجمالي المعاملات مع مالكي الشركة 

 983 662 333 3 456 725 1 (427 580 30) 708 069 1690 774 658 247 472 789 424 1 2024ديسمبر  31الرصيد في 

 
 

( تمثل جزء متمم للقوائم المالية المستقلة وتقُرأ معها 41( إلى إيضاح )1الإيضاحات المرفقة من إيضاح )



 
 )شركة مساهمة مصرية(   شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك

 
 2024ديسمبر   31عن السنة المالية المنتهية في   - المستقلة  قائمة التدفقات النقدية 
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 2023  2024  إيضاح  )جميع المبالغ بالجني  المصري( 
      

      التدفقات النقدية من أنشطة التشغيل 
 726 704 591  592 542 142   العام قبل الضريبة ربح 

      
      تعديلات لـ: 

 819 571 76  491 558 76   إهلاك أصول ثابتة واستثمارات عقارية 
 (210 121)  580 225     خسارة / )ربح( من بيع أصول ثابتة 

 412 842 4  388 479 6   استهلاك أصول حق الانتفاع 
 169 447 1  618 235 2   التزامات عقود الت،جير فوائد 

 566 547 8  465 719 11   مخص  الاجازات المكون  
 429 113 27  005 529 51   خسائر ائتمانية متوقعة 

 860 567 286  784 134 444  (16) مصروفات فوائد 
 ( 36.756.345)  (181 874 178)  (15) فوائد  ات إيراد

 830 368 31  585 093 245  (37) المطالبات مخص  
 952 014 487  537 081 151  (37) استكمال اعمال المكون   مخص 

 (590 822 1)  (572 822 1)   رد الانخفال في قيمة الأصول الثابتة 
 (432 132 59)  (692 551 23)   صافي عائد استثمارات بالتكلفة المستهلكة 

 1.417.346.186  600 351 927   أرباح التشغيل قبل التغيرات في رأس المال العامل  
      

      التغيرات في رأس المال العامل: 
 549 835 365  023 943 81   المخزون ووحدات جاهزة للبيع 

 (361 586 027 1)  (713 785 243 3)   أعمال تحت التنفيذ 
 (842 276 214 1)  (773 512 619)   العملا  وأوراق القبل 

 317 727 82  (030 936 48)   مستحق من أطراف ذات العلاقة 
 (418 979 602 1)  (355 303 818 1)   مدينون وأرصدة مدينة أخرى 

 (658 403 459)  (847 658 201)  (37) المستخدم من مخص  استكمال الأعمال
 (830 118 28)  (585 043 36)  (37) المستخدم من مخص  مطالبات 

 (004 979 1)  (518 986 26)   المستخدم من مخص  الاجازات  
 (234 491 97)  -  (37) محملة بخسائر مخص  عقود 

 894 959 080 1  350 896 104 4   حجز  دفعات  –عملا  
 332 401 28  110.000.268   مقاولون وموردون وأوراق دفع 

 685 934 508  (522 601 98)   علاقة مستحق إلي أطراف ذات 
 586.731.819  937 144 779   دائنون وأرصدة دائنة أخرى  

 (128 305 6)  (964 596 11)   مدفوعات ضرائب دخل  
 ( 367.203.693)  ( 102.089.129)   صافي التدفقات النقدية المستخدمة في أنشطة التشغيل 

      
      الاستثمار التدفقات النقدية من أنشطة 

 (113 263 40)  (061 331 42)   مدفوعات لشرا  أصول ثابتة ومشروعات تحت التنفيذ 
 (466 142)  (633 421 12)   مدفوعات لإستثمارات عقارية تحت التطوير 
 -  (000 800 4)   مدفوعات لإستثمارات مالية في شركات تابعة 

 (828 469 279 1)  (603 349 190)   المستهلكة مدفوعات لإستثمارات مالية بالتكلفة 
 36.756.345  045 180 178   محصلة فوائد 

 211 161 653 1  000 925 468   المحصل من استثمارت مالية بالتكلفة المستهلكة 
 246 147  385 130   المحصل من بيع أصول ثابتة 

 370.189.395  397.333.133   الاستثمار صافي التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة 
      

      التدفقات النقدية من أنشطة التمويل 
 000 000 491  399 513 432   المحصل من تسهيلات ائتمانية 
 (763 910 19)  (362 299 103)   المسدد من تسهيلات ائتمانية 
 -  000 000 900   المحصل من قرول بنكية 

 (570 720 218)  (048 713 75)   قرول مدفوعة 
 (860 567 286)  (784 134 444)     فوائد مدفوعة

 (571 563 3)  (374 713 7)   المسدد من التزامات عقود الت،جير
 -  651 915 206   المحصل من بيع اسهم الاثابة بعلاوة إصدار 

 ( 37.762.764)  908.568.482   صافي التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة التمويل 
      

 (062 777 34)  1.203.812.486   في النقدية وما في حكمها  النقص()صافي الزيادة
 816 605 394  968 183 361   النقدية وما في حكمها أول العام  

 -  000 000 1   نقدية مجنبة 
 214 355 1  913 308 8  ( 14) في حكمها الحركة في خسائر الائتمان المتوقعة علي النقدية وما  ت،ثير 

 361.183.968  368 305 574 1   النقدية وما فى حكمها أخر العام 

 
 

( تمثل جزء متمم للقوائم المالية المستقلة وتقُرأ معها41( إلى إيضاح )1الإيضاحات المرفقة من إيضاح )
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 نبذة عامة عن الشركة وانشطتها  -1
 

 159أكتوبر للتنمية والاستثمار “سوديك”، وهي شركة مساهمة مصرية، وفقعا لأحكام القانون رقةم ت،سست شركة السادس من  
ولائحتة  التنفيذيةة، وبموجةب قةرار وزيةر  1992لسةنة  95ولائحت  التنفيذية، ومع مراعاة لأحكام القةانون رقةم   1981لسنة  

. تم تسجيل الشركة بالسةجل التجةاري 1996مايو  12الصادر في  1996لسنة   322التنمية الاقتصادية والتعاون الدولي رقم  
 .1996مايو  25في  625بمحافظة الجيزة بموجب رقم 

 
  طريق القاهرة / الإسكندرية الصحراوي، مدينة الشيخ زايد. 38يقع المركز الرئيسي للشركة الأم في الكيلو 

 
، والشركة الأم النهائية هي شركة الةدار العقاريةة هولدينجزأرس سي ليمتد  شركة الدار فينتشرز انترناشيونالالشركة الأم هي  

 .ش.م.ع، وهي مدرجة في سوق أبو ظبي للأوراق المالية وليست مملوكة بشكل مغلق
 

 والأستاذ أيمن عامر، هو المدير العام للشركة. الأستاذ طلال الذيبي هو رئيس مجلس إدارة الشركة
 

ا بة،ن هنةاك إمكانةات غيةر محةدودة لةم تفسةتغل بعةد فةي 1996سنة  منذ بداية نشاطها في   ا راسةخع ، كانت تةؤمن سةوديك إيمانةع
ا. هناك تكمن فرصتنا في توفير جودة حياة محسّنة بشكل جذري للسكان، مةع تلبيةة  الضواحي، بعيدعا عن القاهرة المكتظة دائمع
احتياجات المستثمرين في نفس الوقت. تمتلك الشركة مخزون أرالٍ متنوع بشكل جيد، وأصولاع متميزة، ومركز مالي قةوي، 

 مما يوفر لها قاعدة صلبة لتحقيق النجاح وتلبية تطلعات جميع الأطراف المعنية.
 

السكني/التجاري،  -تتمتع الشركة ب،نشطة تجارية متنوعة، تتمثل أساسعا في التطوير، والاستثمار، والبنا ، والمبيعات والت،جير 
والإدارة والخدمات المرتبطة بالعقارات. وبالإضافة إل  ذلك، تشارك الشركة أيضةا فةي أنشةطة التطةوير، والبنةا ، والإدارة، 

 وتشغيل المدن، والفنادق، والمباني التعليمية، والمطاعم، والأندية، وملاعب الجولف.
 

ا تبدأ من تاريخ التسجيل بالسجل التجاري. 50الشركة مدة   عامع
 

و يؤخد بالاعتبةار ان مةن حةق  2025 فبراير 6للشركة للإصدار من قبل مجلس الإدارة في   المستقلة  تم اعتماد القوائم المالية
   ..الجمعية العامة للمساهمين تعديل القوائم المالية بعد اصدارها

 
 الشركة مدرجة ف  البورصة المصرية.

 
وتقرأ القوائم المالية المستقلة للشةركة جنبةا الة   ديسمبر من كل سنة.  31يناير وتنتهي بتاريخ    1في  تبدأ السنة المالية للشركة  

حت  يمكن الحصول عل  معلومات مالية  2024ديسمبر 31جنب مع قوائمها المجمعة كما ف  و عن السنة المالية المنتهية ف  
 .كاملة عن المركز المال  للشركة و عن نتائجها المالية

 
 
 : للشركة  ية تشغيلالبيئة  ال -2
 

 200قررت لجنة السياسة النقدية للبنك المركزي المصري رفع سعر العائد عل  الإيداع وسعر العائد علة  الإقةرال بمقةدار 
. بالإضةافة إلة  ذلةك، تةم رفةع معةدلات 2024مةارس  6نقطة أساس فةي  600، ثم بمقدار  2024فبراير    1نقطة أساس في  

 .2024مارس  6نقطة في  600الائتمان والخصم بمقدار 
 

المخاطر المالية حساسية الأرباح أو الخسائر والمكونات الأخرى لحقوق الملكيةة للتغيةرات فةي أسةعار الفائةدة  حيوضح إيضا
والعملات الأجنبية في ضو  الأدوات التي تحتفظ بها الشركة في نهاية الفترة المالية. وقد تغير سعر صرف الدولار الأمريكي 

 .2024ديسمبر  31في  50.79إل   2024يناير  1في  30.75مقابل الجني  المصري من 



 
 )شركة مساهمة مصرية(   شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك

 
 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  – مستقلةالإيضاحات المتممة للقوائم المالية ال

 
 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجني  المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 أسس الإعداد  -3
 
 الالتزام بالمعاير والقوانين  3-1
 

 . والقوانين واللوائح المطبقة لمعايير المحاسبة المصريةأعدت الشركة هذه القوائم المالية المستقلة طبقا 
 
 أسس القياس  3-2

 
   التاريخية.تم إعداد هذه القوائم المالية المستقلة عل  أساس التكلفة 

 
 المعايير والتفسيرات الجديدة التي تم اعتمادها  3-3

 
  :2024يناير  1قامت الشركة بتقييم التعديلات التالية للمرة الأول  عل  فترة إعداد التقارير السنوية التي تبدأ في 

 

 الأثر  التعديل  -  المعيار

 ة شركلا يوجد أثر جوهري عل  ال  صعوبة صرف العملات الأجنبية  -( 13معيار المحاسبة المصري رقم )

نموذج قياس الاستثمارات في   -( 17معيار المحاسبة المصري رقم )
 الشركات الشقيقة والمنشآت المسيطَر عليها في القوائم المالية المستقلة 

 ة شركأثر جوهري عل  ال لا يوجد 

عرل الاستثمارات العقارية   -( 34معيار المحاسبة المصري رقم )
 باستخدام نموذج القيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

ا إلزاميعا، قررت ال  ة  شركوبما أن هذا ليس تغييرع
عدم تطبيق نموذج القيمة العادلة وواصلت تطبيق  

ديسمبر   31نموذج التكلفة للسنة المنتهية في 
2024. 

 
 الجديدة التي سيتم اعتمادها من قِبل الشركة المعايير والتفسيرات  3-4
 

، ولم 2024يوليو    1عقود الت،مين سارية للفترات المالية السنوية التي تبدأ في أو بعد    - 50معيار المحاسبة المصري رقم  
. التقييم الأولي للشركة هو أن  لا يتوقع أي أثر عل   2024ديسمبر    31تطبق الشركة المعيار في وقت مبكر اعتبارا من  

 المركز المالي المستقل للشركة حيث أن  ليس لديها عقود ت،مين ضمن نطاق المعيار.  
 

( رقم  المصري  المحاسبة  في  51معيار  المالية  “القوائم  المعيار    اقتصاديات (  تطبيق  تاريخ  تحديد  سيتم  المفرط”  التضخم 
ديسمبر    31لاحقعا وفقعا لمتطلبات المعيار. ولا يوجد أي أثر عل  الشركة فيما يتعلق بهذا المعيار خلال السنة المنتهية في  

2024. 
 

 لا توجد أي معايير أو تفسيرات جديدة من المفترل اعتمادها من قبل الشركة ولم يتم اعتمادها بعد.
 

 الاستمرارية  3-5
 

 تم إعداد هذه القوائم المالية المستقلة عل  أساس مبدأ الاستمرارية.  
 



 
 )شركة مساهمة مصرية(   شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك

 
 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  – مستقلةالإيضاحات المتممة للقوائم المالية ال

 
 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجني  المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 )تابع(   أسس الإعداد -3
 
 صول والالتزامات للا التصنيف المتداول مقابل التصنيف غير المتداول  3-6
 

   المتداول.تعرل الشركة الأصول والالتزامات في قائمة المركز المالي بنا ع عل  التصنيف المتداول/ غير 
 

 يتم تصنيف الأصل كمتداول عند:  - أ
 

 توقع تحقيق  أو النية في بيع  أو استخدام  ضمن نطاق الدورة التشغيلية الاعتيادية.  •
 الاحتفاظ ب  لهدف رئيسي وهو المتاجرة.  •
ا بعد فترة إعداد التقارير المالية.  •  توقع تحقيق  خلال فترة اثني عشر شهرع
أو   • كنقدية  اثني عشر تصنيف   لفترة  التزام  لتسوية  المستخدم  أو  التبادل  المحتجزة من  النقدية  باستثنا   في حكمها  ما 

 شهراع عل  الأقل بعد فترة إعداد التقارير المالية. 
 

 يتم تصنيف جميع الأصول الأخرى ك،صول غير متداولة. 
 

 يتم تصنيف الالتزام كمتداول عند:  -  ب
 

 الدورة التشغيلية الاعتيادية. توقع تسويت  ضمن نطاق  •
 الاحتفاظ ب  لهدف رئيسي وهو المتاجرة.  •
ا بعد فترة إعداد التقارير المالية.  •  وجوب تسويت  خلال فترة اثني عشر شهرع
المالية. لا   • التقارير  فترة إعداد  بعد  اثني عشر شهراع عل  الأقل  لفترة  لت،جيل تسوية الالتزام  عدم وجود حق مطلق 

تؤثر شروط الالتزام التي يمكن، بنا ع عل  خيار الطرف المقابل، أن تؤدي إل  تسويت  بإصدار أدوات حقوق الملكية  
 عل  تصنيف . 

 
 تقوم الشركة بتصنيف جميع الالتزامات الأخرى كالتزامات غير متداولة. 

 
 تفصنف الأصول والالتزامات الضريبية المؤجلة ك،صول والتزامات غير متداولة. 

 
 العمليات المشتركة  3-7
 

لتحديةد مةا إذا كانةت عمليةة مشةتركة أو اسةتحواذعا علة   مع الجهات الاخةرى  تقوم الشركة بتقييم طبيعة ترتيباتها التعاقدية
أصول. يعتمد التقييم عل  عدة معايير، بما في ذلك، عل  سبيل المثال لا الحصر، القدرة عل  توجي  الأنشطة ذات الصلة، 

، وتعيين أفراد الإدارة العليا، وتحديد أسةعار الوحةدات، والحقةوق والالتزامةات الناتجةة عةن تلةك وازنة  والموافقة عل  الم
الترتيبات. إذا خل  تقيةيم الشةركة إلة  أنهةا عمليةة مشةتركة، تعتةرف الشةركة بالتةالي فيمةا يتعلةق بحصةتها فةي العمليةة 

  المشتركة:
 

  محتفظ بها بشكل مشترك. أصول ، بما في ذلك حصت  من أي أصول  ● 
  التزامات ، بما في ذلك حصت  من أي التزامات متكبدة بشكل مشترك.  ● 
  إيرادات  من بيع حصت  من الناتج الناشئ عن العملية المشتركة. ● 
  حصت  من الإيرادات من بيع الناتج من قبل العملية المشتركة.  ● 
  مصروفات ، بما في ذلك حصت  من أي مصروفات متكبدة بشكل مشترك. ● 
 

يقوم المشغل المشترك بحساب الأصول والالتزامات والإيرادات والمصروفات المتعلقة بحصت  في العملية المشتركة وفقا  
  لمعايير المحاسبة المصرية المطبقة عل  الأصول والالتزامات والإيرادات والمصروفات. 

 



 
 )شركة مساهمة مصرية(   شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك
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 السياسات المحاسبية الهامة  -4

ب،هم   بيان  يلي  المستقلة فيما  المالية  القوائم  المعروضة في هذه  بثبات خلال السنوات  تطبيقها  تم  التي  المحاسبية   السياسات 
 ما لم يذكر خلاف ذلك: 

 
 قياس القيمة العادلة  4-1

اندماج   المفترل في  المحتمل  المادي  والمقابل  المشتقة  المالية غير  المالية مثل الأدوات  الأدوات  الشركة  الأعمال  تقيس 
 بالقيمة العادلة في تاريخ كل قائمة مركز مالي. 

 
القيم   يتم تصنيف  للملاحظة قدر الإمكان.  القابلة  السوق  بيانات  الشركة  أو التزام، تستخدم  العادلة لأصل  القيمة  قياس  عند 
عل    التقييم  أساليب  في  المستخدمة  المدخلات  بنا ع عل   العادلة  للقيمة  الهرمي  التسلسل  في  مختلفة  مستويات  إل   العادلة 

 النحو التالي: 
 

 أسعار السوق المدرجة )غير المعدلة( في أسواق نشطة لأصول أو التزامات متطابقة.  - 1المستوى  •
طرق التقييم التي تكون فيها أدن  مستويات المدخلات الجوهرية لقياس القيم العادلة ملحوظة، سوا     -  2المستوى   •

 مباشر. بشكل مباشر أو غير 
 طرق التقييم التي تكون فيها أدن  مستويات المدخلات الجوهرية لقياس القيم العادلة غير ملحوظة.  - 3المستوى  •

 
بالنسبة للأصول والالتزامات المعترف بها في القوائم المالية بالقيمة العادلة عل  أساس متكرر، تحدد الشركة ما إذا كانت  
مستويات   أدن   علي  )بنا   التصنيف  تقييم  إعادة  خلال  من  الهرمي  التسلسل  في  المستويات  بين  حدثت  قد  التحويلات 

   المدخلات التي تعتبر جوهرية لقياس القيمة العادلة ككل( في نهاية كل فترة إعداد للتقارير المالية.
 

الشركة فئات الأصول والالتزامات عل  أساس طبيعة وخصائ  ومخاطر   العادلة، حددت  القيمة  لغرل الإفصاح عن 
 الأصل أو الالتزام ومستوى التسلسل الهرمي للقيمة العادلة كما هو موضح أعلاه. 

 
ع التعديلات الائتمانية المقدرة للأصول والالتزامات المالية ذات تواريخ استحقاق أقل   يفترل أن تقارب القيم العادلة ناقصا

  من سنة واحدة قيمها الدفترية. 
 
 الاعتراف بالإيرادات  4-2

 
 للإيرادات لدى الشركة عدة مصادر 

 
تعترف الشركة بالإيرادات من العقود مع العملا  بنا ع عل  نموذج من خمس خطوات كما هو موضح في معيار المحاسبة  

 : 48المصري رقم 
 

تحديد العقد )العقود( مع العميل: يتم تعريف العقد عل  أن  اتفاقية بين طرفين أو أكثر يفنشئ حقوقعا والتزامات   - 1الخطوة 
   قابلة للنفاذ ويفحدد المعايير لكل عقد يجب الوفا  ب .

تحديد التزامات الأدا  في العقد: التزام الأدا  هو وعد في العقد مع العميل بنقةل البضةائع أو تقةديم الخةدمات  - 2الخطوة 
 إل  العميل.

تحديد سعر المعاملة: سعر المعاملة هو مبلغ المقابل المادي الذي تتوقةع الشةركة الحصةول علية  مقابةل نقةل  - 3الخطوة 
  البضائع أو الخدمات التي وعدت بتوفيرها إل  العميل، باستثنا  المبالغ المحصلة نيابةع عن أطراف أخرى.

توزيع سعر المعاملة لالتزامات الأدا  في العقد: بالنسبة لعقد يحتوي عل  أكثةر مةن التةزام أدا  واحةد، تقةوم  - 4الخطوة 
الشركة بتوزيع سعر المعاملة لكل التزام أدا  بمبلغ يساوي المقابل المادي الذي تتوقع الشركة الحصول علي  

  مقابل الوفا  بكل التزام أدا .
 الاعتراف بالإيرادات عندما تفي الشركة بالتزام الأدا . - 5الخطوة 

 
   تفي الشركة بالتزام الأدا  وتعترف بالإيرادات بمرور الوقت، إذا تم استيفا  أحد المعايير التالية: 

 
لا يؤدي أدا  الشركة إل  إنشا  أصل ل  استخدام بديل للشركة وللشركة حق قانوني في سداد التزامات الأدا  المنجزة   •

   حت  تاريخ .
   يؤدي أدا  الشركة إل  إنشا  أو تحسين الأصل الذي يسيطر علي  العميل عند إنشا  الأصل أو تحسين . •
العميل   • بالنسبة لالتزامات الأدا   يستلم  الشركة.  أدا   أثنا   آنٍ واحد  الشركة ويستهلكها في  أدا   يوفرها  التي  المنافع 

الذي يتم في  الوفا     نقطة من الزمن حيث لا يتم استيفا  أيعا من الشروط المذكورة أعلاه، يتم الاعتراف بالإيرادات في  
 بالتزام الأدا . 



 
 )شركة مساهمة مصرية(   شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك
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 ( تابع ) الاعتراف بالإيرادات  4-2

 
 ية مبيعات العقارال .  أ
 

 تقوم الشركة بإبرام عقود مع العملا  لبيع العقارات. 
 
التي أبرمت عقود بش،نها عند   يلات يتم تسجيل الإيرادات من بيع الوحدات السكنية والمكاتب والمحلات التجارية والف -

بقيمة   منتهية(  أو شب   )منتهية  أو شب  مكتملة  اكتملت  قد  المذكورة  الوحدات  العملا  سوا  كانت  إل   السيطرة  نقل 
   تعكس القيمة المتوقعة للشركة مقابل تلك الوحدات. ليتم عرل هذه الوحدات / الأراضي في وقت معين.

 
الاعتراف   - قيمة يتم  خصم  بعد  العقارات  مبيعات  من  ت   بالإيرادات  وخصم  الممنوح    عجيل المردودات  النقدي  السداد 

 للأقساط المستقبلية للوحدات التي انتقلت السيطرة عليها إل  العملا . للعملا  عند السداد المبكر 
 
مبيعات  من    المحصلة خلال السنة المالية كما تشمل الإيرادات من بيع الوحدات/الأراضي قيمة الفائدة عل  الأقساط   -

 السنوات السابقة. 
 

 الهام ي التمويل المكون
 
عليها  - المتعاقد  الوحدات  السيطرة عل   انتقال  قبل  العملا   من  والأقساط  المقدمة  المدفوعات  بتحصيل  الشركة  تقوم 

هذه العقود، مع الأخذ في الاعتبار للعملا  كما هو متفق علي  في العقد، وبنا ع علي  يوجد عنصر تمويل جوهري في  
 المدة الزمنية بين مدفوعات العملا  وانتقال السيطرة إليهم، ومعدل الفائدة السائد في السوق. 

 
الذي كان   - المعدل  الشركة  وتستخدم  العقد،  الضمني في  الفائدة  باستخدام معدل  العقود  لتلك  المعاملة  يتم خصم سعر 

عقد تمويل منفصل بين الشركة والعميل في بداية العقد، والذي عادة ما يكون مساويعا  سيتم استخدام  في حالة وجود  
 لمعدل الفائدة السائد في الدولة في وقت إبرام العقد. 

 
يتم   التي  المبالغ  أن  يعني  وهذا  العملا .  من  المستلمة  الأجل  قصيرة  للمدفوعات  العملي  التطبيق  استثنا   الشركة  تستخدم 
تحصيلها من العملا  لن يتم تعديلها لتعكس أثر عنصر التمويل الجوهري إذا كانت الفترة بين انتقال السيطرة عل  الوحدات  

 أو الخدمة أو الدفع لا تتجاوز السنة. 
 

 العمولات 
 

وتقوم  تدفع الشركة عمولات المبيعات لعامليها أو وسطائها الخارجيين عن العقود التي يحصلون عليها لبيع وحدات معينة،  
. يتم الاعتراف بهذه التكاليف  48برسملة التكاليف الإضافية للحصول عل  عقد يفي بمعايير معيار المحاسبة المصري رقم  

في قائمة الأرباح أو الخسائر نفس الوقت الذي يتم في  تسليم الوحدات والاعتراف بتكلفة الوحدات )في نقطة زمنية معينة(.  
المدينة   والأرصدة  المدينين  في  متداول  ك،صل  منفصل  بشكل  العقود  هذه  عل   للحصول  المرسملة  التكاليف  عرل  يتم 

   .كمصروفات بيعية وتسويقية في قائمة الأرباح والخسائر المستقلة هاالأخرى في قائمة المركز المالي، ويتم إدراج
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 إيرادات الإيجار  .   ب
 

المرتبطة بملكية  نافعتحقق الشركة إيرادات كمؤجر في عقود الإيجار التشغيلية التي لا تنقل بشكل كبير جميع المخاطر والم
الاستثمار العقاري. تتم المحاسبة عن إيرادات الإيجار الناشئة عن عقود الإيجار التشغيلية عل  الاستثمارات العقاريةة علة  

 أساس القسط الثابت عل  مدى مدة الإيجار وتدرج في الإيرادات في قائمة الأرباح أو الخسائر بسبب طبيعتها التشغيلية.
 

بحوافز   الاعتراف  يتم  ذلك،  وبنا  عل   الإيجار.  للمست،جر من مدفوعات  المستحقة  أو  المدفوعة  الإيجار  وتفخصم حوافز 
الإيجار عل  أساس القسط الثابت طوال مدة عقد الإيجار. مدة الإيجار  الإيجار للمست،جرين عل  أنها تخفيل في إيرادات  

هي الفترة غير القابلة للإلغا  من العقد بالإضافة إل  أي فترة إضافية يمكن للمست،جر فيها الاستمرار في الإيجار، حيث  
 من أن المست،جر سيمارس هذا الخيار.  جوهريبشكل   واثقة ة في بداية العقد شركتكون ال

 
 ضرائب الدخل  4-3

 
باستثنا  الحالات التي  للسنة  يتم الاعتراف بالضريبة الجارية والضريبة المؤجلة كإيراد أو مصروف في الأرباح أو الخسائر  

ب    المعترف  الحدث  أو  المعاملة  عن  الناتجة  الضريبة  فيها  مختلفة  تكون  سنة  في  أو  الوقت  نفس  أو    -في  الأرباح  خارج 
 الخسائر، سوا  في الدخل الشامل الآخر، أو في حقوق الملكية مباشرة أو اندماج الاعمال . 

 
 ضرائب الدخل الجارية  - أ

 
بالضريبة الجارية للسنة الحالية والسنوات السابقة التي لم يتم دفعها كالتزام، ولكن إذا كانت الضرائب التي تم  يتم الاعتراف  

دفعها بالفعل في السنة الحالية أو السنوات السابقة تزيد عن القيمة المستحقة الدفع لهذه السنوات، يتم الاعتراف بهذه الزيادة  
ك،صل. وتقاس الالتزامات )الأصول( المتداولة الخاضعة للضريبة للسنة الحالية والسنوات السابقة بالقيمة المتوقعة المدفوعة  
ستصدر   التي  الإجرا ات  أو  الضرائب(  )وقوانين  الحالية  الضرائب  معدلات  باستخدام  الضرائب،  مصلحة  من(  )المستردة 
بين الأصول   يتم عمل مقاصة  الجارية.  الضريبة  للضريبة كجز  من  الأرباح  توزيعات  تخضع  المالية.  السنة  نهاية  بحلول 

 والالتزامات الضريبية فقط إذا تم استيفا  شروط معينة. 
 

 الضريبة المؤجلة  - ب

 
يتم الاعتراف بالضريبة المؤجلة فيما يتعلق بجميع الفروق المؤقتةة بةين القةيم الدفتريةة للأصةول والالتزامةات لأغةرال 

 المستخدمة للأغرال الضريبية.التقارير المالية والمبالغ 
 

 ضريبية مؤجلة غير معترف بها: 

 عند الاعتراف الأولي بالشهرة.  •

 يتم الاعتراف الأولي بالأصول أو الالتزامات في المعاملة التي:  •

 عمال. لا تعتبر اندماج الأ أ. 

 الأرباح المحاسبية أو الأرباح )الخسائر( الخاضعة للضريبة.علي ولا تؤثر  .ب 
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الفروق المؤقتة المتعلقة بالاستثمارات في الشركات التابعة والشركات الزميلة والترتيبات المشتركة إل  الحد الةذي  •
عل  السيطرة عل  توقيت رد الفروق المؤقتة ومن المحتمل أن  لن يتم رد تلك الفروق فةي   ةقادر  الشركةيكون في   

 المستقبل المنظور.

غيةر   الضةريبيالخصةم  يتم الاعتراف بالأصول الضةريبية المؤجلةة للخسةائر الضةريبية غيةر المسةتخدمة ومبةالغ   •
والفروق المؤقتة القابلة للخصم إل  المدى الذى من المتوقع أن يكون هناك أرباح ضريبية مستقبلية التةي   المستخدم

 .و يتم الاعتراف بالاصل باستخدام معدل الضريبة الفعل  يمكن من خلالها الانتفاع بهذا الأصل.

 وتقاس الضريبة المؤجلة بمعدلات الضريبة التي يتوقع تطبيقها عل  الفروق المؤقتة. •

، في تاريخ إعداد التقارير الشركةيعكس قياس الضريبة المؤجلة النتائج الضريبية التي ستنجم عن الطريقة التي تتوقع بها 
 المالية، استرداد أو تسوية القيمة الدفترية لأصولها والتزاماتها.

 يتم عمل مقاصة بين الأصول والالتزامات الضريبية المؤجلة فقط إذا تم استيفا  شروط معينة.

 
 ترجمة العملات الأجنبية  4-4

 
 عملة التعامل والعرض  - أ
 

تمارس فيها المنش،ة أنشطتها )"عملة التعامةل"(. يةتم عةرل القةوائم تستخدم الشركة عملة البيئة الاقتصادية الأساسية التي  
   .وه  تمثل عملة التعامل للمنش،ة المالية المستقلة بالجني  المصري

 
 المعاملات والأرصدة  - ب
 

تتم ترجمة المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية إل  عملة التعامل باستخدام أسعار الصةرف فةي تةواريخ المعةاملات. يةتم 
الاعتراف ب،رباح وخسائر صرف العملات الأجنبية الناتجة عن تسوية هذه المعاملات وعن ترجمةة الأصةول والالتزامةات 
ا فةي الأربةاح أو الخسةائر. ويةتم ت،جيلهةا فةي حقةوق  النقدية المقوّمة بعملات أجنبية ب،سعار الصرف في نهاية السنة عمومةع
الملكية إذا كانت تتعلق بتغطية التدفقات النقدية المؤهلة وتغطية صةافي الاسةتثمار المؤهلةة أو تعةود إلة  جةز  مةن صةافي 

 الاستثمار في عملية أجنبية.
 

 يتم عرل جميع أرباح وخسائر صرف العملات الأجنبية في قائمة الأرباح أو الخسائر "ضمن إيرادات أو تكاليف التمويل. 
 

تتم ترجمة البنود غير النقدية التي يتم قياسها بالقيمة العادلة لعملة أجنبية باستخدام أسعار الصرف فةي تةاريخ تحديةد القيمةة 
بفروق ترجمة الأصةول والالتزامةات المدرجةة بالقيمةة العادلةة كجةز  مةن أربةاح أو خسةائر القيمةة العادلة. يتم الاعتراف 

العادلة. وعل  سبيل المثال، يتم الاعتراف بفروق ترجمة الأصول والالتزامات غير النقدية مثل حقوق الملكية المحتفظ بهةا 
بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسةائر فةي الأربةاح أو الخسةائر كجةز  مةن أربةاح أو خسةائر القيمةة العادلةة، ويةتم 
الاعتراف بفروق ترجمة الأصول غير النقدية مثل الحقوق الملكية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الةدخل الشةامل الآخةر 

 في الدخل الشامل الآخر.
 

 الأصول الثابتة  4-5
 

ا مجمةع الإهةلاك. وتتضةمن التكلفةة التاريخيةة المصةروفات المتعلقةة تظهر جميع الأصول الثابتة بالتكلفةة التاريخيةة  ناقصةع
مباشرة باقتنا  البنود. يتم إدراج التكاليف اللاحقة ضمن القيمة الدفترية للأصل أو يتم الاعتراف بها ك،صل منفصل، حسبما 
هو ملائم، فقط عندما يكون من المرجح تدفق منافع اقتصادية مستقبلية مرتبطة بهذا البند إلة  الشةركة ويكةون مةن الممكةن 
قياس تكلفة البند بدرجة يعتمد عليهةا. يةتم اسةتبعاد القيمةة الدفتريةة للجةز  المسةتبعد. يةتم تحميةل تكةاليف الصةيانة وأعمةال 

  الصيانة الأخرى عل  قائمة الدخل المستقلة خلال الفترة المالية التي تكبدت فيها.



 
 )شركة مساهمة مصرية(   شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك

 
 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  – مستقلةالإيضاحات المتممة للقوائم المالية ال

 
 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجني  المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 )تابع(  الأصول الثابتة  4-5
 

يتم حساب مصروف الإهلاك باسةتخدام طريقةة القسةط الثابةت لتخصةي  تكلفتة  إلة  قيمتة  التخريديةة علة  مةدار العمةر 
 الإنتاجي المقدر، ولا يتم إهلاك الأراضي كالتالي:

 

 السنوات     أصول 
     

 20-5  المباني والأعمال الإنشائية 
 10-5    الكرفانات
 5    وسائل نقل

 10-4  الأثاث والتجهيزات 
 5-3  أثاث وتجهيزات الشاطئ 

 5  المعدات المكتبية والاتصالات 
 3  برمجيات الحاسب الآلي 
 25  محطات الطاقة الشمسية 

 5-2    المولدات والآلات والمعدات 
 أقل سنوات أو مدة الإيجار، أيهما  5    تحسينات عل  العقارات المست،جرة

   
    أصول ملاعب الجولف 

 20  الإنشا ات 
 15  شبكات الري 

 15    المعدات والأدوات
 

 تتم مراجعة الأعمار الإنتاجية للأصول وتعديلها إذا لزم الأمر في نهاية كل فترة لإعداد التقارير المالية. 
 

المقدرة، يتم تخفيل هذه القيمة عل  الفور إل  قيمت  الاستردادية.  عندما تتجاوز القيمة الدفترية للأصل قيمت  الاستردادية  
يتم تحديد أرباح وخسائر الاستبعادات بمقارنة المتحصلات بالقيمة الدفترية، ويتم الاعتراف بها ضمن إيرادات/ مصروفات  

 التشغيل الأخرى في قائمة الأرباح أو الخسائر المستقلة. 
 
 جاهزة  عقاريةوحدات   4-6
 

بها   الاحتفاظ  من  بدلاع  الاعتيادية،  الأنشطة  سياق  في  للبيع  تطويرها  أو  عليها  الحصول  يتم  التي  بالعقارات  الاحتفاظ  يتم 
 ، أيهما أقل.  الاستردادية، كعقارات مخصصة للمخزون ويتم قياسها بالتكلفة أو صافي القيمة للارتفاع في قيمتهاللإيجار أو 

 
الإتمام   تكلفة  ومخص   التنفيذ  تحت  الأعمال  من  تحويلها  تم  التي  الصلة  ذات  التكاليف  جميع  المتكبدة  التكاليف   وتشمل 

  )إن وجدت(. 
 

بنا ع عل  أسعار السوق كما في    الاسترداديةويعبر صافي القيمة   للبيع في سياق الأنشطة الاعتيادية،  التقديري  عن السعر 
التقديرية لا التكاليف  ا  ناقصع المالية،  التقارير  اللازمة لإتمام عملية    ستكمال الأعمالتاريخ إعداد  التقديرية  التكاليف  وكذلك 

 البيع. 
 

عندما يتم تسليم عقار، يتم الاعتراف بالقيمة الدفترية للعقار كمصروف في الفترة التي يتم فيها الاعتراف بالإيرادات ذات  
   الصلة.



 
 )شركة مساهمة مصرية(   شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك

 
 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  – مستقلةالإيضاحات المتممة للقوائم المالية ال

 
 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجني  المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 التنفيذ أعمال تحت  4-7
 

ثم يتم   التنفيذ حت  الانتها  من الأعمال  تحتيتم تسجيل جميع التكاليف المتعلقة بالأعمال غير المكتملة في حساب الأعمال  
ال العقارات  إلي  والرسوم    .جاهزةنقلها  والبنا   والمرافق  الأراضي  الوحدات  تكلفة  تشمل  )بحيث  المتكبدة  التكلفة  وتشمل 

بالبنا  وتكلفة العمالة والمصروفات المباشرة وغير المباشرة الأخرى ( وتحدد بالرجوع  وتكلفة الاقترال  المهنية المتعلقة 
 إل  التكاليف العائدة مباشرة إل  العقارات وتخصي  أي تكاليف مشتركة بنا  عل  قيمة المبيعات المتعلقة بالعقارات. 

 
الأعمال   وتشمل    تحتيتم عرل  أقل.  أيهما  البيعية،  القيمة  بصافي  أو  بالتكلفة  المستقلة  المالي  المركز  قائمة  في  التنفيذ 

 العائدة مباشرة اللازمة لإعادة الوحدات إل  حالة البيع.  تلك التكاليف
 
 الاستحواذ المتغير أو المشروط المحاسبة عن مقابل  4-8

، بالإضافة إل  المدفوعات الإضافية المتفق  للأراضييتم الاعتراف بالأراضي أوليعا، في تاريخ الاستحواذ، بالمبلغ المدفوع  
ا   عليها التي تعتمد عل  أحداث أو نتائج مستقبلية أو البيع النهائي للأصل المستحوذ بسعر محدد. عادةع ما يكون الكيان ملزمع

مقابل  بموجب العقد أو القانون بإجرا  مدفوعات إضافية إذا وقع الحدث أو الشرط المستقبلي. وكثيرا ما يوصف هذا ب،ن   
المشروط أو  المتغير  الدفترية  الاستحواذ  القيمة  في  المستقبلية  الأحداث  عل   تعتمد  التي  المتغيرة  المدفوعات  تدرج  ولا   ،
لضمان اختيار أنسب سياسة    الشخصي   يعترف ب،ي التزام لهذه المدفوعات، ولذلك يلزم الحكمللأصل في اليوم الأول. ولا  

 محاسبية. 
 

 كسياسة محاسبية.  المتراكمة وقد اختارت الإدارة نموذج التكاليف 
 
   عقارية  استثمارات  4-9

 رتفاع في قيمتهاالتطوير المحتفظ بها لكسب الإيجارات أو لا  تحتوالعقارات  الجاهزة  يتضمن الاستثمار العقاري العقارات  
 أو كليهما، بدلا من بيعها في سياق الأنشطة الاعتيادية أو استخدامها في الإنتاج أو الوظائف الإدارية. 

 
المهنية   الرسوم  المعاملات  تكاليف  وتشمل  المعاملة.  تكاليف  ذلك  في  بما  بالتكلفة،  أوليعا  العقارية  الاستثمارات  قياس  يتم 

 للخدمات القانونية. 
 

 تفدرج الاستثمارات العقارية لاحقعا بالتكلفة ناقصعا مجمع الإهلاك ومخص  اضمحلال القيمة. 
 

عل    العقارية  للاستثمارات  الدفترية  القيمة  تخفيل  يتم  المقدرة،  الاستردادية  قيمت   للأصل  الدفترية  القيمة  تتجاوز  عندما 
 الاستردادية. الفور إل  قيمتها 

 
أو   الأرباح  قائمة  بها ضمن  الاعتراف  ويتم  الدفترية،  بالقيمة  المتحصلات  بمقارنة  الاستبعادات  وخسائر  أرباح  تحديد  يتم 

 الخسائر المستقلة. 
 

يتم تحميل الإهلاك عل  قائمة الأرباح أو الخسائر عل  أساس القسط الثابت عل  مدى العمر الإنتاجي المقدر لكل مكون من  
 مكونات الاستثمار العقاري. 

   وفيما يلي الأعمار الإنتاجية المقدرة:

  السنوات    الأصول 
   

 20-10  المباني 
 20  الطرق 

 10  المصاعد
 10  الزراعة وأعمال تنسيق الحدائق 

   
 5  تكييفات الهوا 

 2  أنظمة الصوت والكاميرات 
 مدة عقد الإيجار   تحسينات التجهيزات 



 
 )شركة مساهمة مصرية(   شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك

 
 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  – مستقلةالإيضاحات المتممة للقوائم المالية ال

 
 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجني  المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 تتم مراجعة الأعمار الإنتاجية للاستثمارات العقارية وتعديلها إذا لزم الأمر في نهاية كل فترة لإعداد التقارير المالية. 
 

أنها الفرق بين صافي المتحصلات من  يتم الاعتراف ب،ي ربح أو خسارة من استبعاد الاستثمارات العقارية )محسوبة عل   
 الاستبعاد والقيمة الدفترية للبند( في قائمة الأرباح أو الخسائر المستقلة. 

 
 التطوير  تحتالعقارية  الاستثمارات  4-10
 

العقارية   بالاستثمارات  المتعلقة مباشرة واللازمة    تحت يتم الاعتراف  التكاليف  التكلفة كافة  تتضمن  بالتكلفة.  أوليعا  التطوير 
العقارية   الاستثمارات  تحويل  يتم  أجل .  أقتني من  الذي  الغرل  بتشغيل  وفي  تسمح  التي  الحالة  إل     تحت لتجهيز الأصل 

 التطوير إل  بند الاستثمارات العقارية عندما يتم الانتها  منها وتكون متاحة للغرل الذي اقتنيت من أجل . 
 

م تدفق  المحتمل  من  يكون  عندما  فقط  اللاحقة  النفقات  الشركة،    نافعتتم رسملة  إل   البند  بهذا  مرتبطة  مستقبلية  اقتصادية 
 ويمكن قياس التكلفة بشكل موثوق. 

 
 الاعتراف الأولي والقياس اللاحق  -المالية   الأدوات  4-11
 

 الأداة المالية هي أي عقد ينش، عن  أصل مالي لمنش،ة واحدة و التزام مالي أو أداة حقوق ملكية لمنش،ة أخرى. 
 

 الأصول المالية  - أ
 

   الاعتراف الأولي والقياس ( 1)
 

نش،تها. يتم الاعتراف بجميع الأصول والالتزامات  ويتم الاعتراف بالمدينون التجاريون وأدوات الدين الصادرة أوليعا عند  

ع في الأحكام التعاقدية للأداة.    المالية الأخرى أوليعا عندما تصبح الشركة طرفا

 

العادلة   بالقيمة  أوليعا  مالي(  التزام  أو  تمويلي جوهري  بدون عنصر  تجاريين  مدينين  يكن  لم  )ما  المالي  الأصل  قياس  يتم 

للبند غير المدرج بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر، تكاليف المعاملة  العائدة مباشرة إل  اقتنا   بالإضافة إل ،  

   أو إصدار الأصل المالي. ويتم قياس المدينون التجاريون التي لا تحتوي عل  عنصر تمويلي جوهري أوليعا بسعر المعاملة. 

 
   التصنيف والقياس اللاحق ( 2)

 
 المالية الأصول 

 
قاس بالتكلفة المستهلكة؛ بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر   عند الاعتراف الأولي، يتم تصنيف الأصل المالي المف

استثمارات في حقوق الملكية؛ أو بالقيمة العادلة من خلال    -استثمار الدين؛ بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر    -

 الأرباح أو الخسائر. 

 

لا يتم إعادة تصنيف الأصول المالية بعد الاعتراف الأولي بها ما لم تغير الشركة نموذج أعمالها لإدارة الأصول المالية،  

وفي هذه الحالة يتم إعادة تصنيف جميع الأصول المالية المت،ثرة في اليوم الأول من فترة إعداد التقارير المالية الأول  بعد  

   . الاعمال التغيير في نموذج



 
 )شركة مساهمة مصرية(   شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك

 
 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  – مستقلةالإيضاحات المتممة للقوائم المالية ال

 
 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجني  المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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خلال   من  العادلة  بالقيمة  تصنيف   يتم  ولم  التاليين  الشرطين  كلا  استوف   إذا  المستهلكة  بالتكلفة  المالي  الأصل  قياس  يتم 

 الأرباح أو الخسائر: 

 

 الاحتفاظ ب  ضمن نموذج أعمال يهدف إل  الاحتفاظ بالأصول لتحصيل التدفقات النقدية المستقبلية. يتم  -

وينتج عن الشروط التعاقدية للأصل المالي في تواريخ محددة تدفقات نقدية تكون فقط مدفوعات أصل المبلغ والفائدة   -
   عل  المبلغ الأساسي القائم.

 
بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر إذا استوف  كلا من الشرطين التاليين ولم يتم تصنيف   يتم قياس استثمار الدين  

   بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر:

يتم الاحتفاظ بها ضمن نموذج أعمال يتم تحقيق الهدف من  من خلال جمع التدفقات النقدية التعاقدية وبيع الأصول   -
 المالية. 

وينتج عن الشروط التعاقدية للأصل المالي في تواريخ محددة تدفقات نقدية تكون فقط مدفوعات أصل المبلغ والفائدة   -
   عل  المبلغ الأساسي القائم.

 

لا   بشكل  تختار  أن  للشركة  يجوز  المتاجرة،  لغرل  بها  المحتفظ  الملكية غير  حقوق  باستثمارات  الأولي  الاعتراف  عند 

رجعة في  تقديم تغييرات لاحقة في القيمة العادلة للاستثمار ضمن الدخل الشامل الآخر. يتم اتخاذ هذا الاختيار عل  أساس  

   كل عملية استثمار عل  حدة.

 
يتم قياس جميع الأصول المالية غير المصنفة كمقاسة بالتكلفة المستهلكة أو بالقيمة العادلة من خلال الةدخل الشةامل الآخةر 

كما هو موضح أعلاه بالقيمةة العادلةة مةن خةلال الأربةاح والخسةائر. وهةذا يشةمل جميةع الأصةول الماليةة المشةتقة. عنةد 

الاعتراف الأولي، يجوز للشركة تعيين أصل مالي بشكل لا رجعة في  يفي بالمتطلبةات، يةتم قياسة  بالتكلفةة المسةتهلكة أو 

بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ،ويتم قياس  بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر إذا كان القيام بةذلك 

  يلغي أو يقلل بشكل كبير من عدم التطابق المحاسبي الذي قد ينش، خلاف ذلك.

 
الأولي الاعتراف  المستحقة   يتم  القبل  تسليم   ب،وراق  تاريخ  في  المستقبلية  الأقساط  لشيكات  الحالية  بالقيمة  البداية  في 
ة معدل العائد المقدر لها شرك باستخدام سعر الفائدة الضمني في العقد. بشكل عام، تستخدم ال  مخصومةالوحدات المسلمة،  

   كمعدل خصم للمستحقات بعد تسليم الوحدات المتعاقد عليها.
 

  الارباح او الخسائر   قائمةيتم عرل عنصر التمويل للمستحقات غير المحصلة من الوحدات المسلمة بشكل منفصل في  
 تحت بند "إيرادات الفائدة من الأقساط".  المجمعة  
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 تقييم نموذج الأعمال  -الأصول المالية 
 

تقوم الشركة بتقييم الهدف من نموذج العمل الذي يتم في  الاحتفاظ بالأصول المالية عل  مستوى المحفظة لأن هذا يعكس  

   المعلومات للإدارة. وتشمل المعلومات التي تم اعتبارها ما يلي:أفضل طريقة لإدارة الأعمال، ويتم تقديم هذه 

ا مةا إذا كانةت اسةتراتيجية  - ا. وتشةمل أيضةع السياسات والأهداف المعلنة للمحفظة وطريقةة تنفيةذ تلةك السياسةات عمليةع
الأصةول الماليةة الإدارة تركز عل  تحقيق إيرادات فوائد تعاقدية، والحفاظ عل  ملف سعر فائدة معين، ومطابقة مدة 

 لمدة أي التزامات ذات صلة أو التدفقات النقدية المتوقعة أو تحقيق التدفقات النقدية من خلال بيع الأصول.

 كيفية تقييم أدا  المحفظة والإبلاغ عن  لإدارة الشركة. -

المخاطر التي تؤثر عل  أدا  نموذج العمل )والأصول المالية المحتفظ بهةا ضةمن ذلةك النمةوذج( وكيفيةة إدارة تلةك  -
  المخاطر؛

عل  سبيل المثال ما إذا كان التعويل يستند إل  القيمة العادلة للأصةول المةدارة أو   -كيفية تعويل مديري الأعمال   -
  التدفقات النقدية التعاقدية التي تم جمعها ؛ و

وحجم وتوقيت مبيعات الأصول المالية في الفترات السةابقة، وأسةباب هةذه المبيعةات والتوقعةات حةول نشةاط تكرار   -
 المبيعات في المستقبل.

 
لا تعتبر تحويلات الأصول المالية إل  أطراف ثالثة في المعاملات غير المؤهلة للاستبعاد مبيعات لهذا الغرل، بما يتفق  

 مع اعتراف الشركة المستمر بالأصول. 
 

يتم قياس الأصول المالية المحتفظ بها بغرل المتاجرة أو التي يتم إدارتها والتي يتم تقييم أدائها عل  أساس القيمة العادلة  
 بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. 

 
 تقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية التعاقدية تمثل مبالغ حصرية للمبالغ الأصلية والفوائد.  -الأصول المالية 

 
" عل  أن  القيمة العادلة للأصل المالي عند الاعتراف الأولي. يتم تعريةف يالمالالأصل  لأغرال هذا التقييم، يتم تعريف "

“الفائدة” عل  أنها المقابل المادي للقيمة الزمنية للنقود ومخاطر الائتمان المرتبطةة بةالمبلغ الأصةلي المسةتحق خةلال فتةرة 
زمنية معينة ولمخاطر وتكاليف الإقرال الأساسية الأخرى )مثل مخاطر السيولة والتكاليف الإدارية(، فضلا عةن هةامش 

  الربح.
 

عند تقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية التعاقدية هي فقط مدفوعات أصل المبلغ والفائدة، تنظر الشركة في الشروط التعاقدية 
التةدفقات للأداة. ويشمل ذلك تقييم ما إذا كان الأصل المالي يحتةوي علة  شةرط تعاقةدي يمكةن أن يغيةر توقيةت أو مقةدار 

 النقدية التعاقدية بحيث لا يفي بهذا الشرط. عند إجرا  هذا التقييم، تعتبر الشركة:
 
  التي من ش،نها تغيير مقدار أو توقيت التدفقات النقدية. المحتملة الأحداث  -
  المعدل المتغير؛ صفاتالتعاقدي، بما في ذلك  كوبونالشروط التي قد تعدل معدل ال -
   ميزات الدفع المسبق والتمديد؛ و -
 بحةق الصةفات الخاصةةالشروط التي تحد من مطالبة الشركة بالتدفقات النقدية من أصول محددة )عل  سبيل المثةال  -

 عدم الرجوع(.
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مع مدفوعات أصل المبلغ والفائدة فقط إذا كان مبلغ الدفعة المقدمة يمثل إل  حد كبير المبالغ   مسبق تتوافق صف  الدفع ال
ا إضافيعا معقولاع للإنها  المبكر   غير المدفوعة من أصل الدين والفائدة عل  المبلغ الأصلي القائم، والذي قد يشمل تعويضع
وهي صف    التعاقدي،  لمبلغ   أو علاوة  بخصم  علي   الحصول  تم  الذي  المالي  للأصل  بالنسبة  ذلك،  إل   بالإضافة  للعقد. 
المستحقة   التعاقدية  الفائدة  إل   بالإضافة  التعاقدي  الاسمي  المبلغ  كبير  حد  إل   يمثل  بمبلغ  المقدم  الدفع  تتطلب  أو  تسمح 
ا مبالغ إضافية معقولة يتم التعامل مع التعويل عن الإنها  المبكر( بما يتوافق   )ولكن غير المدفوعة( )والتي قد تشمل أيضع

 مع هذا المعيار إذا كانت القيمة العادلة لصف  الدفع مقدما غير ذات أهمية عند الاعتراف الأولي. 
 

   القياس اللاحق والأرباح أو الخسائر  -الأصول المالية 
 

ــة  ــة بالقيمـ ــو المبوبـ ــول الماليـ الأصـ
  العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

الماليةة المقيمةة بالقيمةة العادلةة مةن خةلال الاربةاح او الخسةائر تقاس الاصول  
بالقيمة العادلة ويتم الاعتراف بالتغيرات في القيمة العادلة متضمن  اي عوائد او 

 توزيعات أرباح أسهم في الارباح او الخسائر.

ــة  ــو بالتكلفـ ــة المثبتـ ــول الماليـ الأصـ
 المستهلكة

بالتكلفة المستهكل  باستخدام طريقة الفائدة الفعليةة. يتم قياس هذه الأصول لاحقعا  
يتم تخفيل التكلفةة المسةتهكل  بخسةائر الاضةمحلال. يةتم الاعتةراف بةإيرادات 
الفوائد ومكاسب وخسائر صرف العملات الأجنبية والاضمحلال فةي الةربح أو 
 الخسارة. يتم احتساب أي ربح أو خسارة عند الاستبعاد في الربح أو الخسارة.

اســتثمارات فــي أدوات حقــوق ملكيــة 
يتم قياسها بالقيمو العادلـو مـن خـلال 

 الدخل الشامل الأخر

يتم قياس هذه الأصول لاحقعا بالقيمة العادلة. يتم إثبات توزيعات الأرباح كإيراد 
في الأرباح او الخسائر ما لم تمثل توزيعات الأرباح بوضوح استرداد جز  من 

الةدخل  تكلفةة الاسةتثمار. يةتم تسةجيل صةافي الأربةاح والخسةائر الأخةرى فةي
 ولا يتم إعادة تصنيفها مطلقعا إل  الأرباح او الخسائر. الشامل الأخر

أدوات الدين التي يتم قياسها بالقيمة 
 العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر

ا بالقيمةة العادلةة. يةتم احتسةاب إيةرادات الفوائةد  يتم قيةاس هةذه الأصةول لاحقةع
المحسوبة باسةتخدام طريقةة الفائةدة الفعليةة وأربةاح وخسةائر صةرف العمةلات 
الأجنبيةةة والاضةةمحلال فةةي الةةربح أو الخسةةارة. يةةتم تسةةجيل صةةافي الأربةةاح 

عنةد الاسةتبعاد، يةتم إعةادة  .قائم  الةدخل الشةامل الاخةر والخسائر الأخرى في
 إلةة  الأربةةاح  قائمةة  الةةدخل تصةةنيف الأربةةاح والخسةةائر المتراكمةةة فةةي

 .او الخسائر
 

 ضمحلال الا
 

 العقد  الناشئة عن صولالأ الأدوات المالية و
 

   الائتمانية المتوقعة عل :  الخسارة لخسائر ات تعترف الشركة بمخصص

 بالتكلفة المستهلكة.  التي يتم قياسهاالأصول المالية  -

 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.  قياسها التي يتم الدين في أدوات ستثماراتالا -

 العقد. عن الناشئة صولالأ -
 

ال  رقم )شرك وطبقت  الوزرا   مجلس  رئيس  قرار  لسنة  4575ة  المصرية،    2023(  المحاسبة  معايير  أحكام  بعل  بتعديل 
يكون أجل   العاملة في مصر والتي  البنوك  المحلية لدى  بالعملة  المصرية  الحكومة  الصادرة عن  الدين  أدوات  بإعفا   وذلك 

 استحقاقها شهر واحد أو أقل من الاعتراف بالخسارة الائتمانية المتوقعة وقياسها وذلك بداية من تاريخ المركز المالي. 
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ال مدى    شركةتقيس  المتوقعة عل   الائتمانية  الخسائر  يساوي  بمبلغ  الخسارة  الادارةمخصصات  يلي،  عمر  ما  باستثنا    ،

ا:   والذي يتم قياس  بنا ع عل  الخسائر الائتمانية المتوقعة لمدة اثني عشر شهرع

 
 سندات الدين التي تم تحديدها ب،نها ذات مخاطر ائتمانية منخفضة في تاريخ إعداد التقارير المالية.   -

سندات الدين الأخرى والأرصدة لدى البنوك التي لم تشهد زيادةع جوهريةع في مخاطر الائتمان )أي مخاطر التعثر في   -
 السداد التي تحدث عل  مدى العمر المتوقع للأداة المالية( منذ الاعتراف الأولي.  

الائتمانية  - الخسائر  يساوي  بمبلغ  ا  دائمع للإيجار  الدائنة  والأرصدة  التجاريين  للمدينين  الخسارة  مخصصات  تفقاس 
 المتوقعة عل  مدى العمر. 

 
ال الأصول  شركوتفترل  عل   الائتمان  مخاطر  أن  تجاوزت  ة  إذا  بشكل جوهري  زادت  قد  تاريخ   30المالية  من  ا  يومع
 استحقاقها. 

خسائر   عند تحديد ما إذا كانت مخاطر الائتمان للأصل المالي قد ازدادت بشكل كبير منذ الاعتراف المبدئي وعند تقدير
أو جهد غير   تكلفة  الصلة والمتاحة دون  المعقولة والداعمة ذات  المعلومات  الشركة في الاعتبار  المتوقع، تضع  الائتمان 
مبرر. ويشمل ذلك كل من المعلومات والتحليلات الكمية والنوعية، بنا ع عل  الخبرة التاريخية للمجموعة وتقييم الائتمان  

  .المعلوم بما في ذلك المعلومات المستقبلي 

تفترل الشركة أن مخاطر الائتمان للأصل المالي قد زادت بشكل ملحوظ إذا كان قد استحق علي تحصيل  لفتره أكثر من  
ا 30  .يومع

 
 :   تعتبر الشركة أن الأصل المالي اخفق عن السداد عندما

اللجةو  مةن قبةل الشةركة إلة  من غيةر المحتمةل أن يةدفع المقتةرل التزاماتة  الائتمانيةة للمجموعةة بالكامةل، دون   -
 إجرا ات مثل تسييل الضمان )إن وجد(؛ أو

ا 90الأصل المالي قد مض  علي  فتره أكثر من  -    .يومع

ع  تعتبر الشركة أن أدوات الدين تنطوي عل  مخاطر ائتمانية منخفضة عنةدما يكةون تصةنيف مخةاطر الائتمةان لهةا مسةاويا
ع لة "درجة   ."الاستثمارللتعريف المفهوم عالميا

التي تنةتج مةن جميةع احةداث الإخفةاق  الخسائر الائتماني  المتوقع  علي مدي عمر الأصل هي الخسائر الائتماني  المتوقع 
 .الممكن  عل  مدى العمر المتوقع للأداة المالية

ا هي جز  من 12الخسائر الائتماني  المتوقع  علي مدي   التي تنتج عن أحداث اخفاق التي  الخسائر الائتماني  المتوقع  شهرع
ا بعد تاريخ التقرير )أو فترة أقصر إذا كان العمر المتوقع للأداة أقل من  12تكون ممكنة خلال فتره  ا( 12شهرع  .شهرع

هو الحد الأقص  للفترة التعاقدية التةي  خسائر الائتمان المتوقع  الحد الأقص  للفترة التي يتم أخذها في الاعتبار عند تقدير
 .تتعرل فيها الشركة لمخاطر الائتمان

 قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة 
 

بين   الفرق  )أي  النقد  في  النق   لجميع حالات  الحالية  القيمة  قياس  يتم  الائتمان.  لخسائر  بالاحتمالات  مرجح  تقدير  هي 
 الشركة استلامها(. التدفقات النقدية المستحقة للمنش،ة وفقعا للعقد والتدفقات النقدية التي تتوقع 

 
 بسعر الفائدة الفعلي للأصل المالي.  خسائر الائتمان المتوقع  يتم خصم
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 : ا مضمحلة ائتمانيالالأصول المالية 
 

 في تاريخ كل تقرير، تقوم الشركة بتقييم ما إذا كانت الأصول المالية المدرجة بالتكلفة المستهلك  وادوات الدين المقاس  
من   العادل   الاخر بالقيم   الشامل  الدخل  ائتمانيا"،  خلال  "اضمحلال  المالي  الأصل  يعتبر  الائتمانية.  قيمتها  انخفضت  قد 

 .عندما يحدث واحد أو أكثر من الاحداث التي لها أثر ضار عل  التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة للأصل المالي
 

   :تشمل الأدلة التي تشير إلى اضمحلال الأصول المالية ائتمانيا البيانات القابلة للرصد 

 صعوب  مالي  كبيره للمقرل أو المصدر و  -

 يوم و 90انتهاك العقد مثل الاخفاق أو يكون مت،خر السداد لفتره أكبر من  -

 إعادة الهيكلة الخاص  بقرل او سلف  بواسط  الشركة بشروط لن تراعيها الشركة بطريق  او ب،خري؛ و  -

 من المحتمل أن يدخل المقترل في إفلاس أو عملي  إعادة تنظيم مالي أخرى؛ أو   -

 .اختفا  سوق نشط للورق  المالية بسبب الصعوبات المالية -
 

 المالي عرض مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة في قائمة المركز 
 

 يتم خصم مخص  الخسائر للأصول المالي  التي يتم قياسها بالتكلف  المستهلك  من اجمالي مبلغ القيم  الدفتري  للأصول. 
 

يتم تحميل مخص    بالنسب  للأوراق المالي  في سندات الدين التي يتم قياسها بالقيم  العادل  من خلال الدخل الشامل الاخر 
 الأرباح او الخسائر ويتم الاعتراف ب  في الدخل الشامل الاخر. الخساره علي 

 
 الدين  عدام إ
 

توقعات معقولة لاسترداد الأصل   الشركة  يكون لدى  المالي عندما لا  الدفترية الإجمالية للأصل  القيمة  يتم شطب اجمالي 
إعدام اجمالي القيمة الدفترية الإجمالية عندما يكون  ، لدى الشركة سياسة فرادالمالي ب،كمل  أو جز  من . بالنسبة للعملا  الا

لعملا    بالنسبة  المماثلة.  الأصول  استرداد  في  السابقة  الخبرة  عل   بنا ع  عامين  من  أكثر  السداد  مستحق  المالي  الأصل 
الشركات، تقوم الشركة بإجرا  تقييم بصوره منفرده فيما يتعلق بتوقيت ومقدار الشطب بنا ع عل  ما إذا كان هناك توقع 
معقول للاسترداد. لا تتوقع الشركة أي استرداد كبير من المبلغ المشطب. ومع ذلك، فإن الأصول المالية التي تم شطبها قد  

 . تظل خاضعة لأنشطة الالتزام من أجل الامتثال لإجرا ات الشركة لاسترداد المبالغ المستحقة
 

 الالتزامات المالية  ب( 
 

 الاعتراف الأولي والقياس 
 

يتم تصنيف الالتزامات المالية بالتكلفة المستهلكة أو بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. يتم تصنيف الالتزامات  
الالتزامات   قياس  يتم  للمتاجرة.  بها  محتفظ  أنها  تصنيفها عل   تم  إذا  الخسائر  أو  الأرباح  العادلة من خلال  بالقيمة  المالية 

العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر بالقيمة العادلة ويتم الاعتراف بصافي الأرباح والخسائر بما في ذلك أي  المالية بالقيمة  
 في الأرباح أو الخسائر.   ينةمد فوائد

 
الفعلي.  يتم تصنيف كافة الالتزامات المالية للشركة كالتزامات مالية مدرجة بالتكلفة المستهلكة باستخدام طريقة معدل الفائدة  

الخسائر عل    أو  الأرباح  الاستردادية في  المعاملة( والقيمة  تكاليف  المتحصلات )بعد خصم  بين  ب،ي فرق  الاعتراف  يتم 
مدار فترة القرول باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. يتم الاعتراف بالرسوم المدفوعة عل  إنشا  تسهيلات القرول  
كتكاليف معاملة للقرل إل  الحد الذي يكون في  من المرجح أن يتم سحب جز  من أو إجمالي التسهيل. وفي هذه الحالة،  
يتم ت،جيل الرسوم حت  حدوث السحب. وفي حالة عدم الت،كد من سحب جز  أو إجمالي التسهيل فإن  يتم رسملة تلك الرسوم  

 وتصنيفها كدفعات مقدمة لخدمات السيولة ويتم استهلاكها عل  فترة التسهيل التي تتعلق بها. 



 
 )شركة مساهمة مصرية(   شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك
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الدفترية   القيم  فإن  ذلك،  يذكر خلاف  لم  ما  التغطية لأية معاملات.  أو حساب  المالية  الأدوات  الشركة مشتقات  تستخدم  لا 
 هي تقريب معقول لقيمها العادلة.  شركةللالتزامات المالية لل 

 
 وتشمل الالتزامات المالية للشركة التزامات الأراضي وأوراق الدفع والدائنين والأرصدة الدائنة الأخرى والقرول. 

 
 الاستبعاد

 
  يتم استبعاد الالتزام المالي عند الوفا  بالالتزام المتعلق بالالتزام المالي أو إلغائ  أو انتهائ . عندما يتم استبدال التزام مالي 

ع، أو يتم تعديل شروط الالتزام الحالي بشكل   جوهري، يتم التعامل  موجود بآخر من نفس المقرل بشروط مختلفة جوهريا
بالفرق في القيم   بالتزام جديد. ويتم الاعتراف  مع مثل هذا التبادل أو التعديل عل  أن  استبعاد للالتزام الأصلي واعتراف 

 الدفترية المعنية في قائمة الأرباح أو الخسائر. 
 
 مقاصة الأدوات المالية  4-12
 

في حالة    للشركة يتم عمل مقاصة بين الأصول المالية والالتزامات المالية وعرل صافي المقاصة في قائمة المركز المالي  
وجود حق قانوني القابل للنفاذ لإجرا  المقاصة بين المبالغ المعترف بها ويكون هناك نية إما لإجرا  التسوية عل  أساس  

 صافي المبالغ أو الاعتراف بالأصول وتسوية الالتزامات في انَ واحد. 
 
 اضمحلال قيمة الأصول غير المالية  4-13
 

 كما تم تقديم إفصاحات أخرى تتعلق باضمحلال قيمة الاصول غير المالية في الإيضاحات التالية: 

 الهامة والتقديرات  الافتراضاتإفصاحات  •

 التطوير  تحت استثمارات عقارية /  •

 الأصول الثابتة  •
 

بتاريخ إعداد التقارير المالية بتقييم ما إذا كان هناك دليل عل  اضمحلال قيمة أصل ما. إذا وجد أي دليل عل     الشركة تقوم  
تقوم   للأصل،  السنوي  القيمة  اضمحلال  اختبار  يتطلب  عندما  أو  القيمة    الشركةذلك،  للأصل.  الاستردادية  القيمة  بتقدير 

ع تكاليف الاستبعاد أو قيمت  الاستخدامية أيهما   القيمة العادلة للأصل أو الوحدة المولدة للنقد ناقصا الاستردادية للأصل هي 
أكبر. يتم تحديد القيمة الاستردادية للأصل الفردي، إلا اذا كان الأصل لا يولد تدفقات نقدية واردة مستقلة إل  حد كبير عن  
تلك الناتجة من الأصول الأخرى أو مجموعات الأصول. عندما تتجاوز القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة المولدة للنقد القيم  

 الاستردادية، فإن  يتم اعتبار الأصل مضمحل القيمة ويتم تخفيض  إل  قيمت  الاستردادية. 
 

أثنا  تقييم القيمة الاستخدامية، يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة إل  قيمتها الحالية باستخدام معدل خصم ما قبل  
العادلة   القيمة  تحديد  أثنا   المحددة للأصل.  للنقود والمخاطر  الزمنية  للقيمة  الحالية  السوق  تقييمات  الضريبة والذى يعكس 
ع تكاليف الاستبعاد، يتم أخذ المعاملات السوقية الحديثة في الاعتبار. وف  حالة عدم توافر معاملات مماثلة في السوق،   ناقصا
يتم استخدام نموذج التقييم المناسب. يتم إدراج هذه الحسابات بمضاعفات التقييم، وأسعار أسهم الشركات المتداولة علنعا أو  

 مؤشرات القيمة العادلة المتوفرة الأخرى. 
 

في احتساب اضمحلال القيمة عل  موازنة مفصلة وحسابات التنبؤات، والتي يتم إعدادها بشكل منفصل لكل    الشركة تعتمد  
لل تابعة  للنقد  فترة    شركة وحدة مولدة  التنبؤات عادة  الموازنة واحتسابات  الفردية. تغط  هذه  يتم تخصي  الأصول  حيث 

   الخمس سنوات. 
 

التي   المصروفات  فئات  الخسائر ضمن  أو  الأرباح  قائمة  في  المستمرة  العمليات  قيمة  اضمحلال  بخسائر  الاعتراف  يتم 
 تتوافق مع وظيفة الأصل مضمحل القيمة. 
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بالنسبة للاصول باستثنا  الشهرة والأصول غير الملموسة غير محدودة العمر)إن وجدت(، يتم إجرا  تقييم في تاريخ إعداد  
أو   موجودة  تعد  لم  سابقعا  بها  المعترف  القيمة  اضمحلال  خسائر  أن  عل   دليل  هناك  كان  إذا  ما  لتحديد  المالية  التقارير 

   انخفضت.
 

بتقدير القيمة الاستردادية للأصل أو الوحدة المولدة للنقد. يتم رد خسارة اضمحلال    الشركةإذا وجد مثل هذا الدليل، تقوم  
القيمة المعترف بها سابقعا فقط إذا كان هناك تغيير في الافتراضات المستخدمة لتحديد القيمة الاستردادية للأصل منذ أن تم  
الاعتراف بخسارة اضمحلال القيمة الأخرى. يعتبر الرد محدودعا حت  لا تتعدى القيمة الدفترية للأصل قيمت  الاستردادية،  
القيمة   اضمحلال  بخسارة  الاعتراف  يتم  ولم  الإهلاك،  بعد  بالصافي  تحديدها،  سيتم  كان  التي  الدفترية  القيمة  تتعدى  ولا 

 .للأصل في السنوات السابقة. ويعترف بهذا الرد في قائمة الأرباح أو الخسائر
 

التقارير  إعداد  تاريخ  كل  في  ردها  لاحتمال  الشهرة(  )بخلاف  السابقة  المالية  غير  الأصول  قيمة  اضمحلال  مراجعة  تتم 
 المالية. 

 
   النقدية وما في حكمها 4-14
 

قيد   والشيكات  الصندوق  وفي  البنوك  لدى  النقدية  من  المالي  المركز  قائمة  في  حكمها  في  وما  النقدية  التحصيل  تتكون 
والودائع قصيرة الأجل ذات فترات الاستحقاق الأصلية لمدة ثلاثة أشهر أو أقل، والتي تخضع لمخاطر غير جوهرية من  

 التغيرات في القيمة. 
 

لغرل قائمة التدفقات النقدية المستقلة، تتكون النقدية وما في حكمها من النقدية وما في حكمها والودائع قصيرة الأجل، كما  
لدى   النقد  إدارة  من  يتجزأ  لا  ا  جز ع تعتبر  أنها  حيث  القائمة  المكشوف  عل   السحب  بنوك  بعد خصم  أعلاه،  محدد  هي 

   الشركة.
 
 تكاليف الاقتراض  4-15
 

قتنا  أو إنشا  أو إنتاج أصل مؤهل خلال الفترة الزمنية المطلوبة لإكمال وإعداد  با  المرتبطةتتم رسملة تكاليف الاقترال  
لاستخدام  المقصود أو لبيع . الأصل المؤهل هو الأصل الذي يتطلب بالضرورة فترة زمنية طويلة لتجهيزه في  الأصل  

بانتظار صرفها   للاقتراضات  المؤقت  الاستثمار  المكتسبة من  الاستثمار  إيرادات  تفخصم  لبيع .  أو  ل   المحددة  الأغرال 
عل  الأصول المؤهلة من تكاليف الاقتراضات المؤهلة للرسملة. يتم تسجيل جميع تكاليف الاقترال الأخرى كمصروف  

 في الفترة التي تكبدت فيها. 
 
 المخصصات  4-16
 

ومن   سابق،  حدث  عن  ناتج  استدلالي(  أو  )قانوني  حال  التزام  الشركة  علي  يكون  عندما  بالمخصصات  الاعتراف  يتم 
الاقتصادية لتسوية الالتزام، ويمكن تقدير قيمة الالتزام بدرجة يعتمد  المتوقع حدوث تدفق خارج للموارد المتضمنة للمنافع  

الاعتراف   يتم  ت،مين،  عقد  بموجب  المثال،  سبيل  عل   من ،  جز   أو  المخص   استرداد  الشركة  تتوقع  عندما  عليها. 
المتعلق   المصروف  يتم عرل  يتم.  سوف  الاسترداد  أن  المؤكد  من  يكون  عندما  فقط  ولكن  منفصل  ك،صل  بالاسترداد 

 بالمخص  في قائمة الأرباح أو الخسائر بعد خصم أي استرداد. 
إذا كان ت،ثير القيمة الزمنية للنقود جوهريعا، يتم خصم المخصصات باستخدام معدل ما قبل الضريبة الحالي الذي يعكس،  
عند الاقتضا ، المخاطر المحددة للالتزام. عند استخدام الخصم، يتم الاعتراف بالزيادة في المخص  نتيجة مرور الوقت  

 ضمن التكاليف التمويلية. 
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 الأعمال استكمال  مخصص  ( 1
 

مخص    لااستكمال  يتكون  التقديرية  بالقيمة  تم  الأ  ستكمال الأعمال  التي  بالوحدات  )المتعلقة  بالمشاريع  الخاصة  عمال 
ال  للعملا  والوحدات  ال  جاهزة تسليمها  التعاقدية والوحدات  للشروط والأحكام  لها( في    جاهزة وفقا  إبرام عقود  يتم  لم  التي 

نهاية كل سنة لإعداد   اللازم في  المخص   يتم مراجعة  للشركة.  الفنية  الإدارة  تحدده  ما  بنا  عل   وذلك  النهائي  شكلها 
 المشروع. نتها  من كافة الاالتقارير المالية وحت  

 
 محملة بالخسائر عقود مخصص   ( 2
 

الشركة   لدى  بالخسائرإذا كان  العقود  عقود محملة  بموجب  الحالية  بالالتزامات  الاعتراف  يتم  بالخسائر ،  وقياسها    محملة 
لعقد   تكوين مخص  منفصل  قبل  القيمة  محمل بخسارةكمخص . ومع ذلك،  ب،ي خسارة اضمحلال  الشركة  تعترف   ،

هو عقد تتجاوز في  التكاليف التي لا يمكن تجنبها )أي التكاليف التي    المحمل بخسارةللأصول المخصصة لهذا العقد. العقد  
يمكن   التي لا  التكاليف  العقد. تعكس  المتوقع استلامها بموجب  المنافع الاقتصادية  العقد(  التزامات  تجنبها بسبب  يمكن  لا 
تجنبها بموجب العقد أقل صافي تكلفة للخروج من العقد، وهي الأقل بين تكلفة للوفا  بالعقد وأي تعويل أو غرامات تنش،  

 عن عدم الوفا  ب . 
 
 إيرادات الفوائد  4-17
 

 الأخذ في الاعتبار المدة الزمنية ومعدل الفائدة الفعلي. يتم الاعتراف بإيرادات الفوائد عل  أساس الاستحقاق مع 
 
 توزيعات الأرباح  4-18
 

يتم الاعتراف بإيرادات توزيعات الأرباح في قائمة الأرباح أو الخسائر المستقلة في التاريخ الذي ينش، في  حق للشركة في  
 استلام هذه المدفوعات. 

 
 رأس المال  4-19
 

   الأسهم العادية 
 

تكاليف المعاملة المتعلقة مباشرة بإصدار الاسهم العادية يتم المحاسبة عنهةا بخصةمها مةن حقةوق الملكيةة. ضةريبة الةدخل 
( "ضةرائب 24المرتبطة بتكاليف المعاملة المتعلقة بحقوق الملكية يتم المحاسبة عنها وفقا لمعيار المحاسبة المصري رقم )

 ."الدخل
 

 الاسهم العادية )أسهم خزينة( إعادة شرا  واعادة اصدار 
 

ن  يتم الاعتةراف بةالمبلغ المسةدد مقابةل اعةادة الشةرا  والةذي يتضةمن كافةة إعند اعادة شرا  أسهم راس المال المصدر ف
التكاليف المباشرة والمتعلقة بإعادة الشرا  كتخفيل لحقةوق الملكيةة. الاسةهم المعةاد شةرائها يةتم تصةنيفها ك،سةهم خزينةة 
وعرضها مخصومة من حقوق الملكية. عند بيع او اعادة اصدار أسهم الخزينة، يتم الاعتراف بالمبلغ المحصل كزيادة في 

 حقوق المساهمين والفائل او العجز الناتج عن المعاملة يتم عرض  ضمن علاوة الاصدار.
 
 الإصدار علاوة  4-20
 

المستلم عن القيمة الاسمية للأسهم المصدرة كعلاوة إصدار السهم في  يتم تسجيل أي زيادة في القيمة العادلة للمقابل المادي  
 حقوق الملكية. 



 
 )شركة مساهمة مصرية(   شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك
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العادية   الأسهم  ف   مساهمتهم  عن  بالمساهمين  المتعلقة  الخسارة  أو  الربح  بقسمة  الأرباح  ف   السهم  نصيب  إحتساب  يتم 
 الأسهم العادية القائمة خلال السنة الت  تعد عنها القوائم المالية. بالشركة عل  المتوسط المرجح لعدد 

 
 القطاعات  4-22
 

بتطوير المشاريع وبيع الوحدات المطورة. تعتبر الإيرادات والأرباح والاستثمارات  حاليا في   الرئيسيقطاع الأعمال يتمثل 
ت،جير وخدمة وإدارة المدن  في قطاعات الأعمال الأخرى غير جوهرية حاليا. وبنا  عل  ذلك، لا   بنود أعمال  تستوفي 

(، وعل  هذا النحو، لا يتم  41ية معايير البنود التي يتم إعداد تقارير بش،نها بموجب معيار المحاسبة المصري رقم )دوالأن 
في المنتهية  السنة  في  الشركة  إيرادات  جميع  بش،ن  تقارير  إعداد  تم  المالية.  القوائم  في  منفصل  بشكل  عنها   الإفصاح 

بشكل  الإفصاح عن البيانات المالية حول المشروعات  و  التجميع  يتمتحت بند واحد في القوائم المالية.    2024ديسمبر    31
العقارية مجمع   والاستثمارات  المبيعات،  وتكلفة  الإيرادات،  الصلة من  ذات  الإيضاحات  الجغرافي في    بنا  عل  موقعها 

 والأعمال تحت التنفيذ، والدفعات المقدمة من العملا  والتزامات الأراضي. ،  جاهزة، والوحدات التحت التطوير
 
 
 استخدام الأحكام والتقديرات  -5
 

المصرية،   المحاسبة  للمعايير  وفقا  المستقلة  المالية  القوائم  إعداد  الحكم   استخدمتعند  والتقديرات    الشخصي  الإدارة 
والإيرادات   والالتزامات  للأصول  المعلنة  والمبالغ  للشركة  المحاسبية  السياسات  تطبيق  عل   تؤثر  التي  والافتراضات 
والمصروفات والإفصاحات المرفقة والإفصاح عن الالتزامات المحتملة. وتستند هذه التقديرات والافتراضات إل  الخبرة  

 السابقة وعوامل مختلفة. وقد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات. 
 

المحاسبية في   التقديرات  ب،ي فروق في  الاعتراف  الأساسية بصفة مستمرة. ويتم  والافتراضات  التقديرات  وتتم مراجعة 
السنة التي تم فيها مراجعة تلك التقديرات إذا كانت هذه الفروق تؤثر عل  السنة التي تمت فيها المراجعة فقط أما إذا كانت  
والسنوات   السنة  هذه  في  الفروق  هذه  تؤثر  عندئذ  المستقبلية  السنوات  وعل   المراجعة  فيها  تمت  التي  السنة  عل   تؤثر 

 المستقبلية.
 
 الشخصي  الحكم 5-1
 

عند تطبيق السياسات المحاسبية التي لها ت،ثير جوهري عل  المبالغ المعترف بها في    الخاصة للحكم الشخصي   معلوماتال
 احات التالية: يضتضحة في الإم القوائم المالية

 
   الاتفاقيات التعاقديةمراجعة  ( أ

 
أو   المتغيرة  للعوائد  تتعرل  منها  مجموعة  أو  الأطراف  كانت جميع  إذا  ما  وتقرر  السيطرة  مفهوم  الشركة  تمتلك تحدد 
 حقوق فيها نتيجة مشاركتها في الترتيب، ولديها القدرة عل  الت،ثير في تلك العوائد من خلال سلطتها عل  الترتيب. 

 
القرارات   تتطلب  تعاقدي، وتتحقق فقط عندما  اتفاق  بموجب  ترتيبات معينة  السيطرة عل   تقاسم  المشتركة هي  السيطرة 

 المتعلقة بالأنشطة ذات الصلة موافقة جميع الأطراف المتقاسمة للسيطرة بالإجماع. 



 
 )شركة مساهمة مصرية(   شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك

 
 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  – مستقلةالإيضاحات المتممة للقوائم المالية ال

 
 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجني  المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(

 

 

- 27  - 

 استخدام الأحكام والتقديرات )تابع(  -5
 
 )تابع(  الحكم الشخصي  5-1
 

 وتشمل أمثلة الأنشطة ذات الصلة، على سبيل المثال لا الحصر، ما يلي:

، بيع وشرا  السلع والخدمات، إدارة الأصول المالية طوال فترة حياتها )بما فةي ذلةك عنةد التعثةر(، الموازناتإعداد   •
  البحث وتطوير المنتجات أو العمليات.اختيار الأصول واكتسابها أو التصرف فيها، 

  تحديد أو إدارة رأس المال والحصول عل  التمويل. •

 .تعيين / إنها  عقد أفراد الإدارة العليا ومنحهم مكافآت •

 تقاسم الحقوق في الأصول والالتزامات، وتقاسم الإيرادات والمصروفات والأرباح أو الخسائر. •
 

تقوم الإدارة بمراجعة افتراضاتها التقديرية والتقديرات المستخدمة، بما في ذلك تلك التي تم استخدامها لتحديد مدى تمتع 
الشركة بالسيطرة المطلقة أو المشتركة أو الت،ثير الجوهري عل  المشروعات، كلما وقع حدث جوهري أو تعديل فعاّل في  

 الشروط الواردة في اتفاقياتها التعاقدية، حيث تفنشئ عملية اتخاذ قرارات بش،ن الأنشطة ذات الصلة.   
 

 الشركة بصفتها المؤجر  -تصنيف تأجير العقارات   ( ب
 

لشروط   الشركة  تقييم  عل   بنا ع  العقارية.  الاستثمارات  من  محفظتها  عل   تجارية  عقارات  إيجار  عقود  الشركة  أبرمت 
القيمة الحالية  وأحكام الترتيبات، مثل أن مدة الإيجار لا   تمثل جز عا جوهريعا من العمر الاقتصادي للعقار التجاري، وأن 

المخاطر   بجميع  تحتفظ  أنها  الشركة  قررت  للعقار،  العادلة  القيمة  إجمالي  تقريبعا  تساوي  لا  الدنيا  الإيجارية  للمدفوعات 
 والمكافآت المرتبطة بملكية هذا العقار، وبالتالي تفسجل العقود كإيجارات تشغيلية. 

 
 جاهزة قياس الأعمال تحت التنفيذ / الوحدات العقارية ال ج( 

 
الجةاهزة للبيةع(، والممتلكةات تحةت   عقةاراتالمخصصة للبيع في سياق الأنشطة الاعتيادية )أي ال  وحدات العقاريةيشمل ال

في عملية البنا  أو التطةوير   يتم استخدامهاالإنشا  أو التطوير لمثل هذا البيع )أي الأعمال تحت التنفيذ( والأراضي التي س
فةي سةياق تطةويره   عقةاراتللممتلكات العقارية المعدة للبيع )أي المةواد(. وفقةا للسياسةة المحاسةبية للشةركة، يةتم قيةاس ال

بالتكلفةة أو صةافي القيمةة البيعيةة أيهمةا أقةل. عنةد تجميةع   عقةاراتبالتكلفة. في نهاية فترة إعداد التقارير المالية، يظهةر ال
التكاليف عل  الممتلكات العقارية أثنا  تطويرها، وفي تطبيق التكلفة أو صافي القيمةة البيعيةة، أيهمةا أقةل، ك،سةاس لقيةاس 

  في نهاية فترة إعداد التقارير المالية، تستخدم الإدارة الأحكام الهامة التالية: عقاراتال
 

 .التكاليف العامة وتكاليف التطوير الأخرى ذات الطابع المماثل للمخزون وزيعت 
 

يتم إسناد التكاليف، بما في ذلك تكاليف التطوير المباشرة وجز  مناسب من التكةاليف العامةة والتكةاليف المماثلةة الأخةرى 
العقاريةة علة  أسةاس قةيم مبيعاتهةا النسةبية )اعتمةادا علة    توحةداالمتكبدة في نقل المخزون إل  موقع  وحالت  الحالية، ل

العقاريةة غيةر المباعةة(. ويعتقةد أن إسةناد  للوحةداتالعقارية المباعة وأسعار البيةع المتوقعةة  للوحداتأسعار البيع الفعلية  
العقارية الخاصة بالمخزون باسةتخدام طريقةة قيمةة المبيعةات النسةبية   للوحداتتكاليف التطوير وغيرها من تكاليف البنا   

العقارية التةي يةتم تطويرهةا للبيةع مةن المةوارد / أو  الوحداتيعكس بشكل أكثر دقة النمط الذي من المتوقع أن تستفيد في  
  النفقات الاقتصادية للمنش،ة، وأن يزيد من موا مة تخصي  التكاليف مع نموذج أعمال الشركة.

 
غالبا ما تطلق الكيانات المطورة في الشركة مشروعات متعددة المراحل يمكن المحاسبة عن كل منها بشكل مسةتقل. عةادة 
ما يتم تخصي  تكاليف هذه المراحل لتحديد مقدار الربح )أو الخسارة( الذي سةيتم تحقيقة  فةي كةل مرحلةة. ويمكةن ذلةك 

 وحةداتالمطورين من تحديد المراحل التي يجب إكمالها أولا وما هي الحوافز التي يمكن تقديمها لإقناع المشترين بشةرا  
عقارية من تلك المراحل في ضو  التغير في ظروف السوق. تاريخيا، استخدمت الإدارة طريقة المساحة المربعةة، كبةديل 

العقارية تحت التطوير بسبب بساطتها ولأن تكلفةة كةل وحةدة   للوحداتلطريقة قيمة المبيعات النسبية، لتخصي  التكاليف  
ناتجة عن تطبيقها لم تكن مختلفة اختلافعا جوهريعا عن تلك التي طبقةت طريقةة قيمةة المبيعةات النسةبية. رغةم ذلةك، قامةت 

وقةررت تطبيةق النمةوذج المتوافةق مةع نمةوذج   2024ديسةمبر    31خلال السنة المنتهية في    طريقةالشركة بإعادة تقييم ال
  أعمال المشروعات.



 
 )شركة مساهمة مصرية(   شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك
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 الافتراضات والتقديرات  5-2
 

 معدل الخصم المطبق في حساب القيمة الحالية لأوراق القبض  ( أ
 

ع عل  مستوى   العقد. معظم الإيرادات تتم عل  أقساط، يتم تحديد ما إذا كان عنصر التمويل جوهريا
 

 قبل تسليم الوحدات 
تخضع الدفعات المقدمة المحصلة من العملا  قبل التسليم لعنصر تمويل جوهري باستخدام معدل الفائدة الضمني في العقد  

 أو، إذا كان من غير الممكن تحديد هذا المعدل بسهولة، تستخدم الشركة معدل الاقترال المطبق عند بد  العقد.
 

 الوحدات بعد تسليم 
ع بالقيمة الحالية لشيكات الأقساط المسةتقبلية فةي تةاريخ تسةليم الوحةدات المسةلمة، بعةد خصةمها  وتفقاس أوراق القبل أوليا

كمعةدل خصةم للأرصةدة   المقدر لةديهاباستخدام معدل الفائدة الضمني في العقد. بصفة عامة، تستخدم الشركة معدل العائد  
المدينة للوحدات المسلمة. يمثل معدل العائةد مخةاطر الائتمةان للطةرف المقابةل ب،خةذ عةدد سةنوات تحصةيل الأقسةاط فةي 

 الاعتبار.
 

 تصنيف العقارات  ( ب
 

العقار مؤهلا  في عملية تصنيف   إذا كان  ما  لتحديد  الحكم  إل   أحكاما مختلفة. وهناك حاجة  الإدارة  العقارات، أصدرت 
ليصنف كعقار استثماري أو أصل ثابت و/أو ممتلكات محتفظ بها للبيع. وتضع الشركة معايير لممارسة هذا الحكم بشكل  
حكمها،   الإدارة  إصدار  ولدى  للبيع.  بها  المحتفظ  والممتلكات  الثابتة  والأصول  العقاري  الاستثمار  لتعريفات  ع  وفقا متسق 
ع لمعايير المحاسبة المصرية رقم   ،  2نظرت الإدارة في المعايير التفصيلية والتوجيهات ذات الصلة بتصنيف الأصول وفقا

 ، وعل  وج  الخصو ، استخدام الممتلكات عل  النحو الذي تحدده الإدارة. 10، ورقم 49ورقم 
 

 ومخصص استكمال الأعمال   المخصصات والالتزامات المحتملة ( ج
 

التي قد تةؤدي إلة  التةزام مةن جانةب الشةركة نتيجةة لأدا  أنشةطتها الاقتصةادية   ؤشراتلمتقوم الشركة بتقييم الأحداث وا
لتزام فةي القةوائم الاالعادية. تستخدم الشركة التقديرات والافتراضات الأولية للحكم عل  مدى استيفا  شةروط الاعتةراف بة

، وتحليل المعلومات لافترال ما إذا كانت الأحداث الماضية تؤدي إل  التزام حالي علة  الشةركة وتقةدير التةدفقات المالية
مةن قيةاس قيمةة الالتةزام   الشةركةالنقدية المستقبلية وتوقيت تسوية هذا الالتزام، بالإضافة إل  اختيار الطريقة التةي تمكةن  

 بشكل موثوق.
 

 ود مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة للمدينين التجاريين وأصول العق  ( د
 

مصفوفة   الشركة  تستند  تستخدم  العقد.  وأصول  التجاريون  للمدينون  المتوقعة  الائتمانية  الخسائر  لاحتساب  المخص  
معدلات المخصصات إل  عدد أيام الت،خر عن السداد لقطاعات العملا  المختلفة ذات أنماط الخسارة المماثلة )عل  سبيل  

 المثال، حسب المنطقة الجغرافية ونوع العقار ونوع العميل وتصنيف (. 
 

بمعايرة   الشركة  وستقوم  للشركة.  الملحوظة  التاريخية  السداد  عن  التخلف  معدلات  إل   أوليعا  المخص   مصفوفة  تستند 
من   كان  إذا  المثال،  سبيل  عل   التطلعية.  المعلومات  باستخدام  التاريخية  الائتمان  خسارة  تجربة  تعدّل  بحيث  المصفوفة 
المتوقع أن تتدهور الظروف الاقتصادية المتوقعة )أي إجمالي الناتج المحلي( خلال السنة المقبلة مما قد يؤدي إل  زيادة  
يتم تعديل معدلات التخلف التاريخية. وفي كل تاريخ لإعداد التقارير   عدد حالات التخلف عن السداد في قطاع العملا ، 

 المالية، يتم تحديث معدلات التخلف التاريخية الملاحظة وتحليل التغييرات في التقديرات التطلعية. 
 

والظروف الاقتصادية المتوقعة والخسائر الائتمانية التوقعة هو    إن تقييم العلاقة بين معدلات التخلف عن السداد التاريخية
تقدير جوهري. إن مبلغ الخسائر الائتمانية المتوقعة يت،ثر بالتغيرات في الظروف والأوضاع الاقتصادية المتوقعة. لا تمثل  

 خسارة الائتمان التاريخية للشركة والأوضاع الاقتصادية المتوقعة العوامل الفعلية للتعثر المستقبلي للعملا . 



 
 )شركة مساهمة مصرية(   شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك
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 الاعتراف بالأصول والالتزامات الضريبية الجارية والمؤجلة وقياسها  (ـه
ع لمتطلبات قانون الضرائب لكل دولة  اأو مؤجلة، من قبل    جاريةيتم تحديد ضرائب الدخل، سوا    تعمل فيها  لشركة وفقا

 الشركة التابعة للشركة. 
 

تخضع أرباح الشركة لضريبة الدخل، والتي تتطلب استخدام التقديرات الجوهرية لتحديد إجمالي التزامات ضريبة الدخل.  
الالتزام   تسجل  الشركة  فإن  السنة،  خلال  ع  صعبا يكون  قد  المعاملات  لبعل  النهائي  الضريبي  الالتزام  تحديد  أن  وبما 
تكبد رسوم ضريبية   المعاملات وإمكانية  لتلك  الخاضعة للضريبة  المعاملة  لها حول  تقدير  ع لأفضل  الحالي وفقا الضريبي 
إضافية قد تنجم عن الفح  الضريبي. وعندما ينش، الفرق بين الالتزام الضريبي النهائي وما يتم تسجيل ، يتم تسجيل هذا  
التقديرات   في  تغييراع  اعتباره  ويتم  الحالية،  السنة  في  الجارية  الضريبية  والالتزامات  الدخل  كمصروفات ضريبة  الفرق 

 المحاسبية. 
 

الضريبية   بالأصول  باستخدام  للاعتراف  تسمح  كافية  ضريبية  أرباح  توافر  حول  افتراضات  الإدارة  تستخدم  المؤجلة، 
الأصول الضريبية المعترف بها في المستقبل. كما تستخدم الإدارة الافتراضات المتعلقة بتحديد معدل الضريبة المعمول ب   

 في تاريخ القوائم المالية الذي يتوقع في  تسوية الأصول والالتزامات الضريبية المؤجلة في المستقبل. 
 

والفروق الضريبية   ةالضريبي  لأوعية وتتطلب هذه العملية استخدام تقديرات متعددة ومعقدة عند إجرا  عملية تقدير وتحديد ا
والالتزامات.   الأصول  لبعل  الضريبي  والأساس  المحاسبي  الأساس  بين  الفرق  عن  الناتجة  المؤقت  للخصم  القابلة 
المرحلة، في ضو  وضع   الخسائر الضريبية  الناشئة عن  المؤجلة  تقدير مدى استخدام الأصول الضريبية  إل   بالإضافة 

 لشركة. اتقديرات للأرباح المستقبلية الخاضعة للضريبة والخطط المستقبلية لكل نشاط من أنشطة 
 

 التنفيذ  تحت والأعمال   جاهزةللوحدات ال الاستردادية تقدير صافي القيمة  ( و
 

ال الوحدات  القيمة    تحتوأعمال    جاهزةتفدرج  صافي  أو  بالتكلفة  القيمة  الاسترداديةالتنفيذ  صافي  تقييم  يتم  أقل.  أيهما   ،
مع الإشارة إل  أسعار المبيعات وتكاليف الإنجاز والدفعات المقدمة المستلمة وخطط التطوير وظروف السوق    الاستردادية

بالنسبة لبعل العقارات، تحدد الشركة القيمة   بعد أخذ المشورة    الاسترداديةالقائمة في نهاية سنة إعداد التقارير المالية. 
   الخارجية المناسبة مع الأخذ في الاعتبار معاملات السوق الأخيرة، حيثما كانت متاحة. 

 
القيمة   تقييم  ال  الاسترداديةيتم  إل   جاهزة للوحدات  التقارير    بالرجوع  إعداد  تاريخ  في  المتاحة  والأسعار  السوق  ظروف 

المماثلة التي تحددها الشركة للعقارات في نفس السوق الجغرافية  المالية ويتم تحديدها من قبل الشركة بنا  عل  المعاملات  
 التي تخدم نفس الفئة العقارية. 

 
التنفيذ بالرجوع إل  أسعار السوق في تاريخ إعداد التقارير المالية    تحت فيما يتعلق بالأعمال    الاستردادية يتم تقييم القيمة  

البيع، مع    جاهزةللوحدات ال  ع منها التكاليف المقدرة لإكمال التطوير والتكاليف المقدرة اللازمة لإجرا   المماثلة، مطروحا
 مراعاة القيمة الزمنية للنقود، إذا كانت جوهرية. 

 
   اضمحلال قيمة الأصول غير المالية  ( ز

 
قد   الظروف  في  تغيرات  أو  أحداث  هناك  يكون  عندما  القيمة  اضمحلال  لتحديد  المالية  الغير  الأصول  اختبار  تعطي  يتم 

بقيمة   يفعترف بخسارة اضمحلال القيمة في قائمة الأرباح والخسارة  يتم استردادها.  القيمة الدفترية قد لا  مؤشراع عل  أن 
ا   ناقصع العادلة  قيمت   هي  للأصل  الاستردادية  القيمة  الاستردادية.  قيمت   للأصل  الدفترية  القيمة  في   تتجاوز  الذي  المبلغ 
تكاليف المبيعات أو قيمت  الاستخدامية، أيهما أكبر. ولأغرال تقدير اضمحلال القيمة، فإن  يتم تجميع الأصول عند أدن   

 مستوى تكون في  تدفقات نقدية داخلية مولدة بشكل مستقل )الوحدات المولدة للنقد(. 
 

تتم مراجعة الأصول غير المالية بخلاف الشهرة التي تعرضت لاضمحلال القيمة من أجل احتمالية رد اضمحلال القيمة  
السنوات   في  بها  المعترف  القيمة  اضمحلال  رد خسائر  يتم  الشركة.  قبل  من  المالية  للتقارير  لإعداد  فترة  كل  نهاية  في 
السابقة عندما يكون هناك مؤشر عل  أن هذه الخسائر لم تعد موجودة أو انخفضت. كما يتم رد خسائر اضمحلال القيمة  
والتي يجب ألا تتعدى القيمة الدفترية التي كان سيتم تحديدها )بعد خصم الإهلاك(.  ويتم الاعتراف بهذا الرد في قائمة  

 الأرباح أو الخسائر. 



 
 )شركة مساهمة مصرية(   شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك

 
 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  – مستقلةالإيضاحات المتممة للقوائم المالية ال

 
 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجني  المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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   الأعمار الإنتاجية للأصول الثابتة/ الاستثمارات العقارية ح( 
 

بمراجعة القيمة التخريدية للأصول الثابتة والأعمار الإنتاجية المقدرة للأصةول الثابتةة الإسةتثمارات العقاريةة تقوم الإدارة  
في نهاية كل سنة لإعداد التقارير المالية. وقررت الإدارة أن توقعات السنة الحالية لا تختلف عةن التقةديرات السةابقة بنةا  

 عل  المراجعة التي أجرتها.
 

 التكاليف التغيير في التقدير الخاص بطريقة توزيع  (ط
 

المسةاحة   طريقةةالتكاليف المشتركة مةن    طريقة توزيع  ، قررت الشركة تغيير2024ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  
التكاليف المشتركة عل  الوحدات بنا ع عل  أسةعارها، وتةرى  توزيع قيمة المبيعات النسبية. وتم  طريقة)المتر المربع( إل   

 السابقة للأسباب التالية:   طريقةالجديدة تقدم تمثيلاع أفضل مقارنةع بال طريقةالشركة أن ال
 

ببنا  كل مرحلة في   ( 1) المتعلقة  المتزايدة  التكاليف  يتم إطلاق كل مشروع عل  مراحل أو مراحل فرعية، وتنعكس 
 التي يتم بيعها.  عقاراتأسعار ال

 تقوم الإدارة بتقييم نموذج الأعمال وأدا  كل مشروع / مرحلة مقارنة بقيمة المبيعات الفعلية للوحدات.  ( 2)
يميل النموذج التسويقي المرتبط بالمشروعات إل  البد  ب،سعار أقل في المراحل المبكرة من المشروعات، ثم ترتفع  ( 3)

يعكس   النسبية  المبيعات  لقيم  ع  التكاليف وفقا لذلك، فإن تخصي  هذه  المشروع. ونتيجة  نهاية  اقتراب  ع مع  تدريجيا
 المباعة.  العقاراتبصورة أفضل 

 
   التكاليف عل  ما يلي: وزيعالإدارة الجديدة لت  طريقة وتعتمد 

 
بمجموعة من   ( 1) المتعلقة  التكاليف  أو  للمشروع  المشتركة  التكاليف  وتحديد  المتكبدة  التكاليف  بمراجعة  الإدارة  قامت 

 ضمن المشروع /المرحلة.    العقارات
المسلمة التي كان لها ت،ثير عل  قوائم الأرباح أو الخسائر للشركة في   العقاراتواستبعدت الإدارة من التقييم تكاليف  ( 2)

 السنوات السابقة. وامتد تقييم الإدارة ليشمل الوحدات غير المسلمة في وقت التقييم.
التواريخ التعاقدية للوحدات غير المتعاقد عليها في السنوات القادمة بنا ع عل   /للعقاراتتم تحديد الأسعار المتوقعة   ( 3)

 خطة العمل المعتمدة للمشروعات. 
 

ترة الحالية والفترات  فيتم المحاسبة عنة في اليفعتبر هذا التغيير في أسلوب الإدارة بمثابة تغيير في التقديرات المحاسبية و
 .  المستقبلية

 
ال إل   التقدير  تغيير  أثر  المنتهية في    طريقة يبلغ  السنة  الخسائر خلال  أو  الأرباح  قائمة    2024ديسمبر    31الجديدة عل  

 مليون جني  مصري.  178إيجابيعا بمبلغ 
 

  الاستردادية تحديد وحدة الحساب لقياس صافى القيمة   ي(
 

القيمة   اصافي  أو  التكلفة  تطبيق  المالية، الاسترداديةعند  التقارير  إعداد  تاريخ  في  العقاري  المخزون  لقياس  أقل،  أيهما   ،
الفقرة   في  الوارد  القياس  استثنا   الإدارة  المصري رقم    29تستخدم  المحاسبة  بتجميع    2من معيار  للمنش،ة  يسمح  والذي 

العناصر ذات الصلة أو المماثلة وإجرا  هذا الاختبار عل  مستوى الشركة. في مجال التطوير العقاري، يكون تحديد وحدة  
القيمة   اختبار صافي  المناسبة لإجرا   أنواع    الاستردادية الحساب  لقياس جميع  ا حتميعا  أمرع المستمرة  تقييم صلتها  وإعادة 

  الاستردادية المخزون في تاريخ إعداد التقارير المالية بشكل سليم. تعتقد الإدارة أن  من الأنسب تطبيق اختبار صافي القيمة 
التي تشترك في خصائ  مماثلة مثل النوع وسنة التسليم والموقع الجغرافي لكل وحدة لأن    العقارات عل  مجموعة من  

ا حول أدا  المشروعات العقارية التي تنفذها منشآت الشر.   هذا يوفر معلومات أكثر وضوحع



 
 )شركة مساهمة مصرية(   شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك

 
 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  – مستقلةالإيضاحات المتممة للقوائم المالية ال

 
 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجني  المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 )تابع(    وحدة الحساب   تحديد  ي(

 
ضمن، عل  سبيل المثال، مرحلة إطلاق معينة عل  أنها جز   العقاراتمن وجهة نظر الإدارة، يمكن تعريف مجموعة من 

من مشروع عقاري. ويمكن تمييز هذا الجز  عن الأجزا  الأخرى بنا  علة  الخصةائ  المشةتركة   ماديامميز تعاقديعا أو  
داخل  العقاراتمرتبطة بخط إنتاج منفصل. تتمتع  العقاراتكما هو موضح أعلاه. وبالتالي، يمكن اعتبار كل مجموعة من 

قةد بيعةت بالفعةل أو سةيتم بيعهةا   العقةاراتكل مجموعة باستخدامات أو أغرال نهائية مماثلة للمنش،ة حيث أن جميع هذه  
 العقةاراتللعملا  الأفراد أو الشركات للاستخدام السكني أو غير السكني. بالإضافة إل  ذلك، يةتم بنةا  وتطةوير وتسةويق  

داخل كل مجموعة، تكون عقةود بيعهةا متةوفرة أو غيةر متةوفرة بسةهولة، فةي نفةس المنطقةة الجغرافيةة التةي يةتم تطةوير 
  المشروع ب،كمل  عليها.

 
 قياس القيم العادلة 5-3
 

 الأصول والالتزامات المدرجة بالقيمة العادلة  - أ
 

لتوفير مؤشر حول مصداقية المدخلات المستخدمة في تحديد القيمة العادلة، قامت الشركة بتصنيف الأصول والالتزامات  
في   المنصو  عليها  الثلاثة  المستويات  إل   العادلة  )بالقيمة  المصري رقم  المحاسبة  " 45معيار  العادلة(  القيمة  ".  قياس 

 وفيما يلي شرح لكل مستوى. 
 

 المستوى الأول هو قياسات بالأسعار المعلنة )غير المعدلة( في الأسواق النشطة لأصول أو التزامات متطابقة.  . 1
والمؤثرة الملحوظة للأصل أو الالتزام، إما بشكل  قياسات المستوى الثاني هي أساليب تقييم مع جميع المدخلات الهامة   . 2

 مباشر )أي الأسعار( أو بشكل غير مباشر )أي مشتق من الأسعار(. 
 قياسات المستوى الثالث هي تقييمات لا تستند إل  بيانات السوق الملحوظة )أي، مدخلات غير ملحوظة(.  . 3

 
تقوم الشركة بتقييم الحاجةة إلة  التنقةل بةين المسةتويات فةي التسلسةل الهرمةي، وذلةك بةالنظر إلة  التغيةرات فةي الظةروف 
الاقتصادية ومراعاة ما إذا كانت هناك معلومات غير قابلة للملاحظة بش،ن العوامةل المتعلقةة بقيمةة بعةل الأدوات الماليةة. 

 تتمثل سياسة الشركة في الاعتراف بالتنقل بين مستويات التسلسل الهرمي للقيمة العادلة في نهاية السنة.
 

 .2023ديسمبر  31و 2024ديسمبر  31لا تحتفظ الشركة ب،ي أصول أو التزامات مالية مقاسة بالقيمة العادلة كما في 
 
 
 إدارة رأس المال  -6
 

للمساهمين  بما يحقق عوائد  الشركة عل  الاستمرار  قدرة  الحفاظ عل   المال هو  إدارة رأس  الشركة من  إدارة  إن هدف 
منافع   تكاليف رأس  وتقديم  تخفيل  إل   يؤدي  المال مما  لرأس  أفضل هيكل  والحفاظ عل   الآخرين  المصلحة  لأصحاب 

   المال. 
 

أو إعادة   للمساهمين  المدفوعة  توزيعات الأرباح  باقتراح قيمة  الشركة  تقوم  قد  تعديل ،  أو  المال  للحفاظ عل  هيكل رأس 
 رأس المال للمساهمين أو إصدار أسهم جديدة أو عن طريق بيع أصول لتخفيل الدين.   

 
ع عل  إجمالي حقوق    عاميراقب مجلس إدارة الشركة العائد عل  رأس المال، والذي تحدده الشركة كصافي ربح لل مقسوما
 الملكية. كما يراقب مجلس إدارة الشركة مستوى توزيعات الأرباح للمساهمين العاديين.  

 
الشركة في   نهج  تغييرات عل   ال لم تطرأ أي  المال خلال  الشركة لأية متطلبات خارجية  عامإدارة رأس  . كما لا تخضع 

 لرأس المال.    
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ال فوائد    شركةتقوم  تحمل  كقرول خارجية  النسبة  هذه  احتساب  يتم  المالية.  الرافعة  نسبة  باستخدام  المال  رأس  بمراقبة 
(،  2023ديسمبر    31٪ كما في  57)  2024ديسمبر    31٪ كما في  86مقسومة عل  إجمالي حقوق الملكية. بلغت النسبة  

 راجع إيضاح القرول للاطلاع عل  تفاصيل تعهدات القرول. 
 

ولمزيد من التفاصيل، يرج  الرجوع إل  قائمة التدفقات النقدية المستقلة فيما يتعلق بالتغيرات في الالتزامات الناشئة عن  
 أنشطة التمويل. 

 
 
   إدارة المخاطر المالية -7
 

والمديونيات والالتزامات المالية تتمثل الالتزامات المالية الرئيسية للشركة في التزامات الأرال وأوراق الدفع والقرول 
الأخرى. تشتمل الأصول المالية الرئيسية للشركة علة  العمةلا  وأوراق القةبل، والأصةول الماليةة بالتكلفةة المسةتهلكة، 

 والنقدية وما في حكمها المشتقة مباشرة من عملياتها.
 

تتعرل الشركة لمخاطر السوق ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة. يركز برنامج إدارة المخاطر الشةامل للشةركة علة  
عدم القدرة عل  التنبؤ بالأسواق ويهدف إل  تقليل الآثار السلبية المحتملة عل  الأدا  المالي للشركة. تشرف الإدارة العليا 
للشركة عل  إدارة هذه المخاطر. يراجع مجلس الإدارة ويوافةق علة  سياسةات إدارة كةل مةن هةذه المخةاطر، والتةي تةم 

  تلخيصها أدناه.
 

يقدم مجلس الإدارة المبادئ المكتوبة لإدارة المخاطر بشكل عام بالإضافة إل  سياسات مكتوبة تغطي مجالات معينة مثةل 
مخاطر صرف العملة الأجنبية ومخةاطر معةدل الفائةدة ومخةاطر الائتمةان واسةتخدام الأدوات الماليةة المشةتقة والأدوات 

 المالية غير المشتقة واستثمار السيولة الزائدة.
 

 مخاطر السوق  -
 

إن مخاطر السوق هي مخاطر تقلبات القيمة العادلة للتدفقات النقدية المستقبلية للأداة الماليةة بسةبب التغيةرات فةي أسةعار 
السوق. تشتمل مخاطر السوق عل  ثلاثة أنواع من المخاطر: مخاطر أسعار الفائةدة ومخةاطر العملةة ومخةاطر الأسةعار 
الأخرى، مثل مخاطر أسعار حقوق الملكية ومخاطر السةلع. تشةمل الأدوات الماليةة المتة،ثرة بمخةاطر السةوق القةرول 

  والودائع.
 

إن حساسية بند قائمة الدخل المستقلة ذات الصلة هي ت،ثير التغيرات المفترضة في مخاطر السوق ذات الصلة. يستند هذا 
 .2023ديسمبر  31و 2024ديسمبر  31والالتزامات المالية المحتفظ بها في إل  الأصول المالية 

 
 مخاطر أسعار الفائدة -

 
تسع  الشركة إل  الحد من التعرل لمخاطر أسعار الفائدة، خاصةع في ظل الزيادات الكبيرة التي شةهدتها أسةعار الفائةدة 

المرتبطة ب،سعار الفائدة جزئيعا عن طريق الاعتماد علة  مصةادر في السوق خلال السنتين الماضيتين. تم تقليل المخاطر  
  تمويل متنوعة لمشروعاتها.
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 التعرض لمخاطر سعر الفائدة 
 

 فيما يلي بيان أسعار الفائدة للأدوات المالية التي تحمل فائدة للشركة كما تم إبلاغ إدارة الشركة ب : 
 

 2024  2023 

    الأدوات المالية ذات معدل ثابت 
 2,815,790,148  3,425,613,350 الأصول المالية 

 ( 4,835,151,808)  ( 5,383,825,781) الالتزامات المالية 

 (1,958,212,431 )  (2,019,361,660 ) 

    الأدوات المالية ذات معدل متغير 
 ( 1,728,000,672)  ( 2,881,501,660)   الالتزامات المالية 

 (2,881,501,660 )  (1,728,000,672 ) 

 
 تحليل حساسية التدفقات النقدية للأدوات ذات معدل متغير 

 
نقطة أساس في أسعار الفائدة في تاريخ إعداد التقارير المالية مةن شة،ن  أن يزيةد   200إن أي تغيير محتمل معقول بمقدار  
مصةري(. يفتةرل هةذا التحليةل أن مليةون جنيةة  34: 2023جني  مصري )مليون  57)ينق ( الربح أو الخسارة بمبلغ  

  جميع المتغيرات الأخرى تظل ثابتة.
 

 أسعار العملات الأجنبية مخاطر  -
 

إن مخاطر أسعار العمةلات الأجنبيةة هةي مخةاطر تقلبةات القيمةة العادلةة أو التةدفقات النقديةة المسةتقبلية للتعةرل بسةبب 
 التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية. 

 
تتعرل الشركة لمخاطر أسعار صةرف العمةلات الأجنبيةة الناشةئة مةن التعةرل لعمةلات مختلفةة تتعلةق بشةكل رئيسةي 
بالدولار الأمريكي واليورو. إن تعرل الشركة لمخاطر صرف العملات الأجنبية محدود وذلك لأن غالبية أنشطة التشغيل 

 للشركة تقع في مصر. تهدف الإدارة إل  تخفيل مراكز العملات الأجنبية المفتوحة إل  المدى اللازم للقيام ب،عمالها.
 

وضعت الإدارة سياسة تطلب من الشركة إدارة مخاطر أسعار العملات الأجنبية مقابل عملة التعامل. تنش، مخةاطر أسةعار 
العملات الأجنبية عندما تكون المعاملات التجارية المستقبلية أو الأصول أو الالتزامات المعتةرف بهةا بالعملةة غيةر عملةة 

 التعامل للمنش،ة.
 

إل  زيادة الدخل المقوم بالعملات الأجنبية. بلغ إجمالي الأرباح في   2023و  2024أدى انخفال قيمة الجني  المصري في
 جنية مصري(مليون   36.2: بلغت الأرباح2023جني  مصري )في مليون  69.6إل   2024

 
، كانت الأصول المالية الرئيسية المقومة بالعملات الأجنبيةة علة  النحةو التةالي: لا توجةد التزامةات مقومةة عامفي نهاية ال

 بالعملات الأجنبية.
 2023ديسمبر   31  2024ديسمبر   31 

 
النقدية وما في  

 أصول أخرى  حكمها 
  إجمالي 
  التعرض  

النقدية وما في  
 أصول أخرى  حكمها 

  إجمالي 
 التعرض  

        
 2,895,811 - 2,895,811  9,913,736 - 9,913,736 الدولار الأمريكي

 - - -  3,588 - 3,588 يورو 
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 فيما يلي أسعار الصرف المطبقة: 
 

 السعر اللحظي بتاريخ القوائم المالية  متوسط سعر الصرف خلال العام   

 2023ديسمبر   31  2024ديسمبر   31  2023ديسمبر   31  2024ديسمبر   31  

         
 30,75  50,79  29,23  48,65  دولار أمريكي 

 33,93  52,87  31,83  51,58  يورو 
 

مقابةل العمةلات الأخةرى مةع ثبةات جميةع   ٪10، إذا انخفل/ زاد سةعر الجنية  المصةري بنسةبة  2024ديسمبر    31في  
( جنية  مصةري مليةون 50.35بمبلةغ )المتغيرات الأخةرى، سةوف تةزداد / تةنخفل إجمةالي حقةوق الملكيةة عةن السةنة 

( جنية مصري(، ويرجع ذلك بشكل أساسي إل  أرباح / خسائر صرف العملات الأجنبية في قائمةة مليون  8.9: )2023)
 الأرباح أو الخسائر المستقلة.

 
 مخاطر الأسعار  -

 
بتكلفة الاستهلاك في قائمة المركز  لا تواج  الشركة أي تعرل لمخاطر أسعار الأوراق المالية لأنها تصنف ك،صول مالية 

 المالي.
 

 مخاطر الائتمان -
 

مخاطر الائتمان هي مخاطر الخسارة المالية للشركة إذا فشل العميل أو الطرف المقابل في أداة مالية في الوفا  بالتزامات   
التشغيلية   أنشطتها  من  الائتمان  لمخاطر  الشركة  تتعرل  للشركة.  المدينة  الأرصدة  من  أساسي  بشكل  وتنش،  التعاقدية، 
بالتكلفة المستهلكة، مثل أرصدة البنوك والودائع لأجل وأذون   )بشكل أساسي، العملا  وأوراق القبل( والأصول المالية 

 الخزانة. 
 

عل    الشركة  تحصل  مدينة.  ب،رصدة  المتعلقة  الائتمان  مخاطر  عدا  فيما  الشركة،  مبدأ  عل   الائتمان  مخاطر  إدارة  تفنفذ 
من   سابقة  خسائر  أي  يرد  لم  للعملا .  الوحدات  تسليم  وقبل  ع  مقدما المبيعات  قيمة  كامل  تغطي  وشيكات  مقدمة  دفعات 
المالية   والمؤسسات  البنوك  لدى  نقدية وما في حكمها وودائع  نتيجة وجود  الائتمان  تنش، مخاطر  العملا .  المعاملات مع 

 وكذلك التعرل لمخاطر الائتمان من عملا  الشركة، بما في ذلك الأرصدة المدينة القائمة والمعاملات الملتزم بها.  
 

 تحتفظ الشركة ب،رصدتها البنكية مع مؤسسات مالية عالية التصنيف خاضعة لإشراف البنك المركزي المصري. 
 

إن الخسائر الائتمانية المتوقعة المتعلقة بالأرصدة البنكية غير جوهرية. وفيما يتعلق بالأصول المالية الأخرى التي تحتفظ  
 ، تم إجرا  تقييم، وتم التوصل إل  أن الخسائر الائتمانية المتوقعة المرتبطة بهذه الأرصدة غير جوهرية.  الشركةبها 

 
إيضاحات العملا  وأوراق القبل والمدينين والأرصدة  يتم الإفصاح عن الأصول المالية المعرضة لمخاطر الائتمان في  

الحد الأقص  للتعرل لمخاطر الائتمان هو القيمة الدفترية لكل فئة من  كما أن    المدينة الأخرى والنقدية وما في حكمها
 الأصول المالية. 
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   عملا  وأوراق القبل -
 

تت،ثر مخاطر الائتمان التي تتعرل لها الشركة بشكل رئيسي بالخصائ  الفردية لكل عميل والخصائ  الديموغرافية  
 الشركة، حيث يشمل ذلك مخاطر التعثر في الصناعة، التي يكون ت،ثيرها أقل عل  مخاطر الائتمان.لعملا  

 
تفعزى جميع إيرادات الشركة إل  معاملات المبيعات مع مجموعة واسعة من العملا . ولذلك، من الناحية الديموغرافية،لا  

 يوجد مخاطر ائتمان مركزة. 
 

وتخضع مبيعات الوحدات لشروط الاحتفاظ بحق الملكية ولا ينقل سند الملكية إلا بعد تحصيل قيمة المبيعات الكاملة. في  
حالة التخلف عن الدفع، يتم إعادة الوحدة إل  الشركة ويتم سداد المبالغ التي تم تحصيلها من العملا  في تاريخ التخلف عن  

٪ من هذه القيمة. أما بالنسبة للوحدات المست،جرة، فيحصل عل  ت،مين 15٪ إل   10السداد بعد خصم نسبة تتراوح بين  
للوحدة يعادل قيمة ثلاثة أشهر من إيجار الوحدة في بداية العقد، وينطبق هذا الت،مين عل  شروط الإنها  المذكور في العقد  
)البند الثاني عشر من العقد(، حيث يتم رد الت،مين للعميل في حالة التزام  بشروط الإنها . كما يتم الحصول عل  شيكات  

 ربع سنوية من العملا  بقيمة الإيجار، بما في ذلك مصروفات الصيانة، وفقا للبند المالي للعقد. 
 

يتم إجرا  تحليل اضمحلال القيمة في تاريخ إعداد التقارير المالية عل  أساس فردي لكبار العملا . بالإضافة إل  ذلك، يتم  
الاحتساب   يعتمد  بشكل جماعي.  القيمة  وتقييم اضمحلال  في مجموعات متجانسة  المدينة  الأرصدة  كبير من  تجميع عدد 
عل  البيانات التاريخية المتكبدة الفعلية والخسائر الائتمانية المستقبلية المتوقعة. وتحتفظ الشركة بالوحدة المباعة كضمان  

 لمستحقاتها من أوراق القبل. 
 

إن الحةةد الأقص  للتعرل لمخاطر الائتمان في تاريخ إعداد التقارير المالية هو القيمة الدفترية لكل فئة من فئات الأصول  
   كما في تاريخ المركز المالي. المالية 

 
 النقدية وما في حكمها -

 
إدارة   قبل  من  المالية  والمؤسسات  البنوك  لدى  الأرصدة  من  الائتمان  مخاطر  إدارة  لسياسة  تتم  وفقعا  بالشركة  الخزانة 

لكل   المخصصة  الائتمانية  الحدود  وضمن  المعتمدة  المقابلة  الأطراف  مع  فقط  الفائضة  الأموال  استثمارات  تتم  الشركة. 
طرف مقابل. تتم مراجعة الحدود الائتمانية للطرف المقابل من قبل مجلس إدارة الشركة عل  أساس سنوي ويمكن تحديثها  
عل  مدار السنة وتخضع لموافقة إدارة الشركة. يتم وضع حدود لتقليل تركيز المخاطر وبالتالي تخفيف الخسارة المالية  

 من خلال احتمال فشل الطرف المقابل في سداد المدفوعات. 
 

إن الحةةد الأقص  للتعرل لمخاطر الائتمان في تاريخ إعداد التقارير المالية هو القيمة الدفترية للنقدية وما في حكمها كما  
 في تاريخ المركز المالي. 

 
 مخاطر السيولة  -

 
التمويلي   الإيجار  عقود  استخدام  خلال  من  والمرونة  التمويل  استمرارية  بين  التوازن  عل   الحفاظ  هو  الشركة  هدف 

 والقرول. 
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 عل  التدفقات النقدية التعاقدية المخصومة: يلخ  الجدول التالي سجل استحقاق التزامات الشركة المالية بنا  
 

 الإجمالي  سنوات  5أكثر من  سنوات  5 - 1 سنة واحدة أو أقل  

     2024ديسمبر  31
 5,383,825,781 3,221,345,189 1,492,277,067 670,203,525 هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة وأوراق الدفع 

 2,881,501,661 1,709,078,045 260,967,445 911,456,171 اقتراضات قرول و
 2,727,143,451 - - 2,727,143,451 دائنون وأرصدة دائنة أخرى 

 640 715 550 2 - - 640 715 550 2 مستحق إلي أطراف ذات علاقة 
     

     2023ديسمبر  31
 4,835,151,808 3,473,150,354 1,009,574,715 352,426,739 هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة وأوراق الدفع 

 1,256,911,835 936,339,963 244,858,824 75,713,048 اقتراضات قرول و
 1,881,903,358 - - 1,881,903,358 دائنون وأرصدة دائنة أخرى 

 162 317 649 2 - - 162 317 649 2 مستحق إلي أطراف ذات علاقة 

 
النقدية في المنشآت التشغيلية للشركة ويتم تجميعهةا بواسةطة إدارة التمويةل الخاصةة بالشةركة. تراقةب يتم التنبؤ بالتدفقات  

إدارة التمويةةل الخاصةةة بالشةةركة التوقعةةات المتجةةددة لمتطلبةةات السةةيولة للشةةركة للت،كةةد مةةن أن لةةديها نقديةةة كافيةةة لتلبيةةة 
الاحتياجات التشغيلية. ي،خذ هذا التنبؤ في الاعتبار التةزام الشةركة ب،هةداف نسةبة المركةز المةالي الداخليةة، بالإضةافة إلة  

 عل  سبيل المثال، قيود العملة. -المتطلبات التنظيمية أو القانونية الخارجية، إن وجدت 
 

تحتفظ إدارة الشركة بالأرصدة النقدية للسماح بسداد الالتزامات في تواريخ الاستحقاق، دون الأخةذ فةي الاعتبةار أي آثةار 
 غير معتادة لا يمكن توقعها مثل الكوارث الطبيعية.

 
 
 ية عقارالمبيعات ال -8
 

تدخل عمليات الشركة ضمن فئة واحدة واسعة من الأعمال، وهي بيع الوحدات العقارية، ولذلك لا يفعتبر تحليل الأصول  
 والالتزامات حسب القطاعات ذا فائدة. وفيما يلي تحليل إيرادات الشركة: 

 
 2024  2023 

    
 3,037,977,939  1,722,493,908 إيرادات بيع مشاريع سوديك في غرب القاهرة 
 1,501736,569  950,992,487 إيرادات بيع مشاريع سوديك في شرق القاهرة 

 2,673,486,395  4,539,714,508 
 (14,066,143)  - المبيعات مردودات 

 (371,646,761)  (55,565,555) خصم عل  الدفع المبكر

 2,617,920,840  4,154,001,604 
 259,488,667  526,563,903 * فوائد أقساط محققة خلال العام

 3,144,484,743  4,413,490,271 

 
المبيعات   تتضمن - أ تم    146,372,660مبلغ    العقارية   إجمالي  التي  للأقساط  المالي  المكون  وهو  مصري،  جني  

سلمة قبل موعد التسليم، وذلك وفقعا لمعيار الفائدة الرأسمالية.   تحصيلها من عملا  الوحدات المف
 يتم إدراج جميع مبيعات العقارات في وقت واحد.  -  ب

 
ع لمعيةار في  مثل  ت ي  * المكون المالي للأقساط التةي تةم تحصةيلها مةن عمةلا  الوحةدات المسةلمة بعةد موعةد التسةليم وفقةا

 . 48المحاسبة المصري رقم 
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 2024  2023 

    
 1,473,510,263  627,601,449 تكلفة مبيعات مشاريع سوديك في غرب القاهرة  

 1,240,871,301  661,140,332 مشاريع سوديك في شرق القاهرة تكلفة مبيعات 

 1,288,741,781  2,714,381,564 
 ( 6,402,547)  -   مردودات المبيعاتتكلفة 

 1,288,741,781  2,707,979,017 

 (143,258,087)  - التنفيذ   تحت أعمال  قيمة  في  رد الانخفال 
 (97,491,234)  - خسائرالعقود محملة ب الرد مخص  

 1,288,741,781  2,467,229,696 

 
جنية  مصةري، الفائةدة الرأسةمالية علة  الأقسةاط التةي تةم   146,372,660مبلةغ    العقاريةة  المبيعةات  لفةإجمالي تك  يتضمن

سلمة، وذلك وفقعا للمتطلبات المنصو  عليها في معيار المحاسبة المصري رقم  ع من عملا  الوحدات المف  .48تحصيلها مقدما
 
 

 إيرادات التشغيل الأخرى -10
 2024  2023 

    
 37,056,671  30,743,123 الإلغا  وغرامات الت،خير 
 13,499,754  14,931,879 إيرادات المباني المؤجرة 

 5,983,742  16,999,677 إيرادات أخرى 
 13,882,035  15,069,656 رسوم الاشتراكات 

 1,822,590  1,822,590 قيمة الأصول الثابتة الانخفال في  رد
 121,210  - أرباح من بيع الأصول الثابتة

 79,566,925  72,366,002 

 
 

 تسويقية  و  بيعية  مصروفات  -11
 2024  2023 
    

 75,408,604  83,176,628 مرتبات وأجور 
 189,203,551  135,115,081 عمولات بيع

 79,121,749  125,464,685 علاناتإ
 7,301,419  33,651,823 المعارل والمؤتمرات 

 1,739,869  8,011,687 الأجل / منخفضة القيمة مصروفات الإيجار للعقود قصيرة 
 6,208,243  8,006,677 الصيانة والأمن والتنظيف والزراعة 

 3,095,150  2,841,757 وسيارات   و نقل سفر وانتقال 
 17,491,161  2,056,517 أتعاب مهنية واستشارات  

 11,512,464  - البرمجيات ومستلزمات الحاسب الآلي
 -  994,469 وهدايا إكراميات

 3,695,463  2,630,704 إهلاك الأصول الثابتة واستهلاك أصول حق الانتفاع
 -  362,248 إجازات 

 3,652,810  9,351,081 رسوم والدمغة والتراخي  
 1,140,098  1,434,379 وتصوير   طباعة

 4,993,757  5,057,719 اتصالات وكهربا 
 306,216  4,737,672 أخرى 

 422,893,127  404,870,554 



 
 )شركة مساهمة مصرية(   شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك

 
 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  – مستقلةالإيضاحات المتممة للقوائم المالية ال

 
 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجني  المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 ادارية وعمومية مصروفات  -12
 

 2024  2023 

    
 327,584,564  357,380,307 مرتبات وأجور ومكافآت 

 14,000,000  16,000,000 مجلس الإدارة أعضا   مكافآت وبدلات 
 27,150,354  29,479,339 علاج طبي وتدريب عاملين

 1,451,494  470,885 العاملين المحددة مزايا 
 97,048,990  105,060,431 وزراعة  نظافة صيانة وأمن و

 104,398,417  94,575,300 أتعاب مهنية واستشارية  
 492,780  374,423 المعارل والمؤتمرات 

 437,600  962,000 تبرعات
 4,120,165  4,718,264 إكراميات وهدايا
 19,185,908  21,827,705 الثابتة واستهلاك أصول حق الانتفاعإهلاك الأصول 

 6,532,655  4,748,863 الاستقبال والضيافة  
 70,105,396  114,383,455 البرمجيات ومستلزمات الحاسب الآلي

 752,494  742,467 المستلزمات المكتبية والطباعة 
 9,396,804  6,519,937 اتصالات وكهربا 

 3,450,269  18,745,948 حكومية   رسومالاشتراكات و
 5,015,518  6,233,732 منخفضة قيمة  -مصروفات الإيجار عل  المدى القصير 

 5,164,764  7,607,916 سفر وانتقال 
 4,612,382  7,482,678 رسوم بنكية 

 5,299,540  6,262,968 إجازات 
 4,581,490  3,587,743 أقساط الت،مين

 11,757,488  8,892,991 التكافلية  المساهمة الاجتماعية 
 577,043  3,372,886 أخرى 

 819,430,238  723,116,115 

 
 

 مصروفات التشغيل الأخرى  -13
 

 2024  2023 

    
 31,368,830  94,862,485 مخص  المطالبات 

 -  150,000,000 تعويضات مخص  
 14,311,659  14,325,898 مؤجرة الإهلاك الوحدات 

 -  225,580 ثابتةأصول  بيع رة خسا

 259,413,963  45,680,489 

 
 



 
 )شركة مساهمة مصرية(   شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك

 
 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  – مستقلةالإيضاحات المتممة للقوائم المالية ال

 
 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجني  المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 الخسائر الائتمانية المتوقعة صافي تكلفة  -14
 

 
يناير   1الرصيد في  
2024 

 الحركة   
 عام خلال ال

  31الرصيد في   
 2024ديسمبر 

      
 9,991,861  8,308,914  1,682,947 (25نقدية لدى البنوك )إيضاح

 36,997,083  9,689,572  27,307,511 (22العملا  وأوراق القبل )إيضاح
مستحق من أطراف ذات علاقة )إيضاح 

 ( 1-38رقم
495,593,868  (168,998)  495,424,870 

مةةةةةدينون وأرصةةةةةدة مدينةةةةةة أخةةةةةرى 
 (23)إيضاح

18,334,287  42,008,430  60,342,717 

 542,918,613  59,837,918  602,756,531 

 

 
يناير   1الرصيد في  
2023 

 الحركة   
 عام خلال ال

  31الرصيد في   
 2023ديسمبر 

      
 1,682,947  1,355,214  327,733 (25نقدية لدى البنوك )إيضاح

 27,307,511  11,095,286  16,212,225 (22العملا  وأوراق القبل )إيضاح
أطةةةةراف ذات علاقةةةةة مسةةةةتحق مةةةةن 

 495,593,868  306,100  495,287,768 (1-38)إيضاح
مةةةةةدينون وأرصةةةةةدة مدينةةةةةة أخةةةةةرى 

 18,334,287  16,824,068  1,510,219 (23)إيضاح
 -  (1,112,025)  1,112,025 استثمارات مالية بالتكلفة المستهلكة 

 514,449,970  28,468,643  542,918,613 

 
بتعديل بعل أحكام معةايير المحاسةبة المصةرية،   2023( لسنة  4575رئيس مجلس الوزرا  رقم )طبقت الشركة قرار  

أدوات الدين الصادرة عن الحكومة المصرية بالعملة المحلية لدى البنوك العاملةة فةي مصةر والتةي يكةون استثنا   وذلك ب 
أجل استحقاقها شهر واحد أو أقل من الاعتراف بالخسةارة الائتمانيةة المتوقعةة وقياسةها وذلةك بدايةة مةن تةاريخ المركةز 

 المالي.
 
 

 تمويلية إيرادات   -15
 

 2024  2023 

    
 36,756,345  178,874,181 إيرادات الفوائد عل  الحسابات الجارية والودائع قصيرة الأجل 

 59,132,432  23,551,692 بالتكلفة المستهلكة المالية الاستثمارات عائد 
 36,292,776  69,628,557 العملات الأجنبية من الأرصدة بالعملات الأجنبية )*(أرباح صرف 

 272,054,430  132,181,553 

 
ع مةن صةرف العملةة  )*( نظرا لوجود فائل من العملات الأجنبية لدى الشركة في تاريخ المركز المالي، فقد حققت أرباحةا

الأجنبية بسبب ارتفاع سعر صرف الدولار الأمريكي مقابةل الجنية  المصةري الأجنبية من الأرصدة المقومة بالعملات  
فةي تةاريخ المركةز  دولار أمريكةي/جنية  مصةري50.79 إلة   دولار أمريكةي/جني  مصري 30.75خلال السنة من 

 المالي.
 



 
 )شركة مساهمة مصرية(   شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك

 
 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  – مستقلةالإيضاحات المتممة للقوائم المالية ال

 
 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجني  المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 تمويلية  تكاليف -16
 

 2024  2023 

    
 286,567,860  444,134,784   فوائد تمويلية

 1,447,170  2,235,618 فوائد علي التزامات عقود الايجار 

 446,370,402  288,015,030 

 
 

 ضريبة الدخل  -17
 

 البند المعترف بو في الأرباح أو الخسائر  17-1
 

 2024  2023 

    
 17,187,089  65,235,014 مصروف ضريبة الدخل الجارية 
 11,826,486  4,710,338 بالتكلفة المستهلكة ضريبة عل  الاستثمارات المالية 

 106,331,086  (14,465,571) ( / مصروف ضريبة الدخل المؤجلة منفعة)

 55,479,781  135,344,661 

 
 

 



 
   سوديك -شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار 

 )شركة مساهمة مصرية( 
 

 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  – مستقلةالإيضاحات المتممة للقوائم المالية ال
  

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجني  المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 ضريبة الدخل )تابع(  -17
 

 حركة الأصول والالتزامات الضريبية المؤجلة  17-2
 

 2024ديسمبر  31الرصيد كما في       2024ديسمبر   31

 
يناير   1الرصيد كما في  

 الأصل/)الالتزام(  2024

 
المحمل على الأرباح أو  

 الخسائر 

 
الضريبة المؤجلة  
 الناتجة في الأصل 

 
الضريبة المؤجلة  
 الناتجة في )الالتزام( 

صافي الضريبة المؤجلة   
الناتجة في )الالتزام( /  

 الأصل 

          
 ( 6101030)  ( 6101030)  -  ( 3849313)  ( 2251717) الأصول الثابتة 

 ( 13072677)  ( 13072677)  -  ( 9117721)  ( 3954956) فروق صرف العملات الأجنبية
 179,417,8588  -  179,417,8588  27,432,6055  151,985,2533 المخصصات 

 145,778,5800  14,465,5711  179,417,8588  (19173707 )  160,244,1511 

 
 2023ديسمبر  31الرصيد كما في       2023ديسمبر   31

 
يناير   1الرصيد في  

 الأصل/)الالتزام(  2023

 
المحمل على الأرباح أو  

 الخسائر 

 
الضريبة المؤجلة  
 الناتجة في الأصل 

 
الضريبة المؤجلة  
 الناتجة في )الالتزام( 

صافي الضريبة المؤجلة   
)الالتزام( /  الناتجة في 

 الأصل 

          
 ( 2251717)  ( 2251717)  -  1,820,5577  ( 4072274) الأصول الثابتة 

 ( 3954956)  ( 3954956)  -  6,314,6400  ( 10269596) فروق صرف العملات الأجنبية
 151,985,2533  -  151,985,2533  ( 45818556)  197,803,8099 المخصصات 
 -  -  -  ( 68647727)  68,647,7275 خسائر مرحلة 

 252,109,6664  (106331086 )  151,985,2533  (6206673 )  145,778,5800 

 



 
   سوديك -شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار 

 )شركة مساهمة مصرية( 
 

 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  – مستقلةالمتممة للقوائم المالية الالإيضاحات 
  

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجني  المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 ضريبة الدخل )تابع(  -17
 

 حركة الأصول والالتزامات الضريبية المؤجلة )تابع(  17-2
 

 الفعلي تسوية معدل ضريبة الدخل 
 

 2024  2023 

    
 591,704,726  142,542,592 الربح قبل ضريبة الدخل 

 ٪ 22,50  ٪ 22,50 معدل الضريبة

 133,133,563  32,072,083 ضريبة الدخل المحسوبة طبقا لقانون الضرائب 

    
 513,407  4,850,670 الوعا  الضريبي الخا  )الاستثمار المالي بالتكلفة المستهلكة( 

 5,795,735  17,842,112 مصروفات غير قابلة للخصم  
 6,405,445  3,295,705 الفروق المؤقتة القابلة للخصم غير المعترف بها ك،صول ضريبية مؤجلة 

 (10,503,189)  (2,580,789) ضريبية أخرى  سوياتت 

 135,344,661  55,479,781 الضرائب وفقا لقائمة الدخل 

 % 22,87  % 38,92 الضريبة الفعلي معدل 

 
 أصول ضريبية مؤجلة غير معترف بها  17-3

 
 2024  2023 

    
 139,287,081  152,340,534 الخسائر الائتمانية المتوقعة  -الفروق المؤقتة القابلة للخصم  

 152,340,534  139,287,081 

 
يتعلق بالبنود المذكورة أعلاه نتيجة لعةدم الت،كةد المةرتبط بقابليةة تحصةيل لم يتم الاعتراف بالأصول الضريبية المؤجلة فيما 

 هذه الأصول الضريبية.
 
 

 ربح العام نصيب السهم في   -18
 

باستخدام المتوسط المرجح    عامبنا  عل  صافي أرباح ال  2024ديسمبر    31يتم احتساب نصيب السهم في الأرباح كما في  
 عل  النحو التالي:  عاملعدد الأسهم القائمة خلال ال

 
 2024  2023 

    
 456,360,065  87,062,811 العامربح 

 -  - حصة العاملين في الأرباح 

 87,062,811  456,360,065 
 356,197,368  356,197,368   العام  المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال 

    
 1.28  0.24 )جنيو مصري / سهم(  العام  نصيب السهم في ربح

 



 
   سوديك -شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار 

 )شركة مساهمة مصرية( 
 

 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  – مستقلةالمتممة للقوائم المالية الالإيضاحات 
  

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجني  المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
 

 

- 43  - 

 المخزون  -19
 

 2024  2023 

    
 8,306,053  - معدات التشغيل )الأندية( 

 2,068,795  2,068,795 أجهزة الاتصال 

 2,068,795  10,374,848 

 
 

 جاهزة عقارية وحدات   -20
 

لوحدات السكنية لعملائها عل  أساس البيع عل  المخطط مع الاعتراف  ل   عقاري  في مجال العقارات كمطور   الشركة  تعمل
ع تقديم دفعات مقدمة لجز  من سعر البيع   بنظام الأقساط قبل  بالإيرادات في نقطة زمنية معينة. يفتطلب من العملا  تعاقديا

التسليم. تاريخ  بها كإيرادات في  التطوير والاعتراف  نهاية عملية  العميل في  إل   الوحدات  البيع    نقل  باقي سعر  يتم دفع 
العميل. إل   الوحدة  نقل  بعد  الأقساط  بنظام  عل     أيضا  رسملت   وتتم  العقد،  مستوى  عل   الجوهري  التمويل  تقديم  ويتم 

   المشروعات خلال مرحلة التطوير.
 

 2024  2023 

    
 674,568,121  600,931,151    غرب القاهرة  مشروعات 

 600,931,151  674,568,121 

 
 

 التنفيذ  تحتأعمال  -21
 

 2024  2023 

    
 7,785,730,983  11,104,824,065 (1-21تكاليف مشروعات غرب القاهرة ) 

 1,217,541,087  1,767,486,379 ( 2-21)  شرق القاهرة تكاليف مشروعات 
 -  869,655,581 ( 3-21تكاليف مشروعات الساحل الشمالي )

 13,741,966,025  9,003,272,070 

 
 التنفيذ ما يلي:  تحت أرصدة الأعمال  وتشمل

 
الأعمال تحت    الرأسمالية عل يمثل قيمة الفوائد   مليار  3.3مبلغ  و   (:2023مليار  4.58) مليار  5.192  تكلفة الأرل تبلغ

الرأسمالية مليار  1.5  وتشملالتنفيذ   الفوائد  قيمة  المحاسبة    يمثل  لمعيار  وفقعا  التسليم  قبل  العملا   من  المحصلة  الأقساط 
 (. 2023ديسمبر  31مليون جني  مصري عل  التوالي في  504مليار جني  مصري تشمل  1.5) ( 48المصري رقم )

 
 : العام   الأعمال تحت التنفيذ خلال فيما يلي حركة 

 
 2024  2023 

    
 7,615,713,765  9,003,272,070 الرصيد الافتتاحي  
 3,736,102,820  5,953,798,766 صافي إضافات   
 (2,348,544,515)  (1,215,104,811) عقارية جاهزة   مفحول إل  وحدات

 13,741,966,025  9,003,272,070 



 
   سوديك -شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار 

 )شركة مساهمة مصرية( 
 

 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  – مستقلةالمتممة للقوائم المالية الالإيضاحات 
  

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجني  المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 )تابع(  تحت التنفيذ أعمال  -21
 

 تكاليف مشروعات غرب القاهرة  21-1
 

 VYE and Karmellمشروع 
الجديدة لإنشا  مشروع عمراني    2019مارس    21في   العمرانية  المجتمعات  الشركة وهيئة  بين  تطوير  اتفاقية  توقيع  تم 

 فدان مع إمكانية الزيادة أو النقصان وفقعا للعقد.  464.81متكامل بمساحة 
 

 شرق القاهرة  تكاليف مشروعات 21-2
 

 مشروع سوديك ايست 
 

، أبرمت سوديك عقد ترتيب مشترك مع شركة مصر الجديدة للإسكان والتعمير، ووفقعا للعقد، ستعمل  2016مارس    16في  
فدان في    655سوديك بصفتها المطور العقاري لقطعة الأرل المملوكة لشركة مصر الجديدة للإسكان والتعمير بمساحة  

مدينة هليوبوليس الجديدة. ستحصل شركة مصر الجديدة للإسكان والتعمير عل  حصة من الإيرادات، مع الحد الأدن  من  
 الضمان. 

 

   اتفاق مشترك مع شركة مصر الجديدة للإسكان والتعمير  -
 

تم التوقيع عل  ملحق للعقد بين الطرفين حيث تم تعديل بعل شروط وأحكام عقد التطوير المشترك    2022يوليو    17في  
 مليار جني  مصري.  5.9الأدن  للضمان إل  بما في ذلك زيادة الحد 

 
تتجاوز   الموازنة  في  المدرجة  الإيرادات  أن  مفحتمل عل  أساس  الضمان غير  الأدن  من  الحد  دفع  أن  الشركة  واعتبرت 
حصة إيرادات شركة مصر الجديدة للإسكان والتعمير. لن تعترف الشركة إلا بالالتزام الذي تتوقع سداده للعجز المتوقع  
الخاصة وتحت   نفقتها  الشركة عل   تقوم  الطرفان عل  أن  اتفق  العقد وهو أمر غير محتمل حدوث . وقد  عل  مدى عمر 

 مسؤوليتها بتنفيذ وتمويل وتسويق وبيع وحدات المشروع وجميع مشتملات  ومكونات . 
 

مليون جني  مصري، تمثل حصة الشركة من المبالغ التي تم تحصيلها    47.7( مبلغ  23يمثل الرصيد في الإيضاح رقم )
المشتركة   الحسابات  في  العملا   هذه    -من  إن  إيست.  سوديك  لمشروع  البنوك  ب   تحتفظ  الذي  البنكي  الضمان  حساب 

الأرصدة محتجزة ولا يمكن استخدامها إلا بموافقة كل من المطور والمالك وفقعا لشروط العقد الخاصة بالحسابات البنكية  
 ٪ للمالك(. 30٪ للمطور و 70) المشتركة بين الشركة بصفتها المطور والبنك والمالك

 
البالغ   الجديدة للإسكان والتعمير،  المدفوع كدفعة مقدمة لشركة مصر  للمبلغ  مليون جني  مصري )إيضاح    261وبالنسبة 

المتعلق  23 المشترك  التطوير  عقد  في  والتنمية  للإسكان  هليوبوليس  شركة  إيرادات  مع حصة  المبلغ  هذا  تسوية  سيتم   )
 بمدينة هليوبوليس الجديدة. 



 
   سوديك -شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار 

 )شركة مساهمة مصرية( 
 

 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  – مستقلةالمتممة للقوائم المالية الالإيضاحات 
  

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجني  المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 )تابع(  أعمال تحت التنفيذ  -21
 

 )تابع(   شرق القاهرة تكاليف مشروعات 21-2
 

 استنتاج الشركة بش،ن الترتيب المشترك يعتمد عل  المعلومات التالية:  
 

 يتم تحديد الغرل والنشاط ومدة الترتيب المشترك في الترتيب التعاقدي بين الطرفين.   (1
تحدد الاتفاقية عملية اتخاذ القرار بش،ن الأنشطة ذات الصلة، حيث يتعين عل  الطرفين اتخاذ القرارات الرئيسية   (2

 بش،ن جميع خطط المشروع. 
يتم تحديد إجرا ات التحكيم في الترتيب في حالة عدم تمكن الأطراف من الاتفاق عل  القرارات المتعلقة بالأنشطة   (3

ذات الصلة، عل  سبيل المثال، التعديلات عل  الخطط. من الضروري أن لا يحق لأي من الطرفين اتخاذ قرار  
فردي والسيطرة عل  الترتيب نتيجة لعملية اتخاذ القرار، بما في ذلك إنها  مشاركة الطرف الآخر في المشروع.  
المشاركة في   المستقلة  الهيئات  اتباع رأي خبرا   أو  بالخطط والاتفاقات الأولية  إما الالتزام  يتعين عل  الأطراف 

ع للإجرا ات المنصو  عليها في الاتفاق التعاقدي.   عملية التحكيم وفقا
لتطوير   (4 ب،رال  والتعمير  للإسكان  الجديدة  مصر  شركة  مساهمة  الطرفين،  من  المطلوبة  المساهمات  أن  ويبدو 

في   الطرفين  حصة  تعكس  بالمشروع،  المتعلقة  الأخرى  والتكاليف  التطوير  في  الشركة  ومساهمة  المشروع 
 الإيرادات من بيع ناتج العملية المشتركة. 

 
 تكاليف مشروعات الساحل الشمالي  21-3

 
 Ogamiمشروع  

 
وقعت  2023يوليو    11في   وتطوير    الشركة،  لإنشا   العلاقة  ذات  أطرافها  وأحد  العقاري  للتطوير  الصافي  شركة  مع 

فدان في الساحل الشمالي بالقرب من    440مشروع سكني سياحي لقطعتي أرل متجاورتين بمساحة إجمالية تبلغ حوالي  
متر.    800طريق الإسكندرية / مرس  مطروح بواجهةٍ عل  البحر تبلغ مساحتها أكثر من    83مشروع سيزر في الكيلو  

   . الشركةفدان من إجمالي مساحة الأرل إل    336، تم تسليم 2024يوليو  18وفي 
 

ع لشروط العقد.   تكلفة الأرل وفقعا لعقد التطوير المشترك هي المقابل المالي المتغير الذي يمثل نسبة إيرادات المشروع وفقا
 
 

   العملاء وأوراق القبض  -22
 

   متداولة -وأوراق القبض العملاء  22-1
 

 2024  2023 

    
 65,541,465  127,165,518 المدينون التجاريون  

 1,118,758,555  1,340,790,229 وحدات    -أوراق القبل  

   1,467,955,747  1,184,300,020 
 ( 77721024)  ( 42968180) أوراق القبل -الفائدة غير المستهلكة  

 1,424,987,567  1,106,578,996 
 ( 7827556)  ( 10984492) الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 1,414,003,075  1,098,751,440 

 



 
   سوديك -شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار 

 )شركة مساهمة مصرية( 
 

 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  – مستقلةالمتممة للقوائم المالية الالإيضاحات 
  

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجني  المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 )تابع(  العملاء وأوراق القبض  -22
 

 غير المتداولة  -العملاء وأوراق القبض  22-2
 

 2024  2023 

    
 2,772,881,654  3,476,294,858 أقساط الوحدات   -أوراق القبل  

 (1036362991)  (1438671992) الفائدة غير المستهلكة 

 2,037,622,866  1,736,518,663 
 ( 19479955)  ( 26012591) الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 2,011,610,275  1,717,038,708 

 
مليار جني  مصري تم الإفصاح عنها    44.2المركز المالي )الشيكات مؤجلة الدفع( مبلغ  بلغت أوراق القبل خارج قائمة  

 (. 40في الإيضاح رقم )
 

يتم دعم العملا  وأوراق القبل من قبل الوحدات المباعة كضمان وبالتالي فإن الشركة قد طبقت الخسارة عند التعثر بنسبة 
 ٪ في حساب الخسائر الائتمانية المتوقعة مع مراعاة هذه الضمانات.  10

 
 (. 7يتم الإفصاح عن تعرل الشركة لمخاطر الائتمان ومخاطر العملة المتعلقة بالعملا  وأوراق القبل في الإيضاح رقم )

 
 تحليل الحساسيةّ 

 
  جني  مصري   مليون  3.7٪، فإن إجمالي الخسائر الائتمانية المتوقعة سيرتفع بمقدار  10إذا ارتفعت معدلات الخسارة بنسبة 

 . (جني  مصري   مليون 2.7: 2023ديسمبر  31)
 
 

 المدينون والأرصدة المدينة الأخرى  -23
 

 2024  2023 

    
 1,195,101,400  1,673,975,352 دفعات مقدمة  -المقاولون والموردون 

 569,859,898  1,281,146,325 عمولات المبيعات المدفوعة مسبقا عل  الوحدات غير المسلمة 
 8,755,958  13,582,684 ت،مينات لدى الغير 
 60,564,685  90,224,454 ضريبة القيمة المضافة وضريبة الخصم والإضافة   -مصلحة الضرائب  

 6,852,365  - مستحق من خطة المكاف،ة والحوافز لصندوق العاملين والمديرين  
 260,802,472  260,802,472 شركة مصر الجديدة للإسكان والتعمير 
 30,075,339  47,731,239 ( 1-23)نقدية محتجزة لمشروع سوديك إيست  

 21,573,251  55,827,464 فدان   464.81نقدية محتجزة عن مشروع 
 -  60,231,567 فدان   440نقدية محتجزة عن مشروع 

 1,309,178,390  1,604,830,654 ( 2-23الصيانة ) -والودائع البنكية الحسابات الجارية 
 -  198,788,499 أرصدة صيانة مدينة 
 24,775,771  19,396,308 أرصدة مدينة أخرى  

 5,306,537,018  3,487,539,529 
 ( 18334287)  ( 60342717) الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 5,246,194,301  3,469,205,242 

 



 
   سوديك -شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار 

 )شركة مساهمة مصرية( 
 

 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  – مستقلةالمتممة للقوائم المالية الالإيضاحات 
  

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجني  المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 )تابع(  المدينون والأرصدة المدينة الأخرى  -23
 

التي  23-1) المشتركة  البنكية  الضمان  في حسابات  العملا   من  المحصّلة  المبالغ  في  الشركة  الرصيد حصة  هذا  يمثل   )
إلا   استخدامها  يمكن  ولا  محتجزة  الأرصدة  هذه  إن  إيست.  سوديك  لمشروع  البنوك  بها  المطور  تحتفظ  من  كل  بموافقة 
ع لشروط العقد الخاصة بالحسابات البنكية المشتركة بين الشركة كمطور والبنك والمالك.   والمالك وفقا

 
( يمثل الرصيد ودائع الصيانة المحصّلة من العملا ، والتي تم استثمارها في ودائع لأجل وحسابات جارية محملة  23-2)

 بفائدة لغرل تمويل مصروفات الصيانة المنتظمة المتعلقة بالوحدات المسلمّة ولا يمكن استخدامها لأي غرل آخر. 
 
 

 الاستثمارات المالية بالتكلفة المستهلكة  -24
 

 2024  2023 

    
 265,925,000  - أذون خزانة بالقيمة الاسمية  

 ( 10901295)  - عائد غير مستحق علي أذون الخزانة 

 -  255,023,705 
 -  - الائتمانية المتوقعة الخسائر 

 -  255,023,705 

 
 (. 7يتم الإفصاح عن تعرل الشركة لمخاطر السوق والفائدة المتعلقة بالاستثمارات بغرل المتاجرة في الإيضاح رقم )

 
 

 النقدية وما في حكمها  -25
 

 2024  2023 

    
 84,025,000  1,127,870,700 ودائع لأجل   -بنوك 
 257,139,097  429,662,867 حسابات جارية   –بنوك 

 18,081,970  13,110,098 الشيكات قيد التحصيل 
 2,937,901  3,661,703 النقدية بالصندوق 

 1,574,305,368  362,183,968 
 (1,682,947)  (9,991,861) الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 1,564,313,507  360,501,021 

 
 لغرل إعداد قائمة التدفقات النقدية المستقلة، تتمثل بنود النقدية وما في حكمها فيما يلي:  

 
 2024  2023 

    
 362,183,968  1,574,305,368 النقدية وما في حكمها قبل الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 ( 1000000)  - ودائع محتجزة * 

 361,183,968  1,574,305,368 التدفقات النقدية المستقلة النقدية وما في حكمها في قائمة 

 
 (. 7يتم الإفصاح عن تعرل الشركة لمخاطر السوق والفائدة المتعلقة بالاستثمارات بغرل المتاجرة في الإيضاح رقم )



 
   سوديك -شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار 

 )شركة مساهمة مصرية( 
 

 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  – مستقلةالمتممة للقوائم المالية الالإيضاحات 
  

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجني  المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 أصول ثابتة  -26

 أثاث وتركيبات  مركبات عقارات مملوكة  أراض   
وآلات  مولدات 

 اتصالات  حاسبات آلية وطابعات ومعدات
برمجيات الحاسب  

 الآلى
التحسينات على 
 العقارات المستأجرة

محطات طاقة 
 إجمالي  ملعب الجولف شمسية 

             التكلفة 

 999 808 047 1 533 377 99 810 218 11 434 873 66 070 803 21 018 310 3 078 717 36 806 662 46 724 404 53 002 996 21 339 395 605 185 050 81 2023يناير  1التكلفة في 

 554 244 10 - - - 931 682 - 871 226 3 899 055 3 652 059 2 201 219 1 - - إضافات خلال العام 

 (369 564 3) - - (258 385 2) - (000 6) (678 86) (55,245) (188 954) (000 77) - - الاستبعادات خلال العام 

 184 489 054 1 533 377 99 810 218 11 176 488 64 001 486 22 018 304 3 271 857 39 460 663 49 188 510 54 203 138 23 339 395 605 185 050 81 2023ديسمبر  31التكلفة في 

             

 184 489 054 1 533 377 99 810 218 11 176 488 64 001 486 22 018 304 3 271 857 39 460 663 49 188 510 54 203 138 23 339 395 605 185 050 81 2024يناير  1التكلفة في 

 17,812,782 - - - - 950 167 754 936 9 726 177 1 966 137 4 386 782 1 000 610 - إضافات خلال العام 

 (4,587,683) - - - - (960 137) (185 939 1) (295 534 1) (118 955) (125 21) - - الاستبعادات خلال العام 

 283 714 067 1 533 377 99 810 218 11 176 488 64 001 486 22 008 334 3 840 854 47 891 306 49 036 693 57 464 899 24 339 005 606 185 050 81 2024ديسمبر  31التكلفة في 

             
             مجمع الإهلاك وخسائر اضمحلال القيمة 

 846 883 282 862 419 21 979 306 1 442 665 51 217 330 18 471 598 2 102 181 24 751 994 19 957 459 28 968 517 15 097 409 99 - 2023يناير  1خسائر مجمع الإهلاك واضمحلال القيمة في 

 160 260 62 590 822 1 753 448 740 393 4 562 935 1 221 211 000 791 4 654 456 8 899 917 7 876 532 2 865 749 29 - الإهلاك خلال العام

 (333 538 3) - - (258 385 2) - (000 6) (868 60) (240 55) (967 953) (000 77) - - مجمع إهلاك الاستبعادات خلال العام 

 673 605 341 452 242 23 732 755 1 924 673 53 779 265 20 692 803 2 234 911 28 165 396 28 889 423 35 844 973 17 962 158 129 - 2023ديسمبر  31خسائر مجمع الإهلاك واضمحلال القيمة في 

             

 673 605 341 452 242 23 732 755 1 924 673 53 779 265 20 692 803 2 234 911 28 165 396 28 889 423 35 844 973 17 962 158 129 - 2024يناير  1خسائر مجمع الإهلاك واضمحلال القيمة في 

 593 232 62 572 822 1 752 448 738 393 4 116 364 1 366 190 372 011 5 360 755 8 502 134 8 717 421 2 098 690 29 - الإهلاك خلال العام

 (718 231 4) - - - - (948 137) (276 880 1) (591 375 1) (781 816) (122 21) - - مجمع إهلاك الاستبعادات خلال العام 

 548 606 399 024 065 25 484 204 2 662 067 58 895 629 21 110 856 2 330 042 32 934 775 35 610 741 42 439 374 20 060 849 158 - 2024ديسمبر  31خسائر مجمع الإهلاك واضمحلال القيمة في 

             اضمحلال في قيمة ملاعب الجولف 

 671 957 77 671 957 77 - - - - - - - - - - 2023يناير  1القيمة في خسائر مجمع اضمحلال 

 (590 822 1) (590 822 1) - - - - - - - - - - رد خسائر اضمحلال القيمة خلال العام

 081 135 76 081 135 76 - - - - - - - - - - 2023ديسمبر  31خسائر مجمع اضمحلال القيمة في 

 (572 822 1) (572 822 1) - - - - - - - - - - القيمة خلال العامرد خسائر اضمحلال 

 509 312 74 509 312 74 - - - - - - - - - - 2024ديسمبر  31خسائر مجمع اضمحلال القيمة في 

             القيمة الدفترية 

 482 967 686 - 831 911 9 992 207 15 853 472 3 547 711 976 535 12 055 668 26 767 944 24 034 478 6 242 986 505 185 050 81 2023يناير  1القيمة الدفترية في 

 430 748 636 - 078 463 9 252 814 10 222 220 2 326 500 037 946 10 295 267 21 299 086 19 359 164 5 377 236 476 185 050 81 2023ديسمبر  31القيمة الدفترية في 

 226 795 593 - 326 014 9 514 420 6 106 856 898 477 510 812 15 957 530 13 426 951 14 025 525 4 279 156 447 185 050 81 2024ديسمبر  31الدفترية في القيمة 



 
   سوديك -شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار 

 )شركة مساهمة مصرية( 
 

 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  – مستقلةالمتممة للقوائم المالية الالإيضاحات 
  

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجني  المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 أصول ثابتة )تابع(  -26
 

 .2024ديسمبر   31جني  مصري في  141,089,749بالكامل  بلغت الأصول الثابتة بما في ذلك الأصول المهلكة  
 

 يتم توزيع مصروف الإهلاك في قائمة الأرباح أو الخسائر كما يلي: 
 
 2024  2023 

    
 44,221,264  44,253,572 تكلفة مبيعات

 1,265,867  1,305,470 مصروفات بيع وتسويق  
 16,773,029  16,673,551 المصروفات العمومية والإدارية  

 62,232,593     62,260,160  

 
 

 مشروعات تحت التنفيذ  -27
 

 2024  2023 

    
 66,777,069  91,295,348 مباني إدارية تحت الإنشا  

 91,295,348  66,777,069 

 
 

 استثمارات عقارية تحت التطوير  -28
 

 2024  2023 

    
 106,245,091  106,387,557   يناير 1في 

 142,466  12,421,633 تكلفة التطوير المتكبدة
 -  ( 40618162) ( 30التحويل إل  الاستثمارات العقارية الجاهزة )إيضاح 

 78,191,028  106,387,557 

 
 2024  2023 

    
 106,387,557  78,191,028 غرب القاهرة المشروعات في 

 78,191,028  106,387,557 

 
ع وذو  31يتم تقييم الاستثمارات العقارية تحت التطوير سنويا في   ديسمبر بالقيمة العادلة، من قبل مقةيم مسةتقل مؤهةل مهنيةا

مليةون  183.5خبرة حديثة في تقييم العقارات المماثلة في مصر. بلغت القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية تحت التطةوير 
 .2024ديسمبر  31جني  مصري في 



 
   سوديك -شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار 

 )شركة مساهمة مصرية( 
 

 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  – مستقلةالمتممة للقوائم المالية الالإيضاحات 
  

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجني  المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 استثمارات في شركات تابعة  -29
 الشكل  

 القانونى

 نسبة

 المساهمة

نسبة المسدد من  

 قيمة المساهمة

 القيمة الدفترية 

31/12/2024 

 القيمة الدفترية  

31/12/2023 

   %  %    

شركة السادس من اكتوبر للتنمية 

 )سوريل( والمشروعات العقارية
 807.334.516  807.334.516 100 99.99 ش.م.م

 499.999.970  499.999.970 100 99.99 ش.م.م شركة سوريل للاستثمار العقارى  

 299.999.980  299.999.980 100 99.99 ش.م.م العقارى   شركة سوديك للتنمية والاستثمار

 99.998.000  99.998.000 100 99.99 ش.م.م شركة طابرووك للتعميةةةةر  

 11.200.000  16.000.000 100 40 ش.م.م سوديك لأدارة الفنادق والنوادي شركة 

    1.723.332.466  1.718.532.466 

 
 البيانات المالية للشركات التابعة كما يلي: 

 
 حقوق ملكية التزامات أصول 

    

 4,729,226,507 1,974,981,360 6,704,207,867 )سوريل(  شركة السادس من اكتوبر للتنمية والمشروعات العقارية

 3,619,885,837 3,807,721,551 7,427,607,388 شركة سوريل للاستثمار العقارى  

 349,000,959 157,819,081 506,820,040 العقارى   شركة سوديك للتنمية والاستثمار

 642,752,354 9,672,906,503 10,315,658,857 شركة طابرووك للتعميةةةةر  

 56,815,357 66,833,215 123,648,572 شركة سوديك لأدارة الفنادق والنوادي 

 
 استثمارات عقارية  -30
 

 تشمل الاستثمارات العقارية الوحدات التجارية والإدارية والسكنية المؤجرة للغير.  
 

 -فيما يلي حركة الاستثمارات العقارية وإهلاكها: 
 

 جنيو مصري  البيان 
  التكلفة
 294,390,201 2023يناير   1في 

 - الإضافات خلال العام
 294,390,201 2023ديسمبر    31في 

  
 294,390,201 2024يناير   1في 

 40,618,162 الإضافات خلال العام
 335,008,363 2024ديسمبر    31في 

  
  مجمع الإهلاك  يخصم
 15,158,019 2023يناير   1في 

 14,311,659 إهلاك العام
 29,469,678 2023ديسمبر    31في 

  
 29,469,678 2024يناير   1في 

 14,325,898 إهلاك العام
 43,795,576 2024ديسمبر    31في 

  
 279,232,182 2023يناير   1صافي القيمة الدفترية كما في 
 264920523 2023ديسمبر   31صافي القيمة الدفترية كما في 

 291,212,787 2024ديسمبر   31صافي القيمة الدفترية كما في 



 
   سوديك -شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار 

 )شركة مساهمة مصرية( 
 

 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  – مستقلةالمتممة للقوائم المالية الالإيضاحات 
  

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجني  المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 )تابع(  استثمارات عقارية  -30
 

ع وذو خبةرة  31العقارية سنويعا في يتم تقييم الاستثمارات  - ديسمبر بالقيمة العادلةة، مةن قبةل مقةيم مسةتقل مؤهةل مهنيةا
مليون جني  مصري فةي  898حديثة في تقييم العقارات المماثلة في مصر. بلغت القيمة العادلة للاستثمارات العقارية 

 .2023ديسمبر  31في  778و  2024ديسمبر  31
 
 

 والاحتياطيات رأس المال  -31
 

 رأس المال المصدر والمدفـوع  31-1
 

مليةةار جنيةة  مصةةري، ويبلةةغ رأس مةةال الشةةركة المصةةدر والمةةدفوع  2.8يبلةةغ رأس المةةال المصةةرح بةة  للشةةركة 
 جني  مصري للسهم الواحد. 4سهم بقيمة اسمية تبلغ  356,197,368جني  مصري موزععا عل    1,424,789,472

 
 :2023ديسمبر  31و   2024ديسمبر  31فيما يلي هيكل رأس المال للشركة القابضة في 

 

  عدد الأسهم   مساهمة 

 الحصة 
القيمة بالجنيو  

  المصري 
نسبة  
 الملكية% 

   
 

 
 

 59.87  852,960,560  213,240,140 هولدينجزأرس سي ليمتد  شركة الدار فينتشرز انترناشيونال
 25.66  365,554,528  91,388,632 شركة جاما فورج ليميتد

 4.80  68,459,732  17,114,933 شركة إكويتي القابضة للاستثمار
 2.61  37,158,320  9,289,580 شركة العليان السعودية الاستثمارية المحدودة 

 7.06  100,656,332  25,164,083 مساهمون آخرون

 356,197,368  1,424,789,472  100 

 
   القانوني الاحتياطي  31-2
 

من صافي أرباح السنة إلي الاحتياطي القانوني في نهاية السنة    ٪5يتم تحويل    1981لسنة    159طبقا لقانون الشركات رقم  
 من رأس المال المصدر.  ٪50المالية بعد اعتماد القوائم المالية وحتي يبلغ الاحتياطي 

 
 -: 2024ديسمبر  31فيما يلي الرصيد في 

 
 224,840,771 2023ديسمبر  31الاحتياطي القانوني للشركة حت  

 22,818,003   2023حركة صافي ربح عام  2024الاحتياطي القانوني 

 247,658,774 

 
 علاوة إصدار  –الاحتياطي الخاص  31-3

 
 -: 2024ديسمبر  31فيما يلي الرصيد في 

 

 جنيو مصري  البيان 

  

 1,483,154,057   2023يناير   1إجمالي قيمة علاوة إصدار أسهم زيادة رأس المال المحصلة للسنتين 

 -  2023حركة علاوة إصدار الأسهم لعام 

 206,915,651 . 2024العاملين غير المستحقة التي تم بيعها خلال  إثابةالقيمة المستلمة من بيع جميع أسهم 

 1,690,069,708 

 



 
   سوديك -شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار 

 )شركة مساهمة مصرية( 
 

 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  – مستقلةالمتممة للقوائم المالية الالإيضاحات 
  

 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجني  المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 قروض بنكية  -32

 القروض  32-1

معدل   
الفائدة  
 الاسمي 

 2023ديسمبر  31  2024ديسمبر  31

 إجمالي القرض  الجزء غير المتداول  الجزء المتداول   إجمالي القرض  الجزء غير المتداول  الجزء المتداول   
السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار "سةوديك" وقعت شركة    2021أكتوبر    13في            

عقةةد قةةرل مشةةترك متوسةةط الأجةةل مةةع البنةةك العربةةي الأفريقةةي الةةدولي "وكيةةل 
التسهيلات والضمان" وبنك مصر )بصفت  بنك المسؤول عن الحساب( بإجمةالي مبلةغ 

ع لعقد القرل المشترك السابق الموقةع فةي    1  570 أبريةل   4مليون جني  مصري وفقا
عل  شريحتين: الشريحة الأول  لتمويل إجمةالي الةديون المسةتحقة والشةريحة   2017

 )معدل العائد كوريدور + هامش(  الثانية لتمويل مشروعات "سوديك ويست" 

 1,269,390,922 1,192,067,618 77,323,304  1,192,067,617 1,079,304,464 112,763,153  متغير

 تعهدات الدين: 
 بإيداع جميع المتحصلات الناتجة عن بيع المشروع. تتعهد الشركة   -
تلتزم الشركة بإبرام رهنٍ عقاري وتخصي  حق امتياز من الدرجة الأول  عل   - -

 حسابات المشروع لصالح البنك. 
تلتزم الشركة بإبرام وكالة رهنٍ عقاري تسمح بالاستعلام عن إمكانية تسجيل الأرل   - -

والمباني المنفذة عل  المشروع الممول باسم المقترل وإتمام رهن من الدرجة الأول   
 عل  الأصول والمباني المؤجرة فقط. 

تلتزم الشركة بإبرام وثيقة تة،مين علة  أعمةال بنةا  المشةروع لصةالح البنةك بنسةبة   -
 ٪.120تغطية  

         

، وقعت سوديك عل  تسهيلات مشةتركة طويلةة الأجةل مةع بنةك 2024سبتمبر    8في  
مليةةار جنيةة  مصةةري، وذلةةك  4.14والبنةةك التجةةاري الةةدولي بإجمةةالي مبلةةغ مصةةر 

بغرل تمويل جز  مةن تكةاليف التطةوير المتبقيةة إلة  جانةب المصةروفات الأخةرى 
قسةط ربةع  12فدان. وسيتم سداد القةرل علة    464المتعلقة بمشروع سوديك البالغ  

 )معدل العائد كوريدور + هامش(.  سنوي غير متساوٍ 

 متغير
 

 - 900,000,000 900,000,000  - - - 

 تعهدات الدين 
 تخصي  سياسات نسبة كفاية رأس المال

 رهن حسابات المشروعات 
 كوريدور + هامش(. سندات إذنية )سعر العائد هو 

  (1,610,256 ) (9,258,974 ) (10,869,230 )  (1610256 ) (10869231 ) (12479487 ) 

 1,256,911,435 1,181,198,387 75,713,048  2,081,198,387 1,970,045,490 111,152,897   المستهلكة إجمالي تكلفة الاقتراض غير 

 



 
 )شركة مساهمة مصرية(   شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك

 
 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  – مستقلةالإيضاحات المتممة للقوائم المالية ال

  
 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجني  المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 قروض بنكية )تابع(  -32
 

 التسهيلات البنكية  32-2
 

 
 معدل الفائدة 
 2024 الاسمي 

 
2023 

     
، وقعةةةت سةةةوديك اتفاقيةةةة 2023نةةةوفمبر  13فةةةي 

تسهيلات ائتمانية متجةددة مةع البنةك التجةاري الةدولي 
مليار جني  مصري لغرل تمويةل   1.2بإجمالي مبلغ  

العمليةةات الجاريةةة لمشةةروعات سةةوديك، وتبلةةغ مةةدة 
التسهيل سبع سنوات مضمونة بةرهن أرصةدة مدينةة، 
تمثل أداة مستقبلية للوحةدات المسةلمة فةي مشةروعات 

 )معدل العائد كوريدور + هامش(. سوديك المتنوعة.

 471,089,237  800,303,274 متغير 

  800,303,274  471,089,237 

 
 

 هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة  -33
 

 2024  2023 

 
 

 
 

 10,586,706,952  10,343,855,608 هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة 
 (5860826408)  (5097939151) الفائدة غير المستهلكة 

 5,245,916,457  4,725,880,544 

    
 243,155,475  532,294,201 الجز  المتداول 

 4,482,725,069  4,713,622,256 الجز  غير المتداول 

 5,245,916,457  4,725,880,544 

 
الجديدة لإنشا  مشروع عمراني  2022يونيو    27في   العمرانية  المجتمعات  الشركة وهيئة  بين  اتفاقية تطوير  توقيع  تم   ،

 مليار جني  مصري.   11.36فدانعا وبقيمة إجمالية تبلغ  464.81متكامل عل  مساحة 
 
 

 دفعات مقدمة    -عملاء   -34
 

 2024  2023 

    
 3,229,011,477  5,962,399,546 المشروعات في غرب القاهرة    -دفعات مقدمة  
 1,076,872,507  1,479,754,175 المشروعات في شرق القاهرة   -دفعات مقدمة  
 -  1,731,828,987 مشروعات في الساحل الشمالي   -دفعات مقدمة  
 394,977,112  606,647,067 عضويات الأندية  -دفعات مقدمة  

 9,780,629,775  4,700,861,096 

 

مليار جني  مصري يمثةل قيمةة المكونةات الماليةة علة  الأقسةاط المحصةلة مةن   1.527تشمل الدفعات المقدمة مبلغ   -
 العملا .

مليةار جنية  مصةري ولةم يةتم إدراجهةا فةي  40.4وراق القبل غير المحصلة للوحدات غير المسلمة والتي تبلةغ الأ -
 (40القوائم المالية وتم الإفصاح في الإيضاح رقم )



 
 )شركة مساهمة مصرية(   شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك

 
 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  – مستقلةالإيضاحات المتممة للقوائم المالية ال

  
 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجني  المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 المقاولون والموردون وأوراق الدفع -35
 

 2024  2023 

    
 45,736,642  65,128,112 مقاولون
 38,717,215  100,687,955 موردون 

 109,271,264  137,909,323 أوراق الدفع  

 303,725,390  193,725,121 

 

تعرل الشركة لمخاطر العملة ومخاطر السيولة المتعلقة بالموردين والمقةاولين وأوراق الةدفع فةي يتم الإفصاح عن   -
 (.7الإيضاح رقم )

 
 

   دائنون وأرصدة دائنة أخرى  -36
 

 2024  2023 

    
 1,161,662,871  1,602,211,432 المبالغ المحصلة لحساب إدارة وتشغيل وصيانة المشروعات * 

 306,900,541  426,317,263 المصروفات المستحقة 
 41,474,567  37,787,910 الأرصدة الدائنة والإلغا    -العملا  

 48,756,909  113,428,878 مصلحة الضرائب 
 15,656,343  389,290 الإجازات المستحقة  

 8,618,703  28,888,636 مقابل تعديلات  -ودائع ت،مين محصلة من العملا   
 13,569,411  10,758,169 مقاولون  -ت،مينات اجتماعية 

 24,364,829  34,602,074 دائنو أقساط الغاز والكهربا  
 161,826,162  252,979,385 ضمان أعمال محتجزة 

 8,038,132  1,507,109 دفعات مقدمة لإيجار العملا  
 6,581,033  52,457,239 أرصدة دائنة أخرى قصيرة الأجل 

 2,561,327,385  1,797,449,501 

 
مثل الرصيد ودائع الصيانة المحصّلة من العملا ، والتي تم استثمارها في ودائع لأجل وحسابات جارية محملة بفائدة  ي  *

 لغرل تمويل مصروفات الصيانة المنتظمة المتعلقة بالوحدات المسلمّة ولا يمكن استخدامها لأي غرل آخر. 
مليار جني  مصري في    3.22الإفصاح عن أوراق القبل غير المحصلة لصيانة الوحدات غير المسلمة والبالغة  يتم   *

 (. 40الإيضاح رقم )
 (. 7يتم الإفصاح عن تعرل الشركة لمخاطر العملة ومخاطر السيولة المتعلقة بالدائنين في الإيضاح رقم ) -

 
 

 المخصصات  -37
 

 2024  2023 

    
 645,990,014  595,412,704 (1-37إستكمال الأعمال )مخص  

 33,250,000  242,300,000 (2-37مخص  المطالبات المتوقعة )

 837.712.704  679.240.014 

 



 
 )شركة مساهمة مصرية(   شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك

 
 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  – مستقلةالإيضاحات المتممة للقوائم المالية ال

  
 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجني  المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 )تابع(  المخصصات  -37
 

 مخصص إستكمال الأعمال  37-1

 

 الرصيد 
 في

  2024يناير  1
 المكون خلال 

  العام 

 المستخدم 
 خلال 
  العام 

مخصصات انتفى 
الغرض منها  
  خلال العام 

 الرصيد كما في 
 2024ديسمبر  31

 595,412,704  -  ( 201.658,848)  151,081,538  645,990,014 مخص  إستكمال الأعمال 

 645,990,014  151,081,538  (201.658.848 )  -  595,412,704 

 

 

 الرصيد 
 في

  2023يناير  1
 المكون خلال 

  العام 

 المستخدم 
 خلال 
  العام 

مخصصات انتفى 
الغرض منها  
  خلال العام 

 الرصيد كما في 
 2023ديسمبر  31

          
 645,990,014  -  ( 459.403.658)  487,014,952  618,378,720 مخص  إستكمال الأعمال 

 618,378,720  487,014,952  (459.403.658 )  -  645,990,014 

 
التكاليف المقةدرة المتعلقةة بالوحةدات المسةلمة والمتوقةع تكبةدها فةي السةنوات التاليةة لإكمةال تنفيةذ يغطي هذا المخص   

 المشروع في مرحلت  النهائية.
 

 مخصص المطالبات  37-2
 

 

 الرصيد 
 في

  2024يناير  1
 المكون خلال 

  العام 

 المستخدم 
 خلال 
  العام 

مخصصات انتفى 
الغرض منها خلال  

  العام 
 في الرصيد كما 

 2024ديسمبر  31

          
 92,300,000  -  ( 36043585)  95,093,585  33,250,000 مخص  المطالبات المتوقعة 

 150,000,000  -  -  150,000,000  - مخص  التعويضات 

 33,250,000  245,093,585  (36043585 )  -  242,300,000 

 

 

 الرصيد 
 في

  2023يناير  1
 المكون خلال 

  العام 

 المستخدم 
 خلال 
  العام 

مخصصات انتفى 
الغرض منها خلال  

  العام 
 الرصيد كما في 

 2023ديسمبر  31

          

 33,250,000  -  ( 28118830)  31,368,830  30,000,000 مخص  المطالبات المتوقعة 

 30,000,000  31,368,830  (28118830 )  -  33,250,000 

 
للمطالبات القائمة المتعلقة بمعاملات الشةركة مةع الأطةراف الأخةرى. تقةوم إدارة الشةركة يتم تكوين المخص    -

ا لأحةدث الاتفاقيةات والمفاوضةات مةع تلةك  بفح  المخصصات سةنويعا وإجةرا  أي تعةديلات عنةد الحاجةة وفقةع
 الأطراف.

لم تفصح الشركة عن جميع المعلومات التي تتطلبها معايير المحاسبة المصرية مع تلك الأطةراف حيةث تفتةرل  -
 الإدارة أن الإفصاح عن هذه المعلومات سيؤثر بشدة عل  مفاوضات الشركة مع تلك الأطراف.



 
 )شركة مساهمة مصرية(   شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك

 
 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  – مستقلةالإيضاحات المتممة للقوائم المالية ال

  
 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجني  المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 )تابع(  المخصصات  -37
 

 مخصص عقود محملة بالخسائر  37-3
 

 
 الرصيد في 

  2023يناير  1
المكوّن خلال  

  العام 

مخصصات انتفى  
الغرض منها خلال  

  العام 
 الرصيد في 

 2023ديسمبر   31

        
 -  (97 491 234)  -  234 491 97 مخص  عقود محملة بالخسائر 

 97 491 234  -  (97 491 234)  - 

 
 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  -38
 

التي   والشركات  التنفيذيين  والمديرين  الإدارة  ومجلس  الشركة  مساهمي  في  العلاقة  ذات  الأطراف  فيها  تتمثل  يمتلكون 
بطريقة مباشرة أو غير مباشرة أسهم تمنحهم حق السيطرة أو ممارسة نفوذ جوهري عل  تلك الشركات. قامت الشركة  
الشركة   إدارة  التي تحددها  للشروط  المعاملات وفقا  العلاقة، وقد تمت هذه  العام مع الأطراف ذات  بعدة معاملات خلال 
وتمت الموافقة عليها من قبل الجمعية العامة العادية للشركة. وفيما يلي ملخ  للمعاملات الجوهرية التي أبرمت خلال  

 العام في تاريخ المركز المالي المستقل: 
 

 المعاملات مع أطراف ذات علاقة  38-1
 2024ديسمبر  31   

  الأطراف: 
 قيمة طبيعة المعاملة طبيعة العلاقة

 المعاملة 

    
 المدن والمنتجعاتشركة بيفرلي هيلز لإدارة  

 شركة تابعة
أعمال الزراعة والصيانة والخدمات  

 الأمنية لمدينة بيفرلي هيلز 
17,526,733 

شركة السادس من أكتوبر للتنمية والمشروعات العقارية  
 )سوريل(

 9,073,261 مدفوعات بالنيابة عن الشركة  شركة تابعة

 1,438,771 مدفوعات بالنيابة عن الشركة  تابعةشركة  شركة سوديك جاردن سيتي للتنمية والاستثمار
 شركة إدارة لخدمات المدن والمنتجعات 

 شركة تابعة
أعمال الزراعة والصيانة والخدمات  

 الأمنية لمشروع سوديك ويست
347,438,734 

 131,086,858 مدفوعات بالنيابة عن الشركة  شركة تابعة شركة اليسر للمشروعات والتنمية العقارية
 175,432,847 مدفوعات بالنيابة عن الشركة  شركة تابعة شركة سوريل للاستثمار العقاري 

 559,072,513 مدفوعات بالنيابة عن الشركة  شركة تابعة  شركة طابروك للتعمير 
 76,539,456 مدفوعات بالنيابة عن الشركة  شركة تابعة شركة سوديك للتنمية والاستثمار العقاري 

 88,365,523 إيرادات / مصروفات الأندية شركة تابعة شركة سوديك للأندية
 5,832,000 أتعاب إدارية   

شركة تابعة   شركة الدار إيجيبت لتنمية المشروعات
 للشركة الأم

 718,724 مدفوعات بالنيابة عن الشركة 

 56 174  529                                                       المديرين التنفيذيين وأعضا  مجلس الإدارة

 



 
 )شركة مساهمة مصرية(   شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك

 
 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  – مستقلةالإيضاحات المتممة للقوائم المالية ال

  
 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجني  المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة )تابع(  -38
 

 فيما يلي أرصدة الأطراف ذات العلاقة في تاريخ القوائم المالية. 
 

 مستحق من أطراف ذات العلاقة  ( أ

 2024  2023 

    
 3,651,668  3,651,668 والاستصلاح )تحت التصفية( شركة جرين سكيب للزراعة  

 22,411,128  22,411,128 شركة مةوف إن للمقاولات المتطورة
 434.145.985  434,145,985 شركة سوديك سوريةا 

 35,191,620  35,191,620 مشروع مشترك –سوديك للتطوير العقارى المحدودة   -شركة بالمةةةيرا 
 1,923,371  3,362,142 سيتي للتنمية والاستثمارشركة سوديك جاردن  
 323,417  1,042,141   مصر -شركة الدار العقارية  

 4,809,997  - شركة اليسر للمشروعات والتنمية العقارية
 -  51,035,510 شركة طابروك للتعمير

 9,958,216  10,511,238 شركة بيفرلي هيلز لإدارة المدن والمنتجعات

 561,351,432  512.415.402 
 (495 593 868)  ( 495424870) الخسائر الائتمانية المتوقعة )*( 

 65,926,562  16.821.534 

ا كبيرا عل  القطاعات الاقتصادية   )*( نظرا للظروف السياسية الراهنة في الجمهورية العربية السورية التي كان لها أثرع
سةوديك للتطةوير العقةارى المحةدودة مةن قبةل  -والوثائق المتعلقة بشركة بالمةةةيرا بشكل عام، ومصادرة الأصول 

حكومة الجمهورية العربية السورية، خاطبت إدارة سوديك سفارة الجمهورية العربيةة السةورية فةي مصةر لحمايةة 
 جميع مصالحها من هذه الأعمال وكلفت شركة محاماة لمحاولة حماية مصالحها.

وبنا  عل  ذلك، رأت مجلس إدارة شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاسةتثمار "سةوديك" أن أصةول الشةركة المسةتثمر 
فيها أصبحت جميعها محل نزاع مع حكومة البلد المذكور، الأمر الذي يتطلب الاعتراف بالخسارة الناجمة عن عدم القدرة 

اضمحلال قيمة المستحق مةن أطةراف ذات   2014أبريل    16عل  استرداد استثماراتها، وبالتالي، قرر مجلس الإدارة في  
علاقة فيما يتعلق بالاستثمارات التي تم ضخها في مشةاريع الجمهوريةة العربيةة السةورية بالإضةافة إلة  اضةمحلال قيمةة 

جنية    495,724,870المستحق من بعل الشركات التابعةة فيمةا يتعلةق بالةديون غيةر المتوقةع تحصةيلها، والتةي بلغةت  
 .2024ديسمبر  31مصري كما في 

 المستحق إلي أطراف ذات علاقة  ( ب

 2024  2023 
    

 1,830,811,406  1,821,738,146 شركة السادس من أكتوبر للتنمية والمشروعات العقارية )سوريل( 
 118,092,834  293,525,680 شركة سوريل للاستثمار العقاري 

 -  126,276,861 شركة اليسر للمشروعات والتنمية العقارية
 47,398,349  73,627,897 شركة سوديك للأندية 

 508,037,003  - شركة طابروك للتعمير
 137,991,219  214,530,675 شركة سوديك للتنمية والاستثمار العقاري 
 6,986,351  21,016,381 شركة إدارة لخدمات المدن والمنتجعات 

 2,550,715,640  2,649,317,162 

 



 
 )شركة مساهمة مصرية(   شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك

 
 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  – مستقلةالإيضاحات المتممة للقوائم المالية ال

  
 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجني  المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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   الموقف الضريبي -39
 

 -فيما يلي ملخ  الموقف الضريبي للشركة في تاريخ القوائم المالية المستقلة:  
 

 ضريبة الشركات 
 
 للفح  الضريبي وتم دفع الفروق الضريبية وتسويتها.  2018إل   1996خضعت السنوات من  -
 مطالبات ضريبية حت  تاريخ اعتماد إصدار هذه القوائم المالية. قيد الفح  ولم يتم استلام أي   2019أن سنة  -
ولم يتم استلام أي مطالبات ضريبية حت  تاريخ اعتماد إصدار هذه    2022إل     2020لم يتم فح  السنوات من   -

 القوائم المالية. 
ع للقانون رقم   - واللوائح والتعديلات    2005لسنة    91تقدم الشركة إقراراتها الضريبية السنوية في المواعيد المحددة وفقا

 وتدفع الضريبة المستحقة. 
 

 ضريبة المرتبات 
 
 وتم دفع الفروق الضريبية وتسويتها. 2022إل    1996تم فح  السنوات من  -
ولم يتم استلام أي مطالبات ضريبية حت  تاريخ اعتماد إصدار هذه    2024إل     2023لم يتم فح  السنوات من   -

 القوائم المالية.  
ع للقانون.  -  تدفع الشركة ضريبة المرتبات الشهرية في مواعيدها المحددة وفقا

 
 ضريبة الخصم والإضافة 

 
ع للقانون. -  تدفع الشركة ضريبة الخصم والإضافة في مواعيدها المحددة وفقا

 
 ضريبة الدمغة

 
 ، وتم دفع الفروق الضريبية بالكامل. 2020إل  سنة  1996تم إجرا  الفح  الضريبي من سنة  -
قيد الفح  ولم يتم استلام أي مطالبات ضريبية حت  تاريخ اعتماد إصدار هذه    2022إل     2021أن السنوات من   -

 القوائم المالية. 
ولم يتم استلام أي مطالبات ضريبية حت  تاريخ اعتماد إصدار هذه    2024إل     2023لم يتم فح  السنوات من   -

 القوائم المالية.  
 تقدم الشركة إقرارات ضريبة الدمغة بشكل منتظم وتسدد الضرائب المستحقة في المواعيد المحددة وفقا للقانون. -

 
 ضريبة المبيعات / القيمة المضافة 

 
 وتم دفع الفروق الضريبية وتسويتها.  2020إل  نوفمبر  1996تم فح  السنوات من  -
ولم يتم استلام أي مطالبات ضريبية حت  تاريخ اعتماد إصدار    2024إل     2020لم يتم فح  السنوات من ديسمبر -

 هذه القوائم المالية.  
وفقا   - المحددة  المواعيد  في  المستحقة  الضرائب  وتسدد  منتظم  بشكل  المضافة  القيمة  إقرارات ضريبة  الشركة  تقدم 

 للقانون.
 

 ضريبة عقارية 
 

للضريبة المستحقة عل  الوحدات المملوكة للشركة، وتم جدولة سداد الضريبة لدى    3تحصلت الشركة عل  النموذج رقم  
 . 2024مصلحة الضرائب حت  عام 

 



 
 )شركة مساهمة مصرية(   شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار سوديك

 
 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  – مستقلةالإيضاحات المتممة للقوائم المالية ال

  
 )جميع المبالغ الواردة بالإيضاحات بالجني  المصري إلا إذا ذكر خلاف ذلك(
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 شيكات مؤجلة الدفع )خارج قائمة المركز المالي(  -40
 

الخاصة بالوحدات   -الشيكات مؤجلة الدفع وعملا  التقسيط غير المدرجة في بنود قائمة المركز المالي المستقلة تتمثل قيمة 
حسب   عميل  لكل  الدفع  لشروط  ع  وفقا العملا   من  والمستلمة  المرحلة  الدفع  مؤجلة  الشيكات  قيمة  في  المسلمة،  غير 
المنصو  علي  في العقود، بالإضافة إل  قيمة الأقساط المستقبلية التي لم تستلم شيكات عنها بعد حيث تم إبرام العقد وتم  

ع ولم يتم تقديم شيكات مستقبلية لباقي قيمة الوحدة حت  تاريخ المركز المالي، وتفعرل كما يلي:   تحصيل الدفعة مقدما
 

 2023  2024  رقم إيضاح  

      
 15,318,928,626  40,442,737,712  ( 34) عملا  الشيكات مؤجلة الدفع وأقساط الوحدة 

 39,688,652  7,870,952  ( 40) إلغا ات عملا  الشيكات مؤجلة الدفع
 509,012,919  535,471,184  ( 38) شيكات مؤجلة الدفع لأقساط النادي الاجتماعي
 986,468,102  3,222,009,845  ( 36) عملا  الشيكات مؤجلة الدفع وأقساط الصيانة 

   44,208,089,693  16,854,098,299 

      مستحقة 
 2,830,367,328  7,280,600,437  ( 20) شيكات مستحقة عل  المدى القصير 
 14,023,730,971  36,927,489,256  ( 20) شيكات مستحقة عل  المدى الطويل 

   44,208,089,693  16,854,098,299 

 
 

   المعاملات غير النقدية -41
 

في  لغرل   المنتهية  المالية  للسنة  المستقلة  النقدية  التدفقات  قائمة  المعاملات  2024ديسمبر    31إعداد  ت،ثير  استبعاد  تم   ،
 الاستثمارية التالية لأنها تعتبر معاملات غير نقدية: 

 
 جنيو مصري  

  
الفوائةةد المسةةتهلكة علةة  هيئةةة المجتمعةةات العمرانيةةة الجديةةدة ودائنةةي شةةرا  الأراضةةي، 

 520 035 913 المرسملة عل  الأعمال تحت التنفيذ 
 974 872 329 المكون المالي المرسمل عل  الأقساط المحصلة من العملا  
 40 618 162 التحويل بين الاستثمارات العقارية والمشروع تحت التنفيذ

 




