
عرض تقديمي للمستثمرين
2025أول تسعة أشهر 



التوقعات والإفادات المستقبلية
يحةالييندرج هذا العرض التقديمي في سياق توضيح معلومات فقط، ولا يشكل عرضًا أو جزءً من دعوة للبيع، أو توصية من أي نوع لشراء أي أوراق م ة نص د بمثاب ا ة أو أدوات مالية من أي نوع، ولا تع ية فيم أو توص

ان. يتعلق بهذه الأوراق المالية أو غيرها من الأدوات المالية ا ك رف أيً دى أي ط وع ل ن أي ن ر. ولا يشكل هذا العرض التقديمي أو محتوياته أساسًا لأي عرض أو عقد أو التزام م ذا الع ي ه واردة ف ات ال ض المعلوم
أو أي أدوات مالية أخرى متعلقة بأي من الكيانات ذات الصلة بشركة  أو أي أوراق مالية، التقديمي بما في ذلك المعلومات المالية على سبيل المثال لا الحصر، لا تشكل بأي حال توصية لامتلاك، أو شراء، أو بيع أسهم،

.مدينة مصر أو أي شركة أخرى

عليه ليها أو استخدامها من قبل أي شخص لأي غرض كان، ود عيحتوي هذا العرض التقديمي على معلومات هامة وذات خصوصية عن  شركة مدينة مصر؛ وهذه المعلومات مملوكة للشركة حصًرا ولا يجوز الاعتما
.يجب معاملتها بأعلى درجات السرية

، "تعتزم"، "تتوقع"، "ترى: "يةيق استخدام ما يماثل العبارات والكلمات الآتطريحتوي هذا العرض التقديمي على بيانات تطلعية، والبيان التطلعي هو أي تصريح لا يتصل بوقائع أو أحداث تاريخية، ويمكن التعرف عليه عن
تقبلية لا ، أو استخدام ما ينفيها أو تعبيرات أخرى مماثلة تهدف إلى تمييز العبارات التي تحتوي على ت"مخاطرة"، "تخاطر"، "ينبغي"، "سوف"، "قد"، "التقديرات"، "تفترض"، "تواصل"، "تقدِّر"، "تخطط"، "تهدف" وقعات مس

اذ أي ولا يمكن الاعتماد على التوقع. وينطبق هذا على وجه الخصوص، على التوقعات التي تتضمن معلومات عن الاستراتيجية وغيرها من الأحداث أو التوقعات المستقبلية. تتعلق بوقائع تاريخية ات المستقبلية لاتخ
ا وبطبيعة الحال تنطوي البيانات والتوقعات التطلعية على مخاطر وش . قرار لما تنطوي عليه من مخاطر معروفة وغير معروفة ومجهولة، وغيرها من العوامل التي يكون أغلبها خارجًا عن سيطرة الشركة كوك وغيره

ا. من العوامل نظرًا لارتباطها بأحداث وظروف تطلعية قد لا تتحقق مستقبلا ا جوهرلا تعد البيانات التطلعية ضمانًا للأداء المستقبلي للشركة، وقد تختلف الحالة المالية الفعلية للشركة أو نت ا اختلافً ن ئج عملياته ا ع يً
وقعات مستقبلية مكتوبة وينبغي مراعاة التنبيهات الواردة أعلاه فيما يتعلق بأي بيانات أو ت. هذه البيانات والتوقعات التطلعية الواردة في هذا العرض التقديمي، لعدم توافق التوقعات سواءً كانت صريحة أو ضمنية

ذ. أو شفوية تصدر لاحقًا عن الشركة أو من يمثلها تقبلية به ات المس ات أو البيان واءً ا اليمكن أن تتسبب العديد من العوامل في اختلاف النتائج الفعلية بصورة جوهرية عن تلك الواردة في التوقع ديمي س رض التق ع
هد ة والمش ادية العالمي واق الشر الاكانت صريحة أو ضمنية، ويشمل ذلك من بين جملة أمور أخرى، المخاطر المتعلقة بتطورات الأحداث والاتجاهات الاقتص ي وأس وق المصر ياسي بالس ادي والس ط قتص ق الأوس

. والتغيرات التي تطرأ على استراتيجيات الشركات والأعمال وغيرها من العوامل الأخرى

داقية إلىلمصرجميع المعلومات الواردة في هذا العرض التقديمي، بما في ذلك على سبيل المثال لا الحصر المعلومات المتعلقة بأسواق المال والعقارات ا ا المص رف عنه ادر يُع ات ية، تم جمعها من مص ب بيان جان
ن دقة أو ي مسؤولية عقد تحتوي بيانات المصدر على بعض الأخطاء أو البيانات غير الدقيقة؛ ولا تقدم شركة مدينة مصر صراحة أية ضمانات، ولا تتحمل أ"(. مصدر البيانات)"متاحة ومعلنة تتمتع بقدر معقول من الدقة 

.اكتمال أو صحة البيانات المصدرية الواردة في العرض التقديمي

.يُعد إبراء الذمة جزءً لا يتجزأ من العرض التقديمي، وتخضع الشركة لأحكام القانون المصري وبموجب اختصاص القضاء المصري



4مقدمة

8اتمسيرة استثمارية حافلة بالنجاح

29ةالمستجدات المالية والتشغيلي

37ملحقات

المحتويات



  

مقـــــدمة



في تلبية الاحتياجات السكنية لملايين المصريين1959هي إحدى أبرز شركات التطوير العقاري في السوق المصري، حيث نجحت منذ انطلاقتها عام مدينة مصر 

2025سبتمبر 30اعتبارًا من * 

لمحة عن شركة مدينة مصر

7,586
وحدةً تم تسليمها بمشروعات

قيد التطوير

27
مشروعًا قيد التطوير

يار جنيهمل9.2
*القيمة السوقية

66
عامًا حافلًا بالنجاحات

468
فريق العمل

34,579
وحدةً مباعة بمشروعات قيد التطوير



الجديدةالمبيعاتنموبفضلأشهرتسعةأولنتائجفيسنويارتفاع

مليار جنيه2.4
2025صافي الربح خلال أول تسعة أشهر 

%6.6انخفاض سنوي 

1,014
2025وحدات تم تسليمها خلال أول تسعة أشهر 

%112.1نمو سنوي 

مليار جنيه3.1
د  الأرباح التشغيلية قبل خصم الضرائب والفوائ

2025والإهلاك والاستهلاك خلال أول تسعة أشهر 
%9.8انخفاض سنوي 

2700 
2025الوحدات المباعة خلال أول تسعة أشهر 

%34.1انخفاض سنوي 

مليار جنيه7.4
2025الإيرادات خلال أول تسعة أشهر 

%1.0انخفاض سنوي 

مليار جنيه36.3
2025المبيعات الجديدة خلال أول تسعة أشهر 

%11.2نمو سنوي 

▼

▲ ▲

▼▼

▼



2025أشهر من عام 9أبرز تطورات الشركة خلال أول 

ات  التوسع الإقليمي في الإمار
العربية المتحدة

امل مدينة مصر شركة تابعة مملوكة بالكأسست

 Cities of the"تحت اسمدبيلها في 

World"،شركة لتساهم بشكل فعال في توسع ال

.داخل السوق الإماراتي والخليجي بشكل عام

"  وهيج"كما وقّعت مذكرة تفاهم مع شركة 

عاونالعقارية بهدف استكشاف فرص الت

.ديةفي المملكة العربية السعوالاستراتيجي

في نيو  " Talala"إطلاق 
هليوبوليس

متعدد الاستخدامات"Talala"أطلقت الشركة مشروع

المتوقعةالمبيعاتفي نيو هليوبوليس، حيث بلغ إجمالي 

يرتطولىمليار جنيه، مما يؤكد تركيز جهودها ع202

.واسعة النطاقمتكاملة مجتمعات 

أداء قياسي ونتائج تمويلية غير 
مسبوقة

موافقة الهيئة العامة 
للرقابة المالية لتأسيس

العقاريSAFEصندوق 

ابة حصلت مدينة مصر على موافقة الهيئة العامة للرق

العقاري، مما أضفى  SAFE المالية لتأسيس صندوق

ح الطابع الرسمي على هيكل المنصة التنظيمي وأتا

فرصًا أكبر لمشاركة أوسع من المستثمرين

أعلى مستوى أشهر9خلال أو حققت مدينة مصر

نموًا لمبيعات الوحدات الجديدة في تاريخها، حيث سجلت

كما أسهمت زيادة . في هذه الفترة%11.2سنوياً بمعدل 

.ةإجمالي إيرادات الشركتعزيزفيالتسليماتوتيرة 

إطلاق شارك تانك بيزنس بارك في تاج سيتي

ي أول مجمع أعمال في العالم مستوحى من البرنامج التلفزيون

.وذلك في تاج سيتي ،Shark Tankالعالمي الشهير 

تقدير جهود الاستدامة

تقديرًا 2025حصدت مدينة مصر جائزة الاستدامة لعام 

.لمبادراتها وبرامجها المجتمعية

اتفاقية تعاون استراتيجي مع الجامعة 

البريطانية في مصر

ي مع الجامعة اتفاقية تعاون استراتيجمدينة مصرفي يوليو، وقّعت

.لدعم الابتكار وتأهيل الشباب لسوق العمل البريطانية في مصر

شراكات استراتيجية لأعمال البنية التحتية

وجي " إنرجيقرة "وقّعت مدينــة مصــر شراكة استراتيجية مع 

لتسريع أعمال البناء والبنية التحتية في تاج GTCI تي سي أي

.مليون جنيه740سيتي، حيث تجاوز استثماراتها 

التوسع الإقليمي في المملكة العربية 

السعودية

"وهيج"مذكرة تفاهم مع شركة مدينة مصروقّعت

راتيجيالاستعاونالعقارية بهدف استكشاف فرص الت

شركة في المملكة العربية السعودية وإمكانية تأسيس

.للتطوير العقاري



أبرز المؤشرات في مسيرة 
الشركة الاستثمارية

  



معات السكنية  نجحت مدينة مصر في تنمية أعمالها وترسيخ مكانتها الرائدة في سوق التطوير العقاري مع التركيز على تنفيذ مشروعات المج
المتكاملة

1959

تأسيس شركة مدينة مصر
باعتبارها شركة مملوكة  

وير  للدولة تمتلك امتيازًا لتط
مشروعات عقارية كبرى بحي

مدينة نصر

1975

ن نجاح الشركة في الانتهاء م
إنشاء النصب التذكاري 

، والذي  للجندي المجهول
الراحل يضم أيضًا ضريح الرئيس

محمد أنور السادات

1996

رح  الطنجاح الشركة في إتمام 
العام الأولي بالبورصة 

المصرية

2006

استحوذت شركة بي بي إي
من  % 30على حصة  بارتنرز

، ليضمّوا إلى  مدينة مصر
الشركة كوادر محترفة تحظى
بخبرات دولية ومعرفة واسعة

بالسوق المصري

2009

تحديث نموذج أعمال الشركة
ام  نظبصورة شاملة ليتضمن 

المبيعات على الخارطة  
“ الأوف بلان”

2012

التوسع بأعمال الشركة إلى قطاع المجمعات
اج  ت»إطلاق مشروع السكنية المتكاملة مع 

، أحد مشروعات التطوير العقاري «سيتي
العملاقة بالقاهرة الجديدة

مليون جنيه200المبيعات التعاقدية تتجاوز 

2020

تتجاوزالمبيعات التعاقدية 
مليار جنيه5.1

2021

مِنْك  الاستحواذ على شركة 
للاستثمار العقاري وإيجي كان  

للتطوير العقاري  

عبد الله سلام تولّّ المهندس 
كةمنصب الرئيس التنفيذي للشر

2022

المبيعات التعاقدية تسجّل
مليار جنيه10.2

2023

كة  تغيير العلامة التجارية للشر
"مدينة مصر"إلى 

ل  إجمالّ مبيعات تعاقدية يص
ة بالإضافمليار جنيه 29.9إلى 

في مليار جنيه2.2إلى 
الشركات التابعة

2017

وهو مشروع ضخم متعدد  « سراي»إطلاق 
الاستخدامات على مقربة من العاصمة  

الإدارية الجديدة
مليار جنيه4.7المبيعات التعاقدية تتجاوز 

2024

تنجح في تحقيق"مدينة مصر"
خلال عاممليار جنيه 2.8صافي ربح 

ة  ، وتسجيل مبيعات تعاقدي2024
خلال نفسمليار جنيه41.0بقيمة 

الفترة

توقيع ثلاث اتفاقية لتطوير
مشروعات جديدة في المستقبل

بنظام سيتي وهليوبوليس الجديدة
التطوير المشترك 

2025

ن  أداء قويًا م" مدينة مصر"حققت 
حيث ارتفاع معدلات تسليم  

ية الوحدات وتعزيز التدفقات النقد
واستقرار مستويات الربحية

ا واصلت الشركة التوسع بنطاقه
ق  الإقليمي بخطى ثابتة عبر إطلا

مشروعات جديدة في السعودية  
والإمارات



التوسع بأنشطة الشركة عبر خمسة مشروعات رئيسية تتميز بمواقعها الاستراتيجية

من خبراتها الواسعةدةفياستراتيجية، مستهامواقعبتتميزخمسة مشروعات رئيسية إقامةعبرتسعى الشركة إلى التوسع بأنشطتها الاستثمارية 
عملاء أوسع على  تعزيز انتشارها والوصول إلى قاعدةبذلكتواصل لوبنية تحتية ضخمة، سكنيةفي تنفيذ مشروعات أعمالها المشرفة ابقةسو

.مستوى المنطقة



.مليون متر مربع2وجهات تجارية على مساحة تبلغ يتضمنمتكامل نمط حياة

.تتميز بالابتكاروتجارية مكتبيةمساحات من إجمالي محفظة أراضيها بهدف توفير نمط حياة متكامل ضمن مجتمعاتها، مما أتاح لها إنشاء % 15خصصت الشركة 



مليون متر مربع بأبرز المواقع الاستراتيجية3.6وجهة ثقافية فاخرة متعددة الاستخدامات على مساحة تاج سيتي

78%أراضي قيد التطوير                                 
22%مساحات تجارية لم يتم طرحها بعد    

ن مطار  تاج سيتي هو مشروع متعدد الاستخدامات يحتل موقعًا استراتيجيًا بالقرب م
مساحة  القاهرة الدولّ؛ ويتم تطويره على واحدة من أكبر الأراضي المملوكة للشركة ب

مليون متر مربع3.6

مليون متر مربع3.6
محفظة الأراضي 

2025أول تسعة أشهر 

80%

20%

مساحات سكنية  مساحات تجارية 

تقسيم 
المشروع

2012
إطلاق المشروع

11,240
إجمالّ عدد الوحدات

جنيهمليار59.5

إجمالّ المبيعات
98%

نسبة المبيعات
بالمشروعات المنفذة

 مربعمترمليون2.9
مساحة الإنشاءات   

 مربعمترمليون 3.6
إجمالّ المساحة البيعية

 مربعمتر649-58
مساحات الوحدات

جنيه 95,000

متوسط سعر المتر المربع 
0.80

نسبة مساحات المباني

مربعمترمليون0.8

مساحة الأراضي غير المطورة



10مليون متر مربع ويقع على بُعد 5.5مشروع متعدد الاستخدامات على مساحة 
دقيقة من الطريق  15دقائق فقط من الجامعة الأمريكية بالقاهرة الجديدة و

دقائق فقط من العاصمة الجديدة5الدائري، وعلى بُعد 

%67أراضي قيد التطوير                                                 
%18أراضي سكنية لم يتم طرحها بعد

%  15 مساحات تجارية لم يتم طرحها بعد
 

مليون متر مربع5.5
محفظة الأراضي 

2025أول تسعة أشهر 

2016
إطلاق المشروع

13,462
إجمالّ عدد الوحدات

جنيهمليار 90.4

إجمالّ المبيعات
91%

نسبة المبيعات
بالمشروعات المنفذة

 مربعمترمليون4.3
مساحة الإنشاءات   

 مربعمترمليون 5.5
إجمالّ المساحة البيعية

 مربعمتر440-49
مساحات الوحدات

جنيه78,010

متوسط سعر المتر المربع
0.78

نسبة مساحات المباني

 مربعمترمليون 1.8
مساحة الأراضي غير المطورة

مليون متر مربع بموقع استراتيجي على5.5الاستخدامات على مساحة متعددمشروع سراي

مقربة من العاصمة الإدارية الجديدة

77%

13%

10%

مساحات سكنية   مساحات تجارية  حدائق عامة 

تقسيم 
المشروع



The 

BUTTERFLY
سيتيمشروع متعدد الاستخدامات في موقع استراتيجي بمستقبل

ويتميزمتر مربع، 998,886يمتد على مساحة ،متعدد الاستخداماتTHE BUTTERFLYمشروع

.كنية الفاخرةشرق القاهرة لتلبية الطلب المتزايد على الوحدات السسيتيموقع استراتيجي بمستقبلب

مليون متر مربع1.0
محفظة الأراضي 

2025أول تسعة شهور 

تقسيم 
المشروع

2024
إطلاق المشروع

3,227
إجمالّ عدد الوحدات

جنيهمليار47.7

إجمالّ المبيعات
23%

نسبة المبيعات
بالمشروعات المنفذة

 مربعمترمليون0,6
مساحة الإنشاءات   

 مربعمترمليون 1,0
إجمالّ المساحة البيعية

 مربعمتر260-37
مساحات الوحدات

جنيه 82,112

متوسط سعر المتر المربع 
0.62

نسبة مساحات المباني

مربعمتر88,878

مساحة الأراضي غير المطورة

 %91أراضي قيد التطوير  

%9مساحات تجارية لم يتم طرحها بعد   

90%

10%

مساحات سكنية مساحات تجارية



TALALA سهليوبوليبنيومليون متر مربع في موقع استراتيجي 2.1مشروع متكامل متعدد الاستخدامات بمساحة.

نيومليون متر مربع في قلب مدينة2.1متكامل متعدد الاستخدامات يمتد على مساحة TALALAمشروع 

.هليوبوليس

مليون متر مربع2.1
محفظة الأراضي 

2025أول تسعة شهور 

تقسيم 
المشروع

2025
إطلاق المشروع

4,174
إجمالّ عدد الوحدات

جنيهمليار46.8

إجمالّ المبيعات
4%

نسبة المبيعات
بالمشروعات المنفذة

 مربعمترمليون1,4
مساحة الإنشاءات   

 مربعمترمليون 2.1
إجمالّ المساحة البيعية

 مربعمتر288-35
مساحات الوحدات

جنيه 82,422

متوسط سعر المتر المربع 
0.62

نسبة مساحات المباني

مربعمترمليون1.2

مساحة الأراضي غير المطورة

%42أراضي قيد التطوير                                  

%47أراضي سكنية لم يتم طرحها بعد  

%11مساحات تجارية لم يتم طرحها بعد    

85%

15%

مساحات سكنية مساحات تجارية



ملة في تحويل الشركة إلى أكبر مطوّر عقاري للمجتمعات المتكا" سراي"، و"تاج سيتي"نجحت مشروعات 
في السوق المصري

(مليون جنيه)صافي الربح (مليون جنيه)المبيعات الجديدة (مليون جنيه)الإيرادات

.لأرقام الواردة النتائج المالية المستقلة لشركة مدينة مصرتُمثل ا
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235 374 439 521
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       تاج سيتي     سراي

ركفاءة هيكل تكاليف أعمال التطوياقتصاديات الحجم  
وأنشطة التسويق

بناء علاقات قوية
الالتزام بمواعيد التسليممع شركات المقاولات

وحدات إدارية وحدات تجارية وحدات سكنيةمجمع أعمال

مدارس مدارسنادي رياضي نادي رياضي

وحدات إدارية وحدات تجارية وحدات سكنية

تتميز مشروعات الشركة بأعلى معدلات الكفاءة والجودة في تطوير المجتمعات المتكاملة



تلاكها  تحظى الشركة بمكانة رائدة ومقومات تنافسية قوية بسوق التطوير العقاري المصري بفضل ام
لمحفظة أراضي واسعة في أفضل المواقع الاستراتيجية دون أي التزامات أو قيود عليها

تنفرد محفظة أراضي الشركة بمقومات تنافسية عديدة مقارنةً بباقي المطورين العقاريين
في السوق المصري

المنافسون

.راضيعلى تطوير وتسليم تلك الألا يوجد قيود زمنية 

يحصلون على أراضي مشروعاتهم من خلال عطاءات حكومية لغرض  
(يُحظر بيعها في صورة أراضي)التطوير العقاري فقط  بنظام التملك الحرتحظى بأراضي مملوكة 

يخضع تطوير تلك الأراضي لإطار زمني محدد

تنفرد أراضي الشركة بالعديد من المميزات الاستراتيجية نظرًا لموقعها في القاهرة الجديدة وقربها من
العاصمة الإدارية الجديدة 

طلب قوي ومستمر على الوحدات  
مدعومًا بعوامل أساسية راسخة

تعد مشروعات شرق القاهرة الخيار المفضل
للعملاء من الشركات

من المتوقع أن تستوعب العاصمة الإدارية
مليون نسمة، مما سيزيد  6.5ما يزيد على 

الطلب على مناطق شرق القاهرة الكبرى

خالية من أي التزامات ماليةميزانية الشركة 
.متعلقة بالأراضي

ي  يجري سداد قيمة الأراضي بنظام الدفعات المالية المستحقة ف
.مواعيد محددة

مليون متر مربع12.8
إجمالّ محفظة أراضي الشركة

 أراضي قيد التطوير
 أراضي سكنية لم يتم طرحها بعد

مساحات غير سكنية لم يتم طرحها بعد

66%

19%

15%



جنيهمليار59.5

إجمالّ المبيعات
 مربعمترمليون3.6

إجمالّ المساحة  
البيعية

جنيه 95,000

متوسط سعر المتر  
المربع  

98%
نسبة المبيعات

ةبالمشروعات المنفذ

كيندا ليك باركدكلوب سايجولفأوريجامي تجد

ڤيلتاج تاج جاردنزتاج سلطان مولتچِدشالياإليكت

فئات العملاءمشروعًا متنوعًا لتلبية احتياجات مختلف 12يضم " تاج سيتي"

أوريجامي

11,005

المباعةالوحدات    

 مربعمتر649-58
مساحات الوحدات

بمواقعالأراضيمنمربعمترمليون3.6|سيتيتاج

القاهرةشرقفياستراتيجية



كرونزويڤايستڤارانامانشينزڤيوزراي فاليزراي راي

ستريب مولإيسريزيدنسشية إلانتافالكافانا

جنيهمليار90.4

إجمالّ المبيعات
 مربعمترمليون5.5

إجمالّ المساحة  
البيعية

جنيه78,010

متوسط سعر المتر  
المربع  

91%
نسبة المبيعات

ةبالمشروعات المنفذ

12,198

المباعةالوحدات

 مربعمتر440-49
مساحات الوحدات

وتتميزالأراضي،منمربعمترمليون5.5|سراي

لعاصمةامنبالقربالفريدلموقعهانظرًاالمرتفعبالطلب

الجديدةالإدارية

مليار جنيه90تجاوز إجمالي قيمة استثماراتهالمشروع الأضخم ضمن محفظة مدينة مصر، حيث" سراي"



THE BUTTERFLY | مشروع سكني مصمم

خصيصًا من وحي الطبيعة في مستقبل سيتي

"THE BUTTERFLY "مزيج فريد يجمع بين الطبيعة الخلابة والحياة اليومية الراقية

3,227
وحدة

757
الوحدات المباعة

مليون متر مربع0,6قيد الإنشاء
مساحة المباني

82,112 جنيه
متوسط سعر البيع للمتر

متر مربع37-260
مساحات الوحدات

2024
الإطلاق

47.7 مليار جنيه تقريبًا
إجمالّ قيمة المبيعات

مليون متر مربع 1,0
المساحات البيعية



TALALA |ة مشروع سكني فاخر يتيح وحدات سكني

بتشطيب كامل في مدينة نيو هليوبوليس 

أحدث مشروعات الشركة وأولها من حيث تسليم وحدات عقارية بتشطيبات كاملة" TALALA"مشروع 

4,174
وحدة

170
الوحدات المباعة

مليون متر مربع1,4قيد الإنشاء
مساحة المباني

82,422 جنيه
متوسط سعر البيع للمتر

متر مربع35-288
مساحات الوحدات

2025
الإطلاق

46.8 مليار جنيه تقريبًا
إجمالّ قيمة المبيعات

مليون متر مربع 2,1
المساحات البيعية



2023
إطلاق المشروع

297
وحدة

21 
الوحدات المباعة

0,3 مليون متر مربعقيد الإنشاء
مساحة المباني

مليون متر مربع0,4
إجمالّ المساحة البيعية

مليار جنيه2.0
إجمالّ قيمة المبيعات

جنيه 32,101
متوسط سعر المتر المربع

متر مربع174-351
مساحات الوحدات

مشرررررروع متعررررردد الاسرررررتخدامات  يتمترررررع بموقرررررع | زهوووووو 

استراتيجي في غرب أسيوط

المشروع السكني الأبرز لمدينة مصر في غرب أسيوط "زهو"



SAFE |للعقارات  منصة استثمار جزئي

خطط سداد مرنة غير  عائد استثمار ثابت ومت
(ROI)

تالملكية الجزئية للعقارا

فرصة استثمارية فريدة
.يتناسب مع حجم استثماركإيجاريبعائد واحصل على دخل ، حصصًا في مشروعات عقارية متنوعةاشترِ 

مليون جنيه382.3
SAFEمبيعات منصة 

حجم المبيعات 

ألف70+
مستخدم

مستخدمي التطبيق

2025يناير 
إطلاق المشروع

تاريخ الإطلاق

إقبال سريع وثقة متنامية
مليون 382، وبيع حصص عقارية جزئية بقيمة تتجاوز تطبيق الهاتف المحمولألف مستخدم عبر 70,621أكثر من 

.جنيه



خدمات استشارات المبيعات العقارية |  Doors

للاستشارات العقارية لتضم فريقها الاحترافي المختص بالمبيعات بهدف تحصيل عمولات المبيعات وتنمية وتنويع محفظة المبيعات    Doors أطلقت مدينة مصر شركة

مليار جنيه36.3
المبيعات التعاقدية بالمشروع

المبيعات الجديدة الوحدات المباعة

2024الربع الأول 
الإطلاق

تاريخ الإطلاق

2,610
وحدة

2025أشهر 9خلال أول 

فيلات

شقق

55%

45% ية توزيع المبيعات التعاقد

حسب نوع العقار خلال 

2025أشهر 9أول 

1,463.4 

(1,026.3) (23.3)

65.4 

(3.8)
(107.8)

367.6 

الإيرادات

عاتالمبي تكلفة

ليةتشغي مصروفات

أخرى إيرادات

أخرى مصروفات

ضرائب

حالرب صافي

2025تحليل الدخل خلال أول تسعة أشهر 



… تستند استراتيجية مدينة مصر إلى مجموعة متنوعة من ركائز النمو

تهدف الشركة إلى تعزيز معدلات النمو من خلال التوسع بنطاق أنشطتها مع التركيز على تعظيم القيمة بشكل مستدام

التوسع بالمشروعات
الحالية

من تتطلع الشركة إلى تنفيذ المزيد
التوسعات بمشروعاتها السكنية  

.والتجارية في تاج سيتي وسراي

34%
من محفظة 
أراضي لم يتم 
تطويرها بعد

التوسع في سوق 
العقارات التجارية

تعمل الشركة على التوسع في
قطاع العقارات التجارية من خلال

زيادة نسبة مساهمتها في  
.المشروعات المشتركة

ه800 جني
لكل متر مربع شهريًا

ار  يلة إيج ط حص متوس
ي  ة ف احات الإداري المس

دة اهرة الجدي 2023- الق
الّ ) ث إجم ن حي لى م الأع

(مساحة المباني

ت  الاستثمار في الوحدا
المصيفية

دراسة الدخول في سوق العقارات  
المخصصة للعطلات في الساحل  

.الشمالّ والعين السخنة

%50
ه  انخفاض في قيمة الجني
المصري مقابل الدولار  

.2022الأمريكي منذ مارس 

التوسعات الجغرافية

تسعى الشركة للتوسع في غرب  
جًا،  القاهرة وفي المناطق الأكثر احتيا

بدءًا من محفظة أراضيها بمحافظة  
.أسيوط

متر مربع176,018
الأراضي الجديدة في نيو  

هليوبوليس

الاستثمار في إدارة  
المرافق

التوسع في أنشطة إدارة المرافق  
.لتحقيق المزيد من الإيرادات

قطاع إدارة  
ةالتجمعات السكني

بدء عمل القطاع



مستفيدة من مركزها المالي القوي وكفاءة الأرصدة النقدية... 

ل على  تتمتع الشركة بشراكات قوية داخل القطاع المصرفي تتيح لها الحصو"
"يةالتمويل بمواعيد استحقاق مناسبة وتضمن تمويل نفقاتها الرأسمال .

مليار جنيه5.8
النقدية وما في حكمها

مليار جنيه0
ديون مستحقة

صافي الدين مليار جنيه1.4

مليار جنيه11.1
حقوق الملكية

مليار جنيه5.0
أوراق القبض

لة والتي تتضمن الشيكات المؤج مليار جنيه70.7
لمبيعات الوحدات التي لم يتم تسليمها

مصر إلى تعظيم  مدينة تسعى
ي الاستفادة من مكانتها القوية ف

أسواق رأس المال لضمان تحقيق
ذ  المرونة المالية اللازمة لتنفي

.أهداف النمو المخططة

عمليات التوريق

البيع وإعادة التأجير



تحقيق عائد مميز للمستثمرين

.العام للسوقمتوسط التتجاوز وعائد أرباح مع معدلات توزيع ، لمساهميهامرتفعةتقدم مدينة مصر توزيعات أرباح 

0.45 0.45

0.00

0.15

0.20

0.25

2019 2020 2021 2022 2023 2024

)%(الأرباح نسبة توزيع (جنيه مصري)لكل سهمتوزيعات الأرباح 

65% 66%

0%

43%

20% 19%

2019 2020 2021 2022 2023 2024

)%(عائد الأرباح 

12.5%

15.7%

0.0%

4.9% 5.5%
6.6%

2019 2020 2021 2022 2023 2024



المستجدات
المالية والتشغيلية

2025أول تسعة أشهر 

  



الماضيالعام مقابلثابتةيراداتإتحقيق مستويات

ةالوحدات المسلم دةالمبيعات الجدي

حافظت الشركة على معدل ثابت من الإيرادات  
بفضل استقرار أداء المبيعات هذا العام

(مليون جنيه)الإيرادات 

تتوزيع إجمالي الإيرادا
أول تسعة خلال

2025أشهر 

80%

20%
7,454 7,378 

2024أشهر 9 2025أشهر 9

-1.0%



عودة الهوامش إلى مستويات النمو الطبيعية بعد ارتفاعها القياسي خلال العام الماضي
(مليون جنيه)المصروفات البيعية والعمومية والإدارية 

)%(ونسبتها إلى الإيرادات 

(%الهامش)–( مليون جنيه)صافي الربح 

)%(هامش إجمالي الربح –(مليون جنيه)إجمالي الربح 

لاك  الأرباح التشغيلية قبل خصم الضرائب والفوائد والإهلاك والاسته
(%الهامش )–( مليون جنيه)

5,454 
4,886 

73% 66%

2024أشهر 9 2025أشهر 9

3,447 
3,111 

46% 42%

2024أشهر 9 2025أشهر 9

2,519 
2,354 

34% 32%

2024أشهر 9 2025أشهر 9

1,770 1,711 

24% 23%

9M 2024 9M 2025



تعزيز المركز المالي للشركة
ائب  صافي الدين إلى الأرباح التشغيلية قبل خصم الضر–صافي الدين 

(مليون جنيه)والفوائد والإهلاك والاستهلاك 

(مليار جنيه)أوراق القبض إلى صافي الدين –أوراق القبض 

(مليار جنيه)النقدية وما في حكمها 

(مليون جنيه)عقارات ومنشآت ومعدات 

3.5

5.8

2024ديسمبر 31 2025سبتمبر 30

(836)

(1,369)

2024ديسمبر 31 2025سبتمبر 30

1,868 
2,022 

2024ديسمبر 31 2025سبتمبر 30

(0.44)
•

(0.24)
•

2.4

5.0

(2.9) (3.7)

2024ديسمبر 31 2025سبتمبر 30



9,047
6,139

23,604

19,763

9,784 

188 

426 
26 

32,682 36,327

2024أشهر 9 2025أشهر 9

الإجمالي

Doors

مِنْك

NCCR

مشروعات 
مشتركة

سراي

 528 1,100تاج سيتي

2,991 

1,486 

6 

489 

172 25 

4,097 

2,700 

2024أشهر 9 2025أشهر 9

مشروعات أخرى

Talala

ذا بترفلاي

سراي

تاج سيتي

نمو المبيعات الجديدة على الرغم من انخفاض الوحدات المباعة

الوحدات المباعة (مليون جنيه)المبيعات الجديدة 

مليار جنيه86.4
2025إيرادات المشروعات قيد التنفيذ خلال أول تسعة أشهر 

(سعر البيع الإسمي للوحدات التي لم يتم تسليمها)



أثمر الإنجاز الكبير لأعمال البناء خلال العام الماضي عن نمو معدل تسليم الوحدات

و ن نم اضي ع ام الم لال الع اء خ ال البن ير لأعم از الكب أثمر الإنج
عام معدل تسليم الوحدات بشكل كبير خلال أول تسعة أشهر من

2025

(عدد الوحدات)أعمال التسليم 

167

949

236

65

75

478

1,014

2024أشهر 9 2025أشهر 9

مشروعات أخرى

سراي

تاج سيتي



تعظيم العائد من مشروعات الشركة لتنمية التحصيلات النقدية
(نسبة مئوية)معدل التأخر 

السداد بما يعكس استقرار معدل تأخر 
الجودة المستقرة لمحفظة مشروعات  

.الشركة وفعالية التواصل مع العملاء

ارتفع معدل التحصيل النقدي نتيجة
استقرار معدل التأخر في السداد والإدارة

.القوية لمحفظة مشروعات الشركة

(مليون جنيه)أنشطة التحصيل 

10,084 
11,260 

2024أشهر 9 2025أشهر 9

1.1% 1.1%

2024أشهر 9 2025أشهر 9



استمرار ضخ الاستثمارات في الأعمال الإنشائية والبنى الأساسية بجميع مشروعات الشركة

مليون جنيه5,380
النفقات الرأسمالية خلال

2025أشهر 9أول 
مليون جنيه4,974

النفقات الرأسمالية خلال
2024أشهر 9أول 

31%

16%21%

3%

22%

7%

42%

35%

12%

3%
1%

7%

تاج سيتي

سراي

ذا بترفلاي

عقارات ومنشآت ومعدات

هليوبوليس

مشروعات أخرى



ملحقات

  



قائمة الدخل
)%(التغير 2024أشهر 20259أشهر 9)%(التغير 2024الربع الثالث 2025الربع الثالث (ألف جنيه)

%1.0-7,453,586.67,378,177.0%12.5-2,604,251.82,977,394.1صافي الإيرادات

%24.7(2,492,669.1)(1,999,552.1)%4.3-(892,420.2)(853,620.7)تكلفة الإيرادات

%10.4-5,454,034.54,885,508.0%16.0-1,750,631.22,084,973.8مجمل الربح

:يخصم

%6.9-(1,366,926.5)(1,367,090.2)%41.5-(407,654.5)(238,642.5)المصروفات البيعية والتسويقية

المصروفات العمومية والإدارية
(112,114.0)(116,270.3)-3.6%(302,310.6)(344,111.0)13.8%

مصروفات إدارة المجمعات السكنية ومصروفات تشغيلية أخرى

(30,540.0)(22,512.9)35.7%(54,780.1)(76,317.8)39.3%

%22.9(504,068.5)(410,169.9)%3.2(173,122.0)(178,662.9)مصروفات الفوائد

%47.6-(29,686.6)(56,647.0)%74.7-(30,377.6)(7,673.3)خسائر ائتمانية متوقعة

%71.8-(68,434.3)(242,600.0)(42,900.0)(23,058.7)المخصصات

:يضاف

------مخصصات انتفى الغرض منها

------رد خسائر ائتمانية متوقعة

%60.6 560,697.6 349,033.8%226,639.4125,995.479.9إيرادات تمويلية

%29.4 134,203.9 103,749.5%71,069.334,768.4104.4إيرادات أخرى مرتبطة بالنشاط

%5.4-3,372,178.03,190,645.5%1,457,812.21,452,900.30.3الأرباح الناتجة من التشغيل

-----(من خلال الدخل الشامل الآخر)أرباح بيع الأصول المالية بالقيمة العادلة 

تكلفة مستهلكة–أرباح بيع الأصول المالية 
1,069.9-41.7 1,069.9 2464.8%

%111.5(73,350.7)(34,685.9)%96.7(11,735.6)(23,079.3)المصروفات الأخرى

%6.6-3,337,533.83,118,364.7%0.4-1,435,802.81,441,164.7صافي الأرباح قبل الضرائب

%23.1-(701,062.7)(911,372.7)%697.9- 55,530.8(332,070.3)ضريبة الدخل

%168.2-(63,451.0) 93,002.4%155.5- 55,803.7(30,985.2)الضريبة المؤجلة

%6.6-2,519,163.52,353,913.0%30.9-1,072,809.31,552,499.2صافي أرباح الفترة

:يخصم

%2,842.67.4-2,646.7-%54.9(645.5)(1,000.2)حقوق الأقلية

حقوق الملكية للشركة الأم
1,071,583.41,551,853.7-30.9%2,516,516.82,350,844.7-6.6%



(2/ 1)قائمة المركز المالي 
)%(التغير 2025سبتمبر 202430ديسمبر 31(ألف جنيه)

الأصول

الأصول غير المتداولة

%5.8-147,974.8139,341.5(صافي)الأصول الثابتة 

%46,289.5112,945.2144.0أصول حق انتفاع بالصافي

%205,319.8368,080.479.3أصول ثابتة تحت التنفيذ

-أصول غير ملموسة

-مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة

-استثمارات في شركات تابعة

 -9,421.596,582.4المسدد تحت حساب استثمارات في شركات تابعة

%567.01,636.9188.7أصول مالية بالتكلفة المستهلكة

%2.6-8,545.98,326.7الدخل الشامل الآخر–أصول مالية بالقيمة العادلة 

%1,514,949.71,514,949.70.0ةعقاري استثمارات

%968,097.12,171,725.6124.3(صافي)أوراق قبض طويلة الأجل 

%182,160.6183,108.90.5طويل الأجل-المدينون والأرصدة المدينة الأخرى 

%3,083,325.94,596,697.349.1إجمالي الأصول غير المتداولة

الأصول المتداولة

48,896.054,339.1مخزون مواد

%8,837,725.212,175,801.737.8أعمال تحت التنفيذ

%3.53.50.0أصول متاحة للبيع

%331,342.7373,300.612.7وحدات عقارية تامة

187,684.5209,776.8استثمارات تطوير عقاري

%1,131,534.62,495,082.9120.5(صافي)أوراق قبض قصيرة الأجل 

%344,451.9375,244.18.9العملاء المدينون

%2.5-4,630,553.44,516,854.1أرصدة مدينة-الموردون 

%5,391,997.86,692,858.624.1المدينون والأرصدة المدينة الأخرى

%3,319.73,732.012.4أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر

%625,264.43,383,785.6441.2أذون خزانة–أصول مالية بالتكلفة المستهلكة 

%177,349.1199,340.212.4أصول عقود

مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة

55,188.1مبالغ مستحقة من إدارة وتشغيل وصيانة المجمعات السكنية

%17.7-2,919,768.62,402,455.1النقدية وما في حكمها

%24,629,891.432,937,926.033.7إجمالي الأصول المتداولة

%27,713,217.237,534,623.435.4إجمالي الأصول



(2/2)قائمة المركز المالي 
)%(التغير 2025سبتمبر 202430ديسمبر 31(ألف جنيه)

الملكيةوحقوقالالتزامات

الملكيةحقوق

%2,135,000.02,135,000.00.0والمدفوعالمصدرالمالرأس

-386,757.6-خزينةأسهم

%479,260.3620,672.429.5القانونيالاحتياطي

%3,850,468.15,722,951.948.6المرحلةالأرباح

%19.3-2,914,125.32,350,844.7السنة/الفترةأرباحصافي

%98,350.0109,900.011.7والمديرينالعاملينوتحفيزإثابةنظامأسهمإصدارعلاوة

%6,298.26,298.20.0الاخرالشاملالدخلخلالمنالعادلةبالقيمةالماليةالأصولفيالتغير

%452,666.5452,666.50.0بالصافيالعادلةبالقيمةالعقاريةالاستثماراتتقييمفائض

%9,936,168.311,011,801.910.8الأمللشركةالملكيةحقوق

%0.6-134,774.8134,000.5الأقليةحقوق

%10,070,943.111,145,802.410.7الملكيةحقوقإجمالي

المتداولةغيرالالتزامات

%48.9-48,564.324,821.0(صافي)الأجلطويلةدفعأوراق

%717,081.41,578,504.6120.1الأجلطويلةقروض

الأراضيتطوير–الأجلطويلةالالتزامات

%15,922.985,546.5437.3الأجلطويلةالتأجيرعقودالتزامات

%820,449.01,791,203.5118.3المتداولةغيرالالتزاماتإجمالي

المتداولةالالتزامات

%8,637,402.915,723,926.282.0مسلمةغيروحداتعنالعملاءمنمقدمات

%13.8-14,917.412,864.8العملاء-مقدمةدفعات

%339,474.7355,485.04.7مخصصات

علاقةذاتلأطرافمستحقةمبالغ

%1,128,716.71,268,748.912.4للموردينمستحقةمبالغ

%28.4-952,000.7681,252.8مرافقاستكمالالتزامات

%8,329.7341,538.24000.2توزيعاتدائنو

%6.2-2,301,322.52,159,509.1أخرىدائنةوأرصدةدائنون

%100.0-15,626.2السكنيةالمجمعاتوصيانةوتشغيلإدارةدائنو

%18.0-315,670.9258,920.8لأجلقروضمنجاريةأقساط

%1,650,000.02,342,663.842.0الأجلقصيرةقروض

%30,000.0241,135.2703.8ائتمانيةتسهيلات–دائنةبنوك

%21.2-31,365.124,721.4الأجلقصيرةالتأجيرعقودالتزامات

%363,274.4372,256.02.5الأراضيتطوير–الأجلقصيرةالالتزامات

%26.1-12,139.38,965.9العقودالتزامات

%21.1-1,021,584.6805,691.5الضرائبمصلحة

%16,821,825.124,597,617.546.2المتداولةالالتزاماتإجمالي

%17,642,274.126,388,821.049.6الالتزاماتإجمالي

%27,713,217.237,534,623.435.4الملكيةوحقوقالالتزاماتإجمالي

%2,135,000.02,135,000.00.0الملكيةوحقوقالالتزامات



المعالجة المحاسبية لمبيعات الوحدات

مبيعات الوحدات
ن تقوم الشركة بتسجيل إيرادات أرض المشروع م

مبيعات الوحدات بمجرد إتمام البيع

تسليم الوحدات
حدةتسجل الشركة باقي الإيرادات عند تسليم الو



(مليون)عدد السكان 

(سعر الصرف الحالّ للدولار)نصيب الفرد من الناتج المحلي الإجمالي على أساس تعادل القوة الشرائية 

تينة يحظى سوق التطوير العقاري المصري بمقومات استثمارية جذابة بفضل الأسس الاقتصادية الم
والتركيبة السكانية الفريدة

البنك الدولّ: المصدر

(مليار دولار)تحويلات المصريين من الخارج 

19.2 17.8
19.6 18.3 18.6

24.7 25.5 26.8
29.6

31.5
28.3

24.2

36.5

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

91.2
93.4

95.6 97.7 99.8 101.8 103.7 105.6 107.5 109.3 111.0 112.7
116.5

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

10,507 10,624 10,307
10,890 10,594 10,995

11,637
12,281 12,661

13,441

15,096

19,094

16,798

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
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92,437 

100,000 

100,000 

100,000 

62,000 

100,000 

2020 2021 2022F 2023F 2024F 2025F

تم الانتهاء من إنشائه معروض جديد

متينة  يحظى سوق التطوير العقاري المصري بمقومات استثمارية جذابة بفضل الأسس الاقتصادية ال
والتركيبة السكانية الفريدة

(متوقع)2025-2020المعروض من الوحدات السكنية 

23%
20%

16%

6%
3% 2%

UAE Qatar Saudi Arabia Morocco Tunisia Egypt

نسبة تغطية أنشطة التمويل العقاري توسع المجتمعات العمرانية

89% 84% 81%
71%

64%

43%

22%

Lebanon Saudi Arabia Libya Algeria Tunisia Egypt Ethiopia



(1/5)مجلس الإدارة 

حازم بركات
رئيس مجلس إدارة

مجالفيلفةالمختالصناعيةالقطاعاتمنالعديدفيالواسعةخبراتهمنمستفيدًاللشركة،المستقبليةالرؤيةصياغةفيمحوريًادورًالعبحيث،2006عامبارتنرزإيپيبيشركةتأسيسفيبركاتحازمشارك
لجنةعضويةمعبارتنرزيإپيبيشركةإدارةمجلسرئيسمنصبأيضًابركاتيشغلمصر،مدينةشركةإدارةمجلسرئيسمنصبإلىوبالإضافة.للنموهائلةمقوماتتمتلكالتيالمصريةبالشركاتالاستثمار
بارتنرز،إيپيبيشركةتأسيسهوقبل .العقاريللاستثمارالإسماعيليةوشركةمصرتوتالشركةإدارةمجلسوعضوانفستمنتس،بيشركةإدارةمجلسرئيسمنصببركاتيتولىكما.الشركةبذاتالاستثمار

فيالرائدةالشركاتإحدى،البلاستيكلصناعةالهندسيةالشركةتأسيسفيأيضًاوشارك.المنطقةمستوىعلىالتكييفأجهزةصناعةفيالرائدةالشركاتإحدىكاريير،ميراكوشركةتأسيسفيبركاتشارك
.البلاستيكصناعة

الأعمالرجالوجمعيةعمالللأالبريطانيةالمصريةوالجمعيةبمصرالأمريكيةالتجارةغرفةعضويةيشغلكمابنيويورك،التكنولوجيامعهدمنالميكانيكيةالهندسةفيالبكالوريوسشهادةعلىبركاتحصل
بكليةالاستشاريالمجلسوعضويةالمصري،الاقتصاديالمنتدىورئاسةالأمريكي،-المصريالرئاسيالمجلسفيالمصريالجانبرئاسةمثلالكبرىالقياديةالمناصبمنعددًابركاتشغلكما.المصريين

.بالقاهرةالأمريكيةالجامعةفيوالاقتصادالأعمالإدارة

عبد الله سلام
العضو المنتدب والرئيس التنفيذي

فيوالمشاركةإدارةمهاماللهعبدتولّالعقارات،بقطاعللعملالتحاقهفقبل.عامًا20منلأكثرتمتدبخبرةويتمتعمصرفيوالصناعةالتجارةمجالفيالعائلاتأبرزمنواحدةإلىسلاماللهعبدينتمي
المشروعاتمنعددإطلاقفيوالمشاركةتأسيسفياللهعبدنجحالمهنية،حياتهمدارعلى.والتكنولوجياوالإعلام،التجزئة،وتجارةالتصنيع،رأسهاعلىالمجالاتمنالعديدفيالمشروعاتمنعددتأسيس
الابتكارفاهيممتطبيقعلىقائمةعقاريتطويرشركةوهي،"العقاريللتطويرمينكّ "شركةهيتأسيسهافيشاركالتيالمشروعاتأبرزومن.متسلسلأعمالكرائدنفسهيصفحيثالناجحةالريادية

مصرمدينةشركةقامت،2021أكتوبرفي.التنفيذيوالرئيسالإدارةمجلسرئيسمنصبشغلحيث(المتجددةوالطاقةوالاستشاراتالبناءمنها)المشروعاتمنالعديدفيالتابعةالشركاتمنلعددبالإضافة
.المنتدبوالعضوالتنفيذيالرئيسمنصبليتولىسلاماللهعبدتعيينوتمالعقاريللتطويرمينكّ شركةعلىبالاستحواذوالتعميرللإسكاننصرمدينةبشركةسابقاالمعروفة

منواحدةكونهاللنموةالقوياستراتيجيتهالتحقيقالشركةخططلدعمالمشروعاتمنالعديدفيالأعمالنماذجتطويرفيوخبرةاستراتيجيوتفكيرمبتكرةورؤيةطويلةخبرةمنصبهمهامإلىسلاميجلب
لجنةفيكعضوواختيرالناشئةوالشركاتالشبابالأعماللروادالتطوعيةالاستشاراتتقديمعلىسلاماللهعبديحرص.عامًا63الّيمتدطويلبتاريخالمحليةالسوقفيتأثيًراوأكثرهمالعقاراتمطوريأقدم

الاستثماروللتطويرنماءوشركةوالتصنيعللتجارةمنلووشركةمصرسولاريسشركةرأسهاعلىالمرموقةالشركاتمنعددإدارةمجالسمنعددفيمناصبيشغلكمامصر-تانكشاركبرنامجتحكيم
وقامالقاهرةفيلأمريكيةاالجامعةمنالميكانيكيةالهندسةفيالبكالوريوسدرجةعلىاللهعبدحصل.المصريالطعاموبنكالعقاريةللتنميةالكويتيةالمصريةوالشركةكابيتالباراديسومجموعةالعقاري

.والإعلامالتسعير،وخططالاستراتيجية،ووضعالاستهلاكي،التسويقلدراسةايسترننورثكيلوجوبجامعةالاعماللإدارةهارفاردكليةفيالتنفيذيالتعليمبرامجمنالعديدبحضور



علاء الدين سبع
عضو مجلس إدارة

،2006عامخلالبارتنرزإيبيبيلشركةالمؤسسينالشركاءأحدوهو،2002عامخلالالماليةبلتونشركةأسسحيثوالاستثمارية،الماليةالمجالاتفيبالنجاحاتحافلبسجلسبعالدينعلاءيحظى
للأوراقمصريةالوالجمعيةالاستثمارلإدارةالمصريةالجمعيةفيمؤسسعضوأيضًاوهوالقابضة،جيافإيالمجموعةباسماليوموالمعروفةهيرميس،الماليةالمجموعةتأسيسفيأيضًاوشارك
.المالية

وشركةالمصريةوالبورصةالمركزيالبنكإدارةمجلسفيكعضوأيضًاسبععملذلك،علىعلاوةً  . .Peabody & Co. Incوشركة  Kidderشركةفيالاستثماريةللمحافظأولمديرمنصبسابقًاشغلكما
منالحيويةالطبيةةالهندسفيالبكالوريوسودرجةبنسلفانيا،بجامعةالأعماللإدارةوارتونكليةمنالحيويةالطبيةالهندسةفيالماجستيردرجةعلىحاصلسبعأنيُذكر.نيويوركفيكورببيجي

.القاهرةجامعة

(2/5)مجلس الإدارة 

أحمد عمر
عضو مجلس إدارة

يذتنففينجححيثمصر،فيالصحيوالصرفالمياهمعالجةقطاعفيالدوليةالمنظماتتمثيلبهدف1990عام"المياهلمعالجةالمصريةالشركة"بتأسيسعمرأحمدالمهندسقام
لمعالجةمحطاتوتشغيلوتملكبتطويرتقومالتيميدووتر،شركةبتأسيسعمرقام،1999عاموفي.الإيطاليةالتكنولوجياباستخدامالمياهوتحليةمعالجةمشروعاتمنالعديد
ويعد.2006عامفيوالثاني2001عامفيمصانعهاأولببناءميدووترشركةقامتثم ،(BOOT)والتشغيلوالتملكالبناءعقودبموجبالنفطتكريرشركاتإلىوبيعهاالصناعيةالمياه

الجةلمعالمصريةالشركة"قامتوقد.مصرفيوالغازوالنفطالطاقةقطاعاتفيالدوليةالمنظماتتمثلوالتي،"والغازللنفط EWW"شركةإدارةمجلسورئيسمؤسسأيضًاعمر
إدارةمجلسعضويةشغلكما،2007عاممنذمصرمدينةشركةإدارةمجلسعضويةمنصبحاليًاعمرويشغل.اليابانيةالتكنولوجياباستخدامالمشروعاتمنالعديدبنجاح"المياه
.اهرةالقجامعةمنالكيميائيةالهندسةبكالوريوسشهادةعلىعمرحصل.الأحمرالبحرعلىالجونةومنتجعمصر،وتوتالالمالية،بلتونبينهاومنالشركات،أبرزمنالعديد



(3/5)مجلس الإدارة 

المهندسة مشيرة المغربي
عضو مجلس إدارة

الىالشركةنفسفيوصلتأنالىالعبدمقاولاتشركةفيالمهنيةمسيرتهابدأتحيثوالبناء،الهندسةمجالفيومتميزةكبيرةمهنيةبخبراتالمغربيمشيرةالمهندسةتحظى
والتعميرارللاستثمالمعاديزهراءلشركةالمنتدبالعضومنصبتولتكماللمباني،العامةالمصريةللشركةالمنتدبالعضومنصبالمغربيشغلت،١٩٩٦عاموفي.قطاعرئيسدرجة

وزهراء،للإنشاءاتالإسكندريةوشركةوالتركيبات،للمرافقالنصرذلكفيبماالشركات،منالعديدإدارةمجالسفيالمغربيشاركتالمهنية،حياتهامداروعلى.2017عامفي
.2006عاممنذمصرمدينةإدارةمجلسفيمنصبًاالمغربيشغلتكما.2012عاممنذالمنتدبوالعضوالإدارةمجلسرئيسمنصبفيهاتولتوالتيوالتعمير،للاستثمارالمعادي

.العمارةقسمالهندسة،كليةمنالمغربيمشيرةالمهندسةتخرجت

منى عثمان
عضو مجلس إدارة

حصةتمتلكالتيالمباشر،للاستثماربارتنرزإيبيبيشركةإلىانضمتحيثعامًا،25مدارعلىوالأعمالوالاقتصادالاستثمارمجالاتفيالخبراتمنحافلبسجلعثمانمنىتحظى
الاستثماراتعلىوالإشرافالاستثمارية،الفرصاستكشافمسؤوليةوتولتالمباشر،والاستثمارالاستثمارمجالاتفيكبيرةخبرةولديها،2009عامخلالمصر،مدينةأسهممن%٢٨

.الخارجيةالاتصالاتوتنسيقاليومية،

باسمسابقًاالمعروف)بنكميدفيعامًا12أمضتذلك،وقبل.مصرفيالمحدودةللاستثمارالدوليةالإماراتلشركةالعامالمديرمنصبعثمانشغلت،2009و2008عاميوخلال
مسيرةعثمانمتلكتذلك،إلىبالإضافة.الاستثماراتلقطاعالعامالمديرمنصبتتولىأنقبلالمختلفةالإداريةالمناصبمنالعديدخلالهاشغلتحيث،(والاستثمارللتنميةالأهلي
عملهافترةمنهيةصر،مفيالمتنوعةللمشروعاتالتمويلتوفيرفيمتخصصاستثماريبنكوهوللتنمية،إيرانمصربنكفيالمشروعاتقطاعفيسنواتلعشرامتدتطويلةمهنية
فيالبكالوريوسدرجةعلىعثمانحصلت.المباشرللاستثمارالمصريةالجمعيةإدارةمجلسوعضومؤسسعضووهيذلك،علىعلاوة.المشروعمديرمساعدمنصبفيهناك

.بالقاهرةالأمريكيةالجامعةمنالاقتصاد



(4/5)مجلس الإدارة 
مصطفى الأنور

عضو مجلس إدارة
تثمارللاسبارتنرزإيبيبيشركةمعالمهنيةمسيرتهاستهلوقدالاستثمارية،المصرفيةوالخدماتالتمويلمجالاتفيعامًا23مدارعلىتمتدّ كبيرةبخبراتالأنورمصطفىيحظى

إدارةعلىالإشرافمسؤوليةالأنورويتولى.2019عامخلالالمنتدبالعضومنصبثم،2013عامخلالشريكمنصبيشغلأنقبلاستثمارمديرمنصببتوليه،2008عامخلالالمباشر
.الأخرىالقطاعاتمختلففيالاستثماراتعنفضلًا المختلفة،الشركةمحافظأصول

للشركاتوالاستحواذالاندماجصفقاتحولالفنيّةالاستشاراتبتقديمقامحيث،2008و2007عاميبينالفترةخلالستانليمورجانفيالاستثمارمديرنائبمنصبالأنورشغلكما
فيوالمشاركةالتنظيمعنمسؤولاً كانحيثالمال،رأسأسواقفيالاستثمارقطاعمديرنائبمنصبيشغلكانذلك،وقبل.الأوسطوالشرقوإفريقياأوروبافيالموجودةالكبيرة
المجموعةباسمسابقًاالمعروفة)القابضةچيافإيالمجموعةفيمالّكمحلل2002عامخلالالمهنيةحياتهبدأالأنورأنيُذكر.العامالاكتتابصفقاتعلىالتفاوضعملية
.2003عامفيالرئيسنائبثمالمساعدالرئيسنائبإلىترقيتهقبل(هيرميسالمالية

منالأعمالإدارةفيالبكالوريوسدرجةعلىأيضًاحاصلوهوالمتحدة،المملكةفيللأعماللندنكليةمنوالاستثمارالتمويلفيالأعمالإدارةماجستيرعلىحاصلالأنورأنيُذكر
.القاهرةجامعة

اللواء محمد مصطفى عبد الرحمن 
عضو مجلس إدارة غير تنفيذي 

ممثل الشركة القابضة للتشييد والتعمير
.عميروالتللتشييدالقابضةللشركةالتنفيذيغيرالإدارةمجلسورئيسالتنفيذيالمنتدبالعضومنصبحاليًالبنالرحمنعبدمصطفىمحمدمهندساللواءيشغل

الهندسةفيالوريوسالبكدرجةسيادتهيحمل.والجافةالبريةالموانئلشؤونالنقلوزيركمساعدمنصبهجانبإلىوالجافة،البريةللموانئالعامةالهيئةرئاسةتولىأنلهسبقوقد
.1990يوليوفيعليهاحصلوالتيالعسكرية،الفنيةالكليةمنالعسكريةوالعلومالمعمارية



.يضم مجلس إدارة شركة مدينة مصر أيضًا عضوين مستقلين

(5/5)مجلس الإدارة 

اللواء أسامة أنطوان عطا الله
عضو مجلس إدارة غير تنفيذي

ممثل الهيئة القومية للتأمين الاجتماعي
مصردينةمشركةإدارةمجلسفيعضويتهجانبإلىالهندسية،للشؤونالمركزيةالإدارةرئاسةحاليًايتولىحيثالعام،القطاعفيعامًا30تتجاوزخبرةأنطونأسامةمهندساللواءيمتلك

.الاجتماعيللتأمينالقوميةالهيئةعنكممثّل

مجالاتفيالعميقةبخبرتهمتميًزاالحضرية،والتنميةوالمدنيةالعسكريةالمجالاتفيالنطاقواسعةمشروعاتقيادةخلالمنالوطنية،التحتيةالبنيةتطويرفيمحوريًادورًالعبوقد
.الفنيوالإشرافوالتنفيذالتصميم

هويةوضعجانبإلىمحافظة،27فيفرع300منأكثرتطويرعلىمباشربإشرافالجمهورية،مستوىعلىالاجتماعيللتأمينالقوميةالهيئةمنشآتتحديثجهوديقود،2021عامومنذ
والقيادةةوالهندسالإدارةفيمتقدمةتدريباتعلىحصلكماالمصرية،المهندسيننقابةمنمعماريكاستشاريرسميًااعتمادًاويحمل.الهيئةلمبانيموحّدةوهندسيةبصرية

.المستوىرفيعةعسكريةجهاتمنالمؤسسية



هيكل المساهمين

2025مارس 31اعتبارًا من * 

%(19.57)جروب ليمتدإنفستمنتشركة بي اي جي 

%(14.94)الشركة القابضة للتشييد والتعمير 

%(8.04)صناديق التأمين الاجتماعي 

%( 7.35( )م.م.ش)القابضة إنفستمنتشركة بي 

%(5.63)عائلة سلام 

%(4.47)شركة العليان السعودية الاستثمارية 

%(3.62)بنك الاستثمار القومي 

%( 36.38)مساهمين آخرين وأسهم حرة للتداول 

هيكل المساهمي   



نشكر حضراتكم
زيار ةللمزيد من المعلومات يرجى 

ir.madinetmasr.com

الاستعلام والتواصل
investor.relations@madinetmasr.com

https://ir.madinetmasr.com/
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