
عرض تقديمي للمستثمرين
2025العام المالي 



التوقعات والإفادات المستقبلية
لمالية أو غيرها من الأدوات ة أو أدوات مالية من أي نوع، ولا تعد بمثابة نصيحة أو توصية فيما يتعلق بهذه الأوراق االييندرج هذا العرض التقديمي في سياق توضيح معلومات فقط، ولا يشكل عرضًا أو جزءً من دعوة للبيع، أو توصية من أي نوع لشراء أي أوراق م

حال توصية لامتتكك، أوالمعلومات الواردة في هذا العرض التقديمي بما في ذلك المعلومات المالية على سبيل المثال لا الحصر، لا تشكل بأي. ولا يشكل هذا العرض التقديمي أو محتوياته أساسًا لأي عرض أو عقد أو التزام من أي نوع لدى أي طرف أياً كان. المالية

.أو أي أدوات مالية أخرى متعلقة بأي من الكيانات ذات الصلة بشركة مدينة مصر أو أي شركة أخرى أو أي أوراق مالية، شراء، أو بيع أسهم،

.ليها أو استخدامها من قبل أي شخص لأي غرض كان، وعليه يجب معاملتها بأعلى درجات السريةد عيحتوي هذا العرض التقديمي على معلومات هامة وذات خصوصية عن  شركة مدينة مصر؛ وهذه المعلومات مملوكة للشركة حصرًا ولا يجوز الاعتما

ر"، "تخطتط"، "تهتدف"، "تعتتزم"، "تتوقتع"، "تترى: "يق استخدام ما يماثل العبتارات والكلمتات ايتيتةطريحتوي هذا العرض التقديمي على بيانات تطلعية، والبيان التطلعي هو أي تصريح لا يتصل بوقائع أو أحداث تاريخية، ويمكن التعرف عليه عن ، "تواصتل"، "تقتدِّر

ه الخصتوص، علتى التوقعتات التتي وينطبتق هتذا علتى وجت. ، أو استخدام ما ينفيها أو تعبيرات أخرى مماثلة تهدف إلى تمييز العبارات التي تحتوي على توقعات مستقبلية لا تتعلتق بوقتائع تاريخيتة"مخاطرة"، "تخاطر"، "ينبغي"، "سوف"، "قد"، "التقديرات"، "تفترض"

هتا خارجًتا عتن ستيطرة لتتي يكتون أغلبل اولا يمكن الاعتماد على التوقعات المستقبلية لاتخاذ أي قرار لما تنطوي عليه من مختاطر معروفتة وغيتر معروفتة ومجهولتة، وغيرهتا متن العوامت. تتضمن معلومات عن الاستراتيجية وغيرها من الأحداث أو التوقعات المستقبلية

قد تختلف الحالة الماليتة الفعليتة للشتركة أو لا تعد البيانات التطلعية ضماناً للأداء المستقبلي للشركة، و. ق مستقبكً تحقوبطبيعة الحال تنطوي البيانات والتوقعات التطلعية على مخاطر وشكوك وغيرها من العوامل نظرًا لارتباطها بأحداث وظروف تطلعية قد لا ت. الشركة

عات مستقبلية مكتوبة أو شفوية تصدر لاحقاً وينبغي مراعاة التنبيهات الواردة أعكه فيما يتعلق بأي بيانات أو توق. صريحة أو ضمنيةانتنتائج عملياتها اختكفاً جوهرياً عن هذه البيانات والتوقعات التطلعية الواردة في هذا العرض التقديمي، لعدم توافق التوقعات سواءً ك

ين جملة أمور أخرى، المخاطر المتعلقة عرض التقديمي سواءً كانت صريحة أو ضمنية، ويشمل ذلك من باليمكن أن تتسبب العديد من العوامل في اختكف النتائج الفعلية بصورة جوهرية عن تلك الواردة في التوقعات أو البيانات المستقبلية بهذا. عن الشركة أو من يمثلها

. على استراتيجيات الشركات والأعمال وغيرها من العوامل الأخرىرأ بتطورات الأحداث والاتجاهات الاقتصادية العالمية والمشهد الاقتصادي والسياسي بالسوق المصري وأسواق الشرق الأوسط والتغيرات التي تط

مصتدر )"عقتول متن الدقتة رية، تم جمعها من مصادر يعُرف عنهتا المصتداقية إلتى جانتب بيانتات متاحتة ومعلنتة تتمتتع بقتدر ملمصجميع المعلومات الواردة في هذا العرض التقديمي، بما في ذلك على سبيل المثال لا الحصر المعلومات المتعلقة بأسواق المال والعقارات ا

.ن دقة أو اكتمال أو صحة البيانات المصدرية الواردة في العرض التقديمية عقد تحتوي بيانات المصدر على بعض الأخطاء أو البيانات غير الدقيقة؛ ولا تقدم شركة مدينة مصر صراحة أية ضمانات، ولا تتحمل أي مسؤولي"(. البيانات

.يعُد إبراء الذمة جزءً لا يتجزأ من العرض التقديمي، وتخضع الشركة لأحكام القانون المصري وبموجب اختصاص القضاء المصري



4مقدمة

8مسيرة استثمارية حافلة بالنجاحات

29المستجدات المالية والتشغيلية

37ملحقات

المحتويات



  

مقـــــدمة



في تلبية الاحتياجات 1959هي إحدى أبرز شركات التطوير العقاري في السوق المصري، حيث نجحت منذ انطكقتها عام مدينة مصر 

السكنية لمكيين المصريين

2025ديسمبر 31اعتبارًا من * 

لمحة عن شركة مدينة مصر

9,244
وحدةً تم تسليمها بمشروعات

قيد التطوير

28
مشروع قيد التطوير

يار جنيهمل9.0

*القيمة السوقية

66
عامًا حافكً بالنجاحات

474
فريق العمل

مليار جنيه25,553

وحدةً مباعة بمشروعات قيد التطوير



الجديدةالمبيعاتنموبفضل2025الماليالعامنتائجفيسنويارتفاع

مليار جنيه3.6

2025صافي الربح خكل العام المالي 

% 23.8نمو سنوي 

1,941
2025وحدات تم تسليمها خكل العام المالي 

%200.9نمو سنوي 

مليار جنيه4.7

الأرباح التشغيلية قبل خصم الضرائب والفوائد والإهكك 

2025والاستهكك خكل العام المالي 

% 16.8نمو سنوي 

4,462 
2025الوحدات المباعة خكل العام المالي 

%7.2-انخفاض سنوي 

مليار جنيه11.7

2025الإيرادات خكل العام المالي 

% 38.4نمو سنوي 

مليار جنيه52.6

2025المبيعات الجديدة خكل العام المالي 

% 10.7نمو سنوي 

▲

▲ ▲

▲
▲

▼



2025أبرز تطورات الشركة خلال العام المالي 

ة التوسع الإقليمي في الإمارات العربي

المتحدة

امل مدينة مصر شركة تابعة مملوكة بالكأسست

 Cities of the"تحت اسمدبيلها في 

World"،شركة لتساهم بشكل فعال في توسع ال

.داخل السوق الإماراتي والخليجي بشكل عام

في نيو هليوبوليس" Talala"إطلاق 

متعدد الاستخدامات"Talala"أطلقت الشركة مشروع

المتوقعةالمبيعاتفي نيو هليوبوليس، حيث بلغ إجمالي 

يرتطولىمليار جنيه، مما يؤكد تركيز جهودها ع202

.واسعة النطاقمتكاملة مجتمعات 

في مجال المعيشة الذكيةشراكة
موافقة الهيئة العامة للرقابة المالية

العقاريSAFEلتأسيس صندوق 

ابة حصلت مدينة مصر على موافقة الهيئة العامة للرق

العقاري، مما أضفى  SAFE المالية لتأسيس صندوق

ح الطابع الرسمي على هيكل المنصة التنظيمي وأتا

فرصًا أكبر لمشاركة أوسع من المستثمرين

Qwellوقِّعت شركة مدينة مصر مذكرة تفاهم مع شركة

ا صً لتقديم نماذج متكاملة للمعيشة الذكية مصممة خصي

يز الشركة لتلبية احتياجات كبار السن، في خطوة تدعم ترك

ات متطلبالعلى تطوير مفاهيم سكنية مبتكرة تواكب 

.يةالمستقبل

إطلاق شارك تانك بيزنس بارك في تاج 

سيتي

أول مجمع أعمال في العالم مستوحى من البرنامج 

وذلك في  ،Shark Tankالتلفزيوني العالمي الشهير 

.تاج سيتي

تقدير جهود الاستدامة

تقديرًا 2025حصدت مدينة مصر جائزة الاستدامة لعام 

.لمبادراتها وبرامجها المجتمعية

ة اتفاقية تعاون استراتيجي مع الجامع

البريطانية في مصر

اتفاقية تعاونمدينة مصرفي يوليو، وقِّعت

لدعم  استراتيجي مع الجامعة البريطانية في مصر

.الابتكار وتأهيل الشباب لسوق العمل

تري بارك في مشروع سرايإلمإطلاق 

في سراي، وهيتري باركإلمأطلقت مدينة مصر 

رنة سكنية جديدة تتميز بتقديم خطط سداد ممرحلة

ن لتلبية احتياجات العمكء، وتستهدف الشركة م

.مليار جنيه20خكلها تحقيق مبيعات تصل إلى 

بية في المملكة العردومإطلاق سيتي

السعودية

أعلنت شركة مدينة مصر عن خطوة توسعية 

كل استراتيجية في السوق العقاري السعودي من خ

ق إبرام شراكة مع شركة وهيج العقارية، وذلك لإطك

دوم واستكشاف فرص العكمة التجارية سيتي

.التطوير العقاري الواعدة في مدينة الرياض

زيادة الشركات التابعة

كق العقارية عبر إطأنشطتهاوسعت مدينة مصر نطاق 

ضم مجموعة من الشركات التابعة المتخصصة، والتي ت

Doors، وChum، لتشطيباتحلول اومدينة مصر ل ،

وتعمل هذه الوحدات . SAFEو ،كيانكلوبو

 MADINET MASRتحت مظلة المشروعات

INNOVATION LABSع ، لتساهم بفعالية في دف

كفاءة توظيف رأس المال، إلى وزيادةعجلة النمو، 

.المزيد من الإيراداتجانب تحقيق 



أبرز المؤشرات في مسيرة الشركة 

الاستثمارية

  



معات السكنية نجحت مدينة مصر في تنمية أعمالها وترسيخ مكانتها الرائدة في سوق التطوير العقاري مع التركيز على تنفيذ مشروعات المج

المتكاملة

1959

ارها باعتبتأسيس شركة مدينة مصر 

ازًا شركة مملوكة للدولة تمتلك امتي

لتطوير مشروعات عقارية كبرى 

بحي مدينة نصر

1975

اء إنشنجاح الشركة في الانتهاء من 

، النصب التذكاري للجندي المجهول

س والذي يضم أيضًا ضريح الرئي

الراحل محمد أنور السادات

1996

م الطرح العانجاح الشركة في إتمام 

الأولي بالبورصة المصرية

2006

 زاستحوذت شركة بي بي إي بارتنر

، من مدينة مصر% 30على حصة 

وا إلى الشركة كوادر محترف ة ليضمِّ

ة تحظى بخبرات دولية ومعرفة واسع

بالسوق المصري

2009

رة تحديث نموذج أعمال الشركة بصو

ى نظام المبيعات علشاملة ليتضمن 

“ الأوف بلان”الخارطة 

2012

ة التوسع بأعمال الشركة إلى قطاع المجمعات السكني

، أحد «تاج سيتي»إطلاق مشروع المتكاملة مع 

دةمشروعات التطوير العقاري العمكقة بالقاهرة الجدي

مليون جنيه200المبيعات التعاقدية تتجاوز 

2020

تتجاوزالمبيعات التعاقدية 

مليار جنيه5.1

2021

لعقاري مِنْك للاستثمار االاستحواذ على شركة 

وإيجي كان للتطوير العقاري 

ئيس منصب الرعبد الله سلام تولِّي المهندس 

التنفيذي للشركة

2022

ل المبيعات التعاقدية تسجِّ

مليار جنيه10.2

2023

تغيير العكمة التجارية للشركة إلى

"مدينة مصر"

29.9إجمالي مبيعات تعاقدية يصل إلى 

مليار 2.2بالإضافة إلى مليار جنيه 

في جنيه

الشركات التابعة

2017

وهو مشروع ضخم متعدد الاستخدامات « سراي»إطلاق 

على مقربة من العاصمة الإدارية الجديدة

مليار جنيه4.7المبيعات التعاقدية تتجاوز 

2024

ربح تنجح في تحقيق صافي"مدينة مصر"

، 2024خكل عام  مليار جنيه 2.8

مليار 41.0وتسجيل مبيعات تعاقدية بقيمة 

خكل نفس الفترةجنيه

ات جديدة توقيع ثكث اتفاقية لتطوير مشروع

جديدة في المستقبل سيتي وهليوبوليس ال

بنظام التطوير المشترك 

2025

أداء قوياً من حيث" مدينة مصر"حققت 

ز ارتفاع معدلات تسليم الوحدات وتعزي

الربحيةالتدفقات النقدية واستقرار مستويات

مي واصلت الشركة التوسع بنطاقها الإقلي

ة بخطى ثابتة عبر إطكق مشروعات جديد

في السعودية والإمارات



التوسع بأنشطة الشركة عبر خمسة مشروعات رئيسية تتميز بمواقعها الاستراتيجية

في تنفيذ مالها المشرفة أعابقةسومن خبراتها الواسعةفيدةاستراتيجية، مستهامواقعبتتميزخمسة مشروعات رئيسية إقامةعبرتسعى الشركة إلى التوسع بأنشطتها الاستثمارية 

.تعزيز انتشارها والوصول إلى قاعدة عمكء أوسع على مستوى المنطقةبذلكتواصل لوبنية تحتية ضخمة، سكنيةمشروعات 



.مليون متر مربع2وجهات تجارية على مساحة تبلغ يتضمنمتكامل نمط حياة

.تتميز بالابتكاروتجارية مكتبيةمساحات من إجمالي محفظة أراضيها بهدف توفير نمط حياة متكامل ضمن مجتمعاتها، مما أتاح لها إنشاء % 18خصصت الشركة 



مليون متر مربع بأبرز المواقع الاستراتيجية3.6وجهة ثقافية فاخرة متعددة الاستخدامات على مساحة تاج سيتي

أراضي قيد التطوير

مساحات تجارية لم يتم طرحها بعد

لدولي؛ ويتم تاج سيتي هو مشروع متعدد الاستخدامات يحتل موقعاً استراتيجياً بالقرب من مطار القاهرة ا

مليون متر مربع3.6تطويره على واحدة من أكبر الأراضي المملوكة للشركة بمساحة 

مليون متر مربع3.6

محفظة الأراضي 
2025العام المالي 

80%

20%

مساحات سكنية  مساحات تجارية 

تقسيم 

المشروع

2012
إطكق المشروع

11,662
إجمالي عدد الوحدات

جنيهمليار60.0

إجمالي المبيعات

94%
نسبة المبيعات

بالمشروعات المنفذة

 مربعمترمليون2.9
مساحة الإنشاءات   

 مربعمترمليون 3.6
إجمالي المساحة البيعية

 مربعمتر649-58
مساحات الوحدات

جنيه 95,000

متوسط سعر المتر المربع 

0.80
نسبة مساحات المباني

مربعمترمليون0.4

مساحة الأراضي غير المطورة

%89

%11



دقائق فقط من الجامعة 10مليون متر مربع ويقع على بعُد 5.5مشروع متعدد الاستخدامات على مساحة 

دقائق فقط من العاصمة الجديدة5دقيقة من الطريق الدائري، وعلى بعُد 15الأمريكية بالقاهرة الجديدة و

أراضي قيد التطوير

 أراضي سكنية لم يتم طرحها بعد

 مساحات تجارية لم يتم طرحها بعد 

مليون متر مربع5.5

محفظة الأراضي 
2025العام المالي 

2016
إطكق المشروع

15,622
إجمالي عدد الوحدات

جنيهمليار 113.0

إجمالي المبيعات

86%
نسبة المبيعات

بالمشروعات المنفذة

 مربعمترمليون4.3
مساحة الإنشاءات   

 مربعمترمليون 5.5
إجمالي المساحة البيعية

 مربعمتر440-49
مساحات الوحدات

جنيه78,010

متوسط سعر المتر المربع

0.78
نسبة مساحات المباني

 مربعمترمليون1.1
مساحة الأراضي غير المطورة

سراي
مليون متر مربع بموقع استراتيجي على5.5مشروع متعدد الاستخدامات على مساحة 

مقربة من العاصمة الإدارية الجديدة

77%

13%

10%

مساحات سكنية   مساحات تجارية  حدائق عامة 

تقسيم 

المشروع

%79

%4

%17



The 

BUTTERFLY
سيتيمشروع متعدد الاستخدامات في موقع استراتيجي بمستقبل

ويتميزمتر مربع، 998,886يمتد على مساحة ،متعدد الاستخداماتTHE BUTTERFLYمشروع

.كنية الفاخرةشرق القاهرة لتلبية الطلب المتزايد على الوحدات السسيتيموقع استراتيجي بمستقبلب

مليون متر مربع1.0

محفظة الأراضي 
2025العام المالي 

تقسيم 

المشروع

2024
إطكق المشروع

3,227
إجمالي عدد الوحدات

جنيهمليار47.9

إجمالي المبيعات

26%
نسبة المبيعات

بالمشروعات المنفذة

 مربعمترمليون0,6
مساحة الإنشاءات   

 مربعمترمليون 1,0
إجمالي المساحة البيعية

 مربعمتر260-37
مساحات الوحدات

جنيه 82,112

متوسط سعر المتر المربع 

0.62
نسبة مساحات المباني

مربعمتر94,346

مساحة الأراضي غير المطورة

أراضي قيد التطوير

مساحات تجارية لم يتم طرحها بعد

90%

10%

مساحات سكنية مساحات تجارية

%91

%9



TALALA سهليوبوليبنيومليون متر مربع في موقع استراتيجي 2.1مشروع متكامل متعدد الاستخدامات بمساحة

نيومليون متر مربع في قلب مدينة2.1متكامل متعدد الاستخدامات يمتد على مساحة TALALAمشروع 

.هليوبوليس

مليون متر مربع2.1

محفظة الأراضي 
2025العام المالي 

تقسيم 

المشروع

2025
إطكق المشروع

4,174
إجمالي عدد الوحدات

جنيهمليار59.4

إجمالي المبيعات

7%
نسبة المبيعات

بالمشروعات المنفذة

 مربعمترمليون1,4
مساحة الإنشاءات   

 مربعمترمليون 2.1
إجمالي المساحة البيعية

 مربعمتر288-35
مساحات الوحدات

جنيه 82,422

متوسط سعر المتر المربع 

0.62
نسبة مساحات المباني

مربعمترمليون1.2

مساحة الأراضي غير المطورة

أراضي قيد التطوير

أراضي سكنية لم يتم طرحها بعد

مساحات تجارية لم يتم طرحها بعد

85%

15%

مساحات سكنية مساحات تجارية

%42

%45

%13



في تحويل الشركة إلى أكبر مطوّر عقاري للمجتمعات المتكاملة في السوق المصري" سراي"، و"تاج سيتي"نجحت مشروعات 

(مليون جنيه)صافي الربح (مليون جنيه)المبيعات الجديدة (مليون جنيه)الإيرادات

.لأرقام الواردة النتائج المالية المستقلة لشركة مدينة مصرتمُثل ا

235 374 439 521

1,750
2,1192,381

1,790
2,752

2,097

5,155

7,637
8,186

10,717

2
0
1

2

2
0
1

3

2
0
1

4

2
0
1

5

2
0
1

6

2
0
1

7

2
0
1

8

2
0
1

9

2
0
2

0

2
0
2

1

2
0
2

2

2
0
2

3

2
0
2

4

2
0
2

5

2012-2025
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%31: المركب
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%46 :المركب
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739
943 1,070 935 1,019
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       تاج سيتي     سراي

اقتصاديات الحجم 
كفاءة هيكل تكاليف أعمال التطوير

وأنشطة التسويق

بناء علاقات قوية

مع شركات المقاولات
الالتزام بمواعيد التسليم

وحدات إدارية وحدات تجارية وحدات سكنيةمجمع أعمال

مدارس مدارسنادي رياضي نادي رياضي

وحدات إدارية وحدات تجارية وحدات سكنية

تتميز مشروعات الشركة بأعلى معدلات الكفاءة والجودة  في تطوير المجتمعات المتكاملة



ي أفضل تحظى الشركة بمكانة رائدة ومقومات تنافسية قوية بسوق التطوير العقاري المصري بفضل امتلاكها لمحفظة أراضي واسعة  ف

المواقع الاستراتيجية دون أي التزامات أو قيود عليها

تنفرد محفظة أراضي الشركة بمقومات تنافسية عديدة مقارنةً بباقي المطورين العقاريين

في السوق المصري

المنافسون

.على تطوير وتسليم تلك الأراضيلا يوجد قيود زمنية 

يحصلون على أراضي مشروعاتهم من خكل عطاءات حكومية لغرض التطوير 

(يحُظر بيعها في صورة أراضي)العقاري فقط 
بنظام التملك الحرتحظى بأراضي مملوكة 

يخضع تطوير تلك الأراضي لإطار زمني محدد

تنفرد أراضي الشركة بالعديد من المميزات الاستراتيجية نظرًا لموقعها في القاهرة الجديدة وقربها من

العاصمة الإدارية الجديدة 

طلب قوي ومستمر على الوحدات مدعومًا 

بعوامل أساسية راسخة

ء من تعد مشروعات شرق القاهرة الخيار المفضل للعمك

الشركات

لى من المتوقع أن تستوعب العاصمة الإدارية ما يزيد ع

ق مليون نسمة، مما سيزيد الطلب على مناطق شر6.5

القاهرة الكبرى

خالية من أي التزامات ماليةميزانية الشركة 

.متعلقة بالأراضي
.يجري سداد قيمة الأراضي بنظام الدفعات المالية المستحقة في مواعيد محددة

مليون متر مربع12.8

إجمالي محفظة أراضي الشركة

 أراضي قيد التطوير

 أراضي سكنية لم يتم طرحها بعد

مساحات غير سكنية لم يتم طرحها بعد

74%

12%

14%



جنيهمليار60.0

إجمالي المبيعات
 مربعمترمليون3.6

إجمالي المساحة البيعية

جنيه 95,000

ع متوسط سعر المتر المرب

94%

نسبة المبيعات

بالمشروعات المنفذة

كيندا ليك باركدكلوب سايجولفأوريجامي تجد

ڤيلتاج تاج جاردنزتاج سلطان ريزيدنسبارك شالياإليكت

فئات العملاءمشروعًا متنوعًا لتلبية احتياجات مختلف 13يضم " تاج سيتي"

أوريجامي

10,993
المباعةالوحدات    

 مربعمتر649-58
مساحات الوحدات

بمواقعالأراضيمنمربعمترمليون3.6|سيتيتاج

القاهرةشرقفياستراتيجية

شارك تانك



فاليزراي راي ڤيوزراي  كرونزويڤايستڤارانامانشينز

إلانتافالكافانا تري باركإلمإيسريزيدنسشية 

جنيهمليار113.0

إجمالي المبيعات

 مربعمترمليون5.5
إجمالي المساحة البيعية

جنيه78,010

ع متوسط سعر المتر المرب

86%

نسبة المبيعات

بالمشروعات المنفذة

13,429
المباعةالوحدات

 مربعمتر440-49
مساحات الوحدات

وتتميزالأراضي،منمربعمترمليون5.5|سراي

لعاصمةامنبالقربالفريدلموقعهانظرًاالمرتفعبالطلب

الجديدةالإدارية

مليار جنيه113تجاوز إجمالي قيمة استثماراتهالمشروع الأضخم ضمن محفظة مدينة مصر، حيث" سراي"

كلوب فيوز

كوميونتيتجد 



THE BUTTERFLY | مشروع سكني مصمم

خصيصًا من وحي الطبيعة في مستقبل سيتي

"THE BUTTERFLY "مزيج فريد يجمع بين الطبيعة الخلابة والحياة اليومية الراقية

3,227
وحدة

827
الوحدات المباعة

مليون متر مربع0,6قيد الإنشاء

مساحة المباني

82,112 جنيه
متوسط سعر البيع للمتر

متر مربع37-260

مساحات الوحدات

2024
الإطكق

47.9 مليار جنيه تقريباً
إجمالي قيمة المبيعات

مليون متر مربع 1,0
المساحات البيعية



TALALA |ة مشروع سكني فاخر يتيح وحدات سكني

بتشطيب كامل في مدينة نيو هليوبوليس 

أحدث مشروعات الشركة وأولها من حيث تسليم وحدات عقارية بتشطيبات كاملة" TALALA"مشروع 

4,174
وحدة

277
الوحدات المباعة

مليون متر مربع1,4قيد الإنشاء

مساحة المباني

82,422 جنيه
متوسط سعر البيع للمتر

متر مربع35-288

مساحات الوحدات

2025
الإطكق

59.4 مليار جنيه تقريباً
إجمالي قيمة المبيعات

مليون متر مربع 2,1
المساحات البيعية



2023
إطكق المشروع

297
وحدة

32 
الوحدات المباعة

0,3 مليون متر مربعقيد الإنشاء
مساحة المباني

مليون متر مربع0,4

إجمالي المساحة البيعية

مليار جنيه2.0

إجمالي قيمة المبيعات
جنيه 32,101

متوسط سعر المتر المربع
متر مربع174-351

مساحات الوحدات

مشتتتتتروع متعتتتتتدد الاستتتتتتخدامات  يتمتتتتتتع بموقتتتتتع | زهوووووو 

استراتيجي في غرب أسيوط

المشروع السكني الأبرز لمدينة مصر في غرب أسيوط "زهو"



SAFE |للعقارات  منصة استثمار جزئي

خطط سداد مرنة عائد استثمار ثابت ومتغير 

(ROI)
تالملكية الجزئية للعقارا

فرصة استثمارية فريدة

.يتناسب مع حجم استثماركإيجاريبعائد واحصل على دخل ، حصصًا في مشروعات عقارية متنوعةاشترر 

10,128

الأسهم المُباعة

مليون جنيه507.7

مبيعات منصة 

SAFE

حجم المبيعات 

ألف80+

مستخدم

مستخدمي التطبيق

إقبال سريع وثقة متنامية
مليون 507، وبيع حصص عقارية جزئية بقيمة تتجاوز تطبيق الهاتف المحمولألف مستخدم عبر 81,753أكثر من 

.جنيه

تاريخ الإطلاق

2025يناير 

إطكق المشروع



خدمات استشارات المبيعات العقارية |  Doors

لكستشارات العقارية لتضم فريقها الاحترافي المختص بالمبيعات بهدف تحصيل عمولات المبيعات وتنمية وتنويع محفظة المبيعات    Doors أطلقت مدينة مصر شركة

مليار جنيه42.7
المبيعات التعاقدية بالمشروع

المبيعات الجديدة الوحدات المباعة

2024الربع الأول 
الإطكق

تاريخ الإطلاق

4,215
وحدة

2025خكل العام المالي 

2,245.4 

(1,687.6) (41.6)

99.7 

(5.9)
(138.6)

471.5 

2025تحليل الدخل خلال العام المالي 

42.7%

56.7%

0.6%

شقق

فيكت

مساحات تجارية

ية توزيع المبيعات التعاقد

حسب نوع العقار خلال 

2025العام المالي 

الإيراداتعاتتكلفة المبيليةمصروفات تشغيإيرادات أخرىمصروفات أخرىضرائبصافي الربح



… تستند استراتيجية مدينة مصر إلى مجموعة متنوعة من ركائز النمو

تهدف الشركة إلى تعزيز معدلات النمو من خكل التوسع بنطاق أنشطتها مع التركيز على تعظيم القيمة بشكل مستدام

ةالتوسع بالمشروعات الحالي

وسعات تتطلع الشركة إلى تنفيذ المزيد من الت

يتي بمشروعاتها السكنية والتجارية في تاج س

.وسراي

26%
من محفظة أراضي لم 

يتم تطويرها بعد

التوسع في سوق العقارات 

التجارية

تعمل الشركة على التوسع في

قطاع العقارات التجارية من خكل

زيادة نسبة مساهمتها في المشروعات 

.المشتركة

جنيتتتتتتته800

لكل متر مربع شهريًا
متوستتتتتط حصتتتتتيلة إيجتتتتتار المستتتتتاحات 

2023- الإدارية في القاهرة الجديتدة

الأعلتتتى متتتن حيتتتث إجمتتتالي مستتتتاحة )

(المباني

الاستثمار في الوحدات 

المصيفية

دراسة الدخول في سوق العقارات المخصصة

.خنةللعطكت في الساحل الشمالي والعين الس

%50
ري انخفاض في قيمة الجنيه المص

مقابل الدولار الأمريكي منذ مارس

2022.

التوسعات الجغرافية

في تسعى الشركة للتوسع في غرب القاهرة و

المناطق الأكثر احتياجًا، بدءًا من محفظة

.أراضيها بمحافظة أسيوط

متر مربع176,018
الأراضي الجديدة في نيو هليوبوليس

الاستثمار  في إدارة المرافق

المزيد التوسع في أنشطة إدارة المرافق لتحقيق

.من الإيرادات

قطاع إدارة التجمعات 
السكنية

بدء عمل القطاع



مستفيدة من مركزها المالي القوي وكفاءة الأرصدة النقدية... 

ل بمواعيد تتمتع الشركة بشراكات قوية داخل القطاع المصرفي تتيح لها الحصول على التموي"

."استحقاق مناسبة وتضمن تمويل نفقاتها الرأسمالية

مليار جنيه5.6
النقدية وما في حكمها

جنيهمليون329.2
صافي الدين

مليار جنيه12.6
حقوق الملكية

مليار جنيه6.5
أوراق القبض

ات والتي تتضمن الشيكات المؤجلة لمبيع مليار جنيه88.3

الوحدات التي لم يتم تسليمها

دة من مصر إلى تعظيم الاستفامدينة تسعى

مان مكانتها القوية في أسواق رأس المال لض

أهداف تحقيق المرونة المالية الكزمة لتنفيذ

.النمو المخططة

عمليات التوريق

البيع وإعادة التأجير



تحقيق عائد مميز للمستثمرين

.العام للسوقمتوسط التتجاوز وعائد أرباح مع معدلات توزيع ، لمساهميهامرتفعةتقدم مدينة مصر توزيعات أرباح 

)%(عائد الأرباح )%(الأرباح نسبة توزيع (جنيه مصري)لكل سهمتوزيعات الأرباح 

0.45 0.45

0.00

0.15

0.20

0.25

0.39

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

65% 66%

0%

43%

20% 19%
26%

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

12.5%

15.7%

0.0%

4.9% 5.5%
6.6%

9.2%

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025



المستجدات

المالية والتشغيلية

2025خلال عام 

  



مقابل العام الماضيمستقرةيراداتتحقيق مستويات إ

ةالوحدات المسلم دةالمبيعات الجدي

حافظت الشركة على معدل ثابت من الإيرادات بفضل 

استقرار أداء المبيعات هذا العام

(مليون جنيه)الإيرادات 

8,461 

11,710 

2024العام المالي  2025العام المالي 

74.2%

25.8%

توزيع إجمالي الإيرادات خلال 

2025العام المالي 



معدلات نمو قوية للأرباح وعودة الهوامش إلى مستويات النمو الطبيعية بعد ارتفاعها القياسي خلال العام الماضي

(مليون جنيه)المصروفات البيعية والعمومية والإدارية 

)%(ونسبتها إلى الإيرادات 

(%الهامش)–( مليون جنيه)صافي الربح 

)%(هامش إجمالي الربح –(مليون جنيه)إجمالي الربح 

(%لهامش ا)–( مليون جنيه)الأرباح التشغيلية قبل خصم الضرائب والفوائد والإهلاك والاستهلاك 

5,745 

7,022 

68% 60%

2024العام المالي  2025العام المالي 

2,016 

2,474 

24% 21%

2024العام المالي  2025العام المالي 

3,996 

4,667 

47% 40%

2024العام المالي  2025العام المالي 

2,947 

3,648 

35% 31%

2024العام المالي  2025العام المالي 



تعزيز المركز المالي للشركة

لاك صافي الدين إلى الأرباح التشغيلية قبل خصم الضرائب والفوائد والإه–صافي الدين 

(مليون جنيه)والاستهلاك 

(مليار جنيه)أوراق القبض إلى صافي الدين –أوراق القبض 

(مليار جنيه)النقدية وما في حكمها 

(مليون جنيه)عقارات ومنشآت ومعدات 

3.5

5.6

2024ديسمبر 31 2025ديسمبر 31

(836)

329 

2024ديسمبر 31 2025ديسمبر 31

0.07
•

(0.21)
•

1,868 

2,364 

2024ديسمبر 31 2025ديسمبر 31

2.4

6.5
(2.9)

19.7 

2024ديسمبر 31 2025ديسمبر 31



11,581
6,508

29,453

32,334

6,166

2,207 

10,042 497 

47,235 52,070

2024العام المالي  2025العام المالي 

مشروعات 
أخرى

The
Butterfly

هليوبوليس 
الجديدة

سراي

تاج سيتي

نمو المبيعات الجديدة على الرغم من انخفاض الوحدات المباعة

الوحدات المباعة (مليون جنيه)المبيعات الجديدة 

مليار جنيه94.8
2025إيرادات المشروعات قيد التنفيذ خكل العام المالي 

(سعر البيع الإسمي للوحدات التي لم يتم تسليمها)

1,247 

555 

3,241 

2,840 

313 

602 

283 

-   

182 

2024العام المالي  2025العام المالي 

مشروعات أخرى

Talala

The Butterfly

سراي

تاج سيتي

4,808 4,462



أثمر الإنجاز الكبير لأعمال البناء خلال العام الماضي عن نمو معدل تسليم الوحدات

دات أثمر الإنجاز الكبير لأعمال البناء خلال العوام الماضوي عون نموو معودل تسوليم الوحو

2025بشكل كبير خلال العام المالي 

(عدد الوحدات)أعمال التسليم 

273

1,704

287

124

85

645

1,941

2024العام المالي  2025العام المالي 

مشروعات أخرى

سراي

تاج سيتي

113



تحصيلات نقدية قوية مع استقرار معدلات التأخر عند مستويات منخفضة

ة، السداد عند مستويات منخفضتظل معدلات تأخر 

بما يعكس الجودة الكبيرة لمحفظة مشروعات 

.الشركة وفعالية التواصل مع العمكء

خفاض ارتفع معدل التحصيل النقدي على خلفية ان

ة معدل التأخر  في السداد والإدارة النشطة لمحفظ

.مشروعات الشركة

(نسبة مئوية)معدل التأخر 

13,665 
15,897 

2024العام المالي  2025العام المالي 

(مليون جنيه)أنشطة التحصيل 

0.9%
1.1%

2024العام المالي  2025العام المالي 



في الأعمال الإنشائية والبنى الأساسية بجميع مشروعات الشركة استمرار ضخ الاستثمارات

مليون جنيه7,967

النفقات الرأسمالية خكل

2025العام المالي 

مليون جنيه6,494

النفقات الرأسمالية خكل

2024العام المالي 

35%

19%

16%

3%

19%

8%

39%

32%

3%
4%

16%

6%

تاج سيتي

سراي

Butterfly

عقارات 
ومنشآت 
ومعدات

هليوبوليس

مشروعات 
أخرى



ملحقات

  



قائمة الدخل

)%(التغير 2024العام المالي 2025العام المالي )%(التغير 2024الربع الرابع 2025الربع الرابع (ألف جنيه)

%11,709,886.88,460,759.038.4%4,331,709.81,007,172.4330.1صافي الإيرادات

%72.7(2,715,302.6)(4,688,256.6)%206.8(715,750.6)(2,195,587.5)تكلفة الإيرادات

%7,021,630.35,745,456.422.2%2,136,122.3291,421.9633.0مجمل الربح

:يخصم

%13.3(1,675,162.4)(1,897,670.5)%156.3(207,030.2)(530,580.2)المصروفات البيعية والتسويقية

%68.9(341,293.1)(576,428.1)%496.0(38,982.5)(232,317.1)المصروفات العمومية والإدارية

%33.1(108,447.9)(144,323.6)%26.7(53,667.8)(68,005.8)خرىمصروفات إدارة المجمعات السكنية ومصروفات تشغيلية أ

%19.0(584,070.5)(694,822.5)%9.7(173,900.6)(190,754.0)مصروفات الفوائد

%105.8-102,722.1(5,976.8)%85.1-23,709.9159,369.1خسائر ائتمانية متوقعة

%24.2(107,154.1)(133,067.0)%147.7-135,446.0(64,632.7)المخصصات المقدمة

--(219.2)---انخفاض قيمة الأصول المالية

:يضاف

%108,050.041,321.9161.5%108,050.041,321.9161.5مخصصات انتفى الغرض منها

------رد خسائر ائتمانية متوقعة

%833,168.5519,634.560.3%272,470.9170,600.759.7إيرادات تمويلية

%196,105.2186,727.45.0%25.4-61,901.382,977.9إيرادات أخرى مرتبطة بالنشاط

%4,706,446.33,779,734.424.5%1,515,964.5407,556.4272.0الأرباح الناتجة من التشغيل

الشامل من خلال الدخل)أرباح بيع الأصول المالية بالقيمة العادلة 

(الآخر
116,704.0266.743664.0%116,704.0266.743664.0%

%100.0-18,944.8-%100.0-18,944.8-(المتاحة للبيع)أرباح بيع الأصول المالية 

%1,069.941.72464.8---تكلفة مستهلكة–أرباح بيع الأصول المالية 

%100.0-116,704.0-%100.0-116,704.0-(مُحتفظ بها لغرض البيع)مكاسب بيع الأصول 

%86.9(47,517.9)(88,803.7)%20.4(12,832.0)(15,453.0)المصروفات الأخرى

%4,735,416.63,868,173.622.4%1,617,215.6530,639.8204.8صافي الأرباح قبل الضرائب

%4.6(986,978.4)(1,032,530.5)%338.4(75,605.7)(331,467.8)ضريبة الدخل

%183.8-65,371.8(54,812.4)%131.3-(27,630.6)8,638.6الضريبة المؤجلة

%3,648,073.72,946,567.123.8%1,294,386.4427,403.6202.8صافي أرباح الفترة

:يخصم

%11.9(32,441.8)(36,291.5)%12.3(29,795.1)(33,448.9)حقوق الأقلية

%3,611,782.12,914,125.323.9%1,260,937.4397,608.5217.1حقوق الملكية للشركة الأم



(2/ 1)قائمة المركز المالي 

)%(التغير 2025ديسمبر 202431ديسمبر 31(ألف جنيه)

الأصول

الأصول غير المتداولة

%147,974.8205,910.739.2(صافي)الأصول الثابتة 

%46,289.5130,733.1182.4أصول حق انتفاع بالصافي

%205,319.8435,075.2111.9أصول ثابتة تحت التنفيذ

%9,421.587,330.2826.9المسدد تحت حساب استثمارات في شركات تابعة

%567.01,636.9188.7أصول مالية بالتكلفة المستهلكة

%8,545.98,681.31.6الدخل الشامل الآخر–أصول مالية بالقيمة العادلة 

%1,514,949.71,722,591.713.7ةعقاري استثمارات

%968,097.12,628,049.7171.5(صافي)أوراق قبض طويلة الأجل 

%15.8-182,160.6153,435.7طويل الأجل-المدينون والأرصدة المدينة الأخرى 

%3,083,325.95,373,444.474.3إجمالي الأصول غير المتداولة

الأصول المتداولة

%48,896.068,655.040.4مخزون مواد

%8,837,725.212,531,241.741.8أعمال تحت التنفيذ

--3.5أصول متاحة للبيع

%8.6-331,342.7302,922.5وحدات عقارية تامة

%187,684.5254,982.635.9استثمارات تطوير عقاري

%1,131,534.63,361,860.4197.1(صافي)أوراق قبض قصيرة الأجل 

%344,451.9492,783.843.1العملاء المدينون

%4,630,553.46,420,918.338.7أرصدة مدينة-الموردون 

%5,391,997.88,625,791.060.0المدينون والأرصدة المدينة الأخرى

%3,319.74,075.622.8أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر

%625,264.42,960,727.2373.5أذون خزانة–أصول مالية بالتكلفة المستهلكة 

%15.6-177,349.1149,769.2أصول عقود

-97,057.1-مبالغ مستحقة من إدارة وتشغيل وصيانة المجمعات السكنية

%9.0-2,919,768.62,655,726.4النقدية وما في حكمها

%24,629,891.437,926,510.754.0إجمالي الأصول المتداولة

%27,713,217.243,299,955.256.2إجمالي الأصول



(2/2)قائمة المركز المالي 
)%(التغير 2025ديسمبر 202431ديسمبر 31(ألف جنيه)

الملكيةوحقوقالالتزامات

الملكيةحقوق

%2,135,000.02,135,000.00.0والمدفوعالمصدرالمالرأس

-386,757.6--خزينةأسهم

%479,260.3620,672.429.5القانونيالاحتياطي

%3,850,468.15,722,951.948.6المرحلةالأرباح

%2,914,125.33,611,782.123.9السنة/الفترةأرباحصافي

%98,350.0113,050.014.9والمديرينالعاملينوتحفيزإثابةنظامأسهمإصدارعلاوة

%6,298.26,573.04.4الاخرالشاملالدخلخلالمنالعادلةبالقيمةالماليةالأصولفيالتغير

%452,666.5627,246.238.6بالصافيالعادلةبالقيمةالعقاريةالاستثماراتتقييمفائض

%9,936,168.312,450,518.125.3الأمللشركةالملكيةحقوق

%134,774.8170,049.426.2الأقليةحقوق

%10,070,943.112,620,567.525.3الملكيةحقوقإجمالي

المتداولةغيرالالتزامات

--48,564.3(صافي)الأجلطويلةدفعأوراق

%717,081.43,023,750.1321.7الأجلطويلةقروض

%15,922.998,802.1520.5الأجلطويلةالتأجيرعقودالتزامات

%38,880.362,919.661.8المؤجلةالضريبيةالالتزامات

%820,449.03,185,471.7288.3المتداولةغيرالالتزاماتإجمالي

المتداولةالالتزامات

%8,637,402.918,228,159.8111.0مسلمةغيروحداتعنالعملاءمنمقدمات

%35.0-14,917.49,698.4العملاء-مقدمةدفعات

%8.1-339,474.7311,897.7مخصصات

---علاقةذاتلأطرافمستحقةمبالغ

%1,128,716.71,469,632.530.2للموردينمستحقةمبالغ

%10.9-952,000.7847,797.3مرافقاستكمالالتزامات

%8,329.769,698.9736.7توزيعاتدائنو

%12.0-2,301,322.52,024,988.1أخرىدائنةوأرصدةدائنون

--15,626.2السكنيةالمجمعاتوصيانةوتشغيلإدارةدائنو

%14.7-315,670.9269,366.8لأجلقروضمنجاريةأقساط

%1,650,000.02,396,583.245.2الأجلقصيرةقروض

%30,000.0260,034.8766.8ائتمانيةتسهيلات–دائنةبنوك

%31,365.132,398.83.3الأجلقصيرةالتأجيرعقودالتزامات

%363,274.4372,256.02.5الأراضيتطوير–الأجلقصيرةالالتزامات

%48.6-12,139.36,238.5العقودالتزامات

%1,021,584.61,195,165.217.0الضرائبمصلحة

%16,821,825.127,493,916.063.4المتداولةالالتزاماتإجمالي

%17,642,274.130,679,387.773.9الالتزاماتإجمالي

%27,713,217.243,299,955.256.2الملكيةوحقوقالالتزاماتإجمالي



المعالجة المحاسبية لمبيعات الوحدات

مبيعات الوحدات

تقوم الشركة بتسجيل إيرادات أرض المشروع من مبيعات

الوحدات بمجرد إتمام البيع

تسليم الوحدات

تسجل الشركة باقي الإيرادات عند تسليم الوحدة



(مليون)عدد السكان 

(سعر الصرف الحالي للدولار)نصيب الفرد من الناتج المحلي الإجمالي على أساس تعادل القوة الشرائية 

ريدةيحظى سوق التطوير العقاري المصري بمقومات استثمارية جذابة بفضل الأسس الاقتصادية المتينة والتركيبة السكانية الف

البنك الدولي: المصدر

(مليار دولار)تحويلات المصريين من الخارج 

19.2 17.8
19.6 18.3 18.6

24.7 25.5 26.8
29.6

31.5
28.3

24.2

36.5

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

91.2
93.4

95.6 97.7 99.8 101.8 103.7 105.6 107.5 109.3 111.0 112.7
116.5

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

10,507 10,624 10,307
10,890 10,594 10,995

11,637
12,281 12,661

13,441

15,096

19,094

16,798

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
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92,437 

100,000 

100,000 

100,000 

62,000 

100,000 

2020 2021 2022F 2023F 2024F 2025F

تم الانتهاء من إنشائه معروض جديد

ريدةيحظى سوق التطوير العقاري المصري بمقومات استثمارية جذابة بفضل الأسس الاقتصادية المتينة والتركيبة السكانية الف

(متوقع)2025-2020المعروض من الوحدات السكنية 

23%
20%

16%

6%
3% 2%

UAE Qatar Saudi Arabia Morocco Tunisia Egypt

نسبة تغطية أنشطة التمويل العقاري توسع المجتمعات العمرانية

89% 84% 81%
71%

64%

43%

22%

Lebanon Saudi Arabia Libya Algeria Tunisia Egypt Ethiopia



(1/5)مجلس الإدارة 

حازم بركات

رئيس مجلس إدارة

تمتلكالتيالمصريةبالشركاتالاستثمارمجالفيالمختلفةالصناعيةالقطاعاتمنالعديدفيالواسعةخبراتهمنمستفيدًاللشركة،المستقبليةالرؤيةصياغةفيمحورياًدورًالعبحيث،2006عامبارتنرزإيپيبيشركةتأسيسفيبركاتحازمشارك

بيشركةإدارةمجلسرئيسمنصببركاتيتولىكما.الشركةبذاتالاستثمارلجنةعضويةمعبارتنرزإيپيبيشركةإدارةمجلسرئيسمنصبأيضًابركاتيشغلمصر،مدينةشركةإدارةمجلسرئيسمنصبإلىوبالإضافة.للنموهائلةمقومات

.منطقةالمستوىعلىالتكييفأجهزةصناعةفيالرائدةالشركاتإحدىكاريير،ميراكوشركةتأسيسفيبركاتشاركبارتنرز،إيپيبيشركةتأسيسهوقبل .العقاريلكستثمارالإسماعيليةوشركةمصرتوتالشركةإدارةمجلسوعضوانفستمنتس،

.البكستيكصناعةفيالرائدةالشركاتإحدىالبكستيك،لصناعةالهندسيةالشركةتأسيسفيأيضًاوشارك

المناصبمنعددًابركاتشغلكما.المصريينالأعمالرجالوجمعيةللأعمالالبريطانيةالمصريةوالجمعيةبمصرالأمريكيةالتجارةغرفةعضويةيشغلكمابنيويورك،التكنولوجيامعهدمنالميكانيكيةالهندسةفيالبكالوريوسشهادةعلىبركاتحصل

.بالقاهرةالأمريكيةالجامعةفيوالاقتصادالأعمالإدارةبكليةالاستشاريالمجلسوعضويةالمصري،الاقتصاديالمنتدىورئاسةالأمريكي،-المصريالرئاسيالمجلسفيالمصريالجانبرئاسةمثلالكبرىالقيادية

عبد الله سلام

العضو المنتدب والرئيس التنفيذي

المجالاتمنالعديدفيالمشروعاتمنعددتأسيسفيوالمشاركةإدارةمهاماللهعبدتوليالعقارات،بقطاعللعملالتحاقهفقبل.عامًا20منلأكثرتمتدبخبرةويتمتعمصرفيوالصناعةالتجارةمجالفيالعائكتأبرزمنواحدةإلىسكماللهعبدينتمي

فيشاركالتيعاتالمشروأبرزومن.متسلسلأعمالكرائدنفسهيصفحيثالناجحةالرياديةالمشروعاتمنعددإطكقفيوالمشاركةتأسيسفياللهعبدنجحالمهنية،حياتهمدارعلى.والتكنولوجياوالإعكم،التجزئة،وتجارةالتصنيع،رأسهاعلى

الإدارةمجلسرئيسبمنصشغلحيث(المتجددةوالطاقةوالاستشاراتالبناءمنها)المشروعاتمنالعديدفيالتابعةالشركاتمنلعددبالإضافةالابتكارمفاهيمتطبيقعلىقائمةعقاريتطويرشركةوهي،"العقاريللتطويرمينكِّ "شركةهيتأسيسها

.المنتدبووالعضالتنفيذيالرئيسمنصبليتولىسكماللهعبدتعيينوتمالعقاريللتطويرمينكِّ شركةعلىبالاستحواذوالتعميرللإسكاننصرمدينةبشركةسابقاالمعروفةمصرمدينةشركةقامت،2021أكتوبرفي.التنفيذيوالرئيس

السوقفيتأثيرًاأكثرهموالعقاراتمطوريأقدممنواحدةكونهاللنموالقويةاستراتيجيتهالتحقيقالشركةخططلدعمالمشروعاتمنالعديدفيالأعمالنماذجتطويرفيوخبرةاستراتيجيوتفكيرمبتكرةورؤيةطويلةخبرةمنصبهمهامإلىسكميجلب

الشركاتمنعددرةإدامجالسمنعددفيمناصبيشغلكمامصر-تانكشاركبرنامجتحكيملجنةفيكعضوواختيرالناشئةوالشركاتالشبابالأعماللروادالتطوعيةالاستشاراتتقديمعلىسكماللهعبديحرص.عامًا63الىيمتدطويلبتاريخالمحلية

فيالبكالوريوسدرجةعلىاللهعبدحصل.المصريالطعاموبنكالعقاريةللتنميةالكويتيةالمصريةوالشركةكابيتالباراديسومجموعةالعقاريوالاستثمارللتطويرنماءوشركةوالتصنيعللتجارةمنلووشركةمصرسولاريسشركةرأسهاعلىالمرموقة

.والإعكمتسعير،الوخططالاستراتيجية،ووضعالاستهككي،التسويقلدراسةايسترننورثكيلوجوبجامعةالاعماللإدارةهارفاردكليةفيالتنفيذيالتعليمبرامجمنالعديدبحضوروقامالقاهرةفيالأمريكيةالجامعةمنالميكانيكيةالهندسة



علاء الدين سبع

عضو مجلس إدارة

الماليةالمجموعةتأسيسفيأيضًاوشارك،2006عامخكلبارتنرزإيبيبيلشركةالمؤسسينالشركاءأحدوهو،2002عامخكلالماليةبلتونشركةأسسحيثوالاستثمارية،الماليةالمجالاتفيبالنجاحاتحافلبسجلسبعالدينعكءيحظى

.الماليةللأوراقالمصريةوالجمعيةالاستثمارلإدارةالمصريةالجمعيةفيمؤسسعضوأيضًاوهوالقابضة،جيافإيالمجموعةباسماليوموالمعروفةهيرميس،

كريذُ.نيويوركفيكورببيجيوشركةالمصريةوالبورصةالمركزيالبنكإدارةمجلسفيكعضوأيضًاسبععملذلك،علىعكوةً  ..Peabody & Co. Incوشركة  Kidderشركةفيالاستثماريةللمحافظأولمديرمنصبسابقاًشغلكما

.القاهرةجامعةمنالحيويةالطبيةالهندسةفيالبكالوريوسودرجةبنسلفانيا،بجامعةالأعماللإدارةوارتونكليةمنالحيويةالطبيةالهندسةفيالماجستيردرجةعلىحاصلسبعأن

(2/5)مجلس الإدارة 

أحمد عمر

عضو مجلس إدارة

لمياهاوتحليةمعالجةمشروعاتمنالعديدتنفيذفينجححيثمصر،فيالصحيوالصرفالمياهمعالجةقطاعفيالدوليةالمنظماتتمثيلبهدف1990عام"المياهلمعالجةالمصريةالشركة"بتأسيسعمرأحمدالمهندسقام

والتشغيلملكوالتالبناءعقودبموجبالنفطتكريرشركاتإلىوبيعهاالصناعيةالمياهلمعالجةمحطاتوتشغيلوتملكبتطويرتقومالتيميدووتر،شركةبتأسيسعمرقام،1999عاموفي.الإيطاليةالتكنولوجياباستخدام

(BOOT)، شركةإدارةمجلسورئيسمؤسسأيضًاعمرويعد.2006عامفيوالثاني2001عامفيمصانعهاأولببناءميدووترشركةقامتثم"EWW الطاقةقطاعاتفيالدوليةالمنظماتتمثلوالتي،"والغازللنفط

شغلكما،2007امعمنذمصرمدينةشركةإدارةمجلسعضويةمنصبحالياًعمرويشغل.اليابانيةالتكنولوجياباستخدامالمشروعاتمنالعديدبنجاح"المياهلمعالجةالمصريةالشركة"قامتوقد.مصرفيوالغازوالنفط

.القاهرةجامعةمنالكيميائيةالهندسةبكالوريوسشهادةعلىعمرحصل.الأحمرالبحرعلىالجونةومنتجعمصر،وتوتالالمالية،بلتونبينهاومنالشركات،أبرزمنالعديدإدارةمجلسعضوية



(3/5)مجلس الإدارة 

المهندسة مشيرة المغربي

عضو مجلس إدارة

شغلت،١٩٩٦عاموفي.قطاعرئيسدرجةالىالشركةنفسفيوصلتأنالىالعبدمقاولاتشركةفيالمهنيةمسيرتهابدأتحيثوالبناء،الهندسةمجالفيومتميزةكبيرةمهنيةبخبراتالمغربيمشيرةالمهندسةتحظى

العديدإدارةمجالسفيالمغربيشاركتالمهنية،حياتهامداروعلى.2017عامفيوالتعميرلكستثمارالمعاديزهراءلشركةالمنتدبالعضومنصبتولتكماللمباني،العامةالمصريةللشركةالمنتدبالعضومنصبالمغربي

المغربيشغلتكما.2012عاممنذالمنتدبوالعضوالإدارةمجلسرئيسمنصبفيهاتولتوالتيوالتعمير،لكستثمارالمعاديوزهراءللإنشاءات،الإسكندريةوشركةوالتركيبات،للمرافقالنصرذلكفيبماالشركات،من

.العمارةقسمالهندسة،كليةمنالمغربيمشيرةالمهندسةتخرجت.2006عاممنذمصرمدينةإدارةمجلسفيمنصباً

منى عثمان

عضو مجلس إدارة

خكلمصر،مدينةأسهممن%٢٨حصةتمتلكالتيالمباشر،لكستثماربارتنرزإيبيبيشركةإلىانضمتحيثعامًا،25مدارعلىوالأعمالوالاقتصادالاستثمارمجالاتفيالخبراتمنحافلبسجلعثمانمنىتحظى

.الخارجيةالاتصالاتوتنسيقاليومية،الاستثماراتعلىوالإشرافالاستثمارية،الفرصاستكشافمسؤوليةوتولتالمباشر،والاستثمارالاستثمارمجالاتفيكبيرةخبرةولديها،2009عام

شغلتحيث،(والاستثمارللتنميةالأهليباسمسابقاًالمعروف)بنكميدفيعامًا12أمضتذلك،وقبل.مصرفيالمحدودةلكستثمارالدوليةالإماراتلشركةالعامالمديرمنصبعثمانشغلت،2009و2008عاميوخكل

وهوللتنمية،إيرانمصرنكبفيالمشروعاتقطاعفيسنواتلعشرامتدتطويلةمهنيةمسيرةعثمانتمتلكذلك،إلىبالإضافة.الاستثماراتلقطاعالعامالمديرمنصبتتولىأنقبلالمختلفةالإداريةالمناصبمنالعديدخكلها

لكستثمارةالمصريالجمعيةإدارةمجلسوعضومؤسسعضووهيذلك،علىعكوة.المشروعمديرمساعدمنصبفيهناكعملهافترةمنهيةمصر،فيالمتنوعةللمشروعاتالتمويلتوفيرفيمتخصصاستثماريبنك

.بالقاهرةالأمريكيةالجامعةمنالاقتصادفيالبكالوريوسدرجةعلىعثمانحصلت.المباشر



(4/5)مجلس الإدارة 

مصطفى الأنور

عضو مجلس إدارة

منصببتوليه،2008عامخكلالمباشرلكستثماربارتنرزإيبيبيشركةمعالمهنيةمسيرتهاستهلوقدالاستثمارية،المصرفيةوالخدماتالتمويلمجالاتفيعامًا23مدارعلىتمتدِّ كبيرةبخبراتالأنورمصطفىيحظى

مختلففيالاستثماراتعنفضكً المختلفة،الشركةمحافظأصولإدارةعلىالإشرافمسؤوليةالأنورويتولى.2019عامخكلالمنتدبالعضومنصبثم،2013عامخكلشريكمنصبيشغلأنقبلاستثمارمدير

.الأخرىالقطاعات

يقياوإفرأوروبافيالموجودةالكبيرةللشركاتوالاستحواذالاندماجصفقاتحولالفنيِّةالاستشاراتبتقديمقامحيث،2008و2007عاميبينالفترةخكلستانليمورجانفيالاستثمارمديرنائبمنصبالأنورشغلكما

خكلالمهنيةحياتهبدأورالأنأنيُذكر.العامالاكتتابصفقاتعلىالتفاوضعمليةفيوالمشاركةالتنظيمعنمسؤولاً كانحيثالمال،رأسأسواقفيالاستثمارقطاعمديرنائبمنصبيشغلكانذلك،وقبل.الأوسطوالشرق

.2003عامفيالرئيسنائبثمالمساعدالرئيسنائبإلىترقيتهقبل(هيرميسالماليةالمجموعةباسمسابقاًالمعروفة)القابضةچيافإيالمجموعةفيماليكمحلل2002عام

.القاهرةجامعةمنالأعمالإدارةفيالبكالوريوسدرجةعلىأيضًاحاصلوهوالمتحدة،المملكةفيللأعماللندنكليةمنوالاستثمارالتمويلفيالأعمالإدارةماجستيرعلىحاصلالأنورأنيذُكر

اللواء محمد مصطفى عبد الرحمن 

عضو مجلس إدارة غير تنفيذي 

ممثل الشركة القابضة للتشييد والتعمير

.والتعميرللتشييدالقابضةللشركةالتنفيذيغيرالإدارةمجلسورئيسالتنفيذيالمنتدبالعضومنصبحالياًلبنالرحمنعبدمصطفىمحمدمهندساللواءيشغل

الفنيةالكليةمنعسكريةالوالعلومالمعماريةالهندسةفيالبكالوريوسدرجةسيادتهيحمل.والجافةالبريةالموانئلشؤونالنقلوزيركمساعدمنصبهجانبإلىوالجافة،البريةللموانئالعامةالهيئةرئاسةتولىأنلهسبقوقد

.1990يوليوفيعليهاحصلوالتيالعسكرية،



.يضم مجلس إدارة شركة مدينة مصر أيضًا عضوين مستقلين

(5/5)مجلس الإدارة 

اللواء أسامة أنطوان عطا الله

عضو مجلس إدارة غير تنفيذي

ممثل الهيئة القومية للتأمين الاجتماعي

للتأمينةالقوميالهيئةعنكممثِّلمصرمدينةشركةإدارةمجلسفيعضويتهجانبإلىالهندسية،للشؤونالمركزيةالإدارةرئاسةحالياًيتولىحيثالعام،القطاعفيعامًا30تتجاوزخبرةأنطونأسامةمهندساللواءيمتلك

.الاجتماعي

.الفنيوالإشرافتنفيذوالالتصميممجالاتفيالعميقةبخبرتهمتميزًاالحضرية،والتنميةوالمدنيةالعسكريةالمجالاتفيالنطاقواسعةمشروعاتقيادةخكلمنالوطنية،التحتيةالبنيةتطويرفيمحورياًدورًالعبوقد

دةوهندسيةبصريةهويةوضعجانبإلىمحافظة،27فيفرع300منأكثرتطويرعلىمباشربإشرافالجمهورية،مستوىعلىالاجتماعيللتأمينالقوميةالهيئةمنشآتتحديثجهوديقود،2021عامومنذ .الهيئةلمبانيموحِّ

.المستوىرفيعةعسكريةجهاتمنالمؤسسيةوالقيادةوالهندسةالإدارةفيمتقدمةتدريباتعلىحصلكماالمصرية،المهندسيننقابةمنمعماريكاستشاريرسمياًاعتمادًاويحمل



هيكل المساهمين

2025مارس 31اعتبارًا من * 

%(19.57)جروب ليمتدإنفستمنتشركة بي اي جي 

%(14.94)الشركة القابضة للتشييد والتعمير 

%(8.04)صناديق التأمين الاجتماعي 

%( 7.35( )م.م.ش)القابضة إنفستمنتشركة بي 

%(5.63)عائلة سكم 

%(4.47)شركة العليان السعودية الاستثمارية 

%(3.62)بنك الاستثمار القومي 

%( 36.38)مساهمين آخرين وأسهم حرة للتداول 

هيكل المساهمي   



نشكر حضراتكم

للمزيد من المعلومات يرجى زيارة
ir.madinetmasr.com

الاستعكم والتواصل
investor.relations@madinetmasr.com

https://ir.madinetmasr.com/
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