
عرض تقديمي للمستثمرين
2025الربع الثاني 



التوقعات والإفادات المستقبلية
أو توصدية فيمدا ة أو أدوات مالية من أي نوع، ولا تعدد مماامدة نحدي ةالييندرج هذا العرض التقديمي في سياق توضيح معلومات فقط، ولا يشكل عرضًا أو جزءً من دعوة للبيع، أو توصية من أي نوع لشراء أي أوراق م

ض المعلومدات الدواردة فدي هدذا العدر. ولا يشكل هذا العرض التقديمي أو م توياته أساسًا لأي عرض أو عقد أو التزام مدن أي ندوع لددي أي  درً أيًدا  دا . يتعلق مهذه الأوراق المالية أو غيرها من الأدوات المالية
أو أي أدوات مالية أخري متعلقة مأي من الكيانات ذات الحلة مشرد ة  أو أي أوراق مالية، التقديمي مما في ذلك المعلومات المالية على سبيل الماال لا ال صر، لا تشكل مأي حال توصية لامتلاك، أو شراء، أو ميع أسهم،

.مدينة مصر أو أي شر ة أخري

عليده ليها أو استخدامها من قبل أي شخص لأي غرض  ا ، ود عي توي هذا العرض التقديمي على معلومات هامة وذات خحوصية عن  شر ة مدينة مصر؛ وهذه المعلومات مملو ة للشر ة حصًرا ولا يجوز الاعتما
.يجب معاملتها مأعلى درجات السرية

، "تعدتزم"، "تتوقع"، "تري: "يةيق استخدام ما يماثل العبارات والكلمات الآت ري توي هذا العرض التقديمي على ميانات تطلعية، والبيا  التطلعي هو أي تصريح لا يتحل موقائع أو أحداث تاريخية، ويمكن التعرً عليه عن
وقعدات متدتقبلية لا ، أو استخدام ما ينفيها أو تعبيرات أخري مماثلة تهدً إلى تمييز العبارات التي ت توي على ت"مخا رة"، "تخا ر"، "ينبغي"، "سوً"، "قد"، "التقديرات"، "تفترض"، "تواصل"، "تقدِّر"، "تخطط"، "تهدً"

ات المتدتقبلية لاتخداذ أي ولا يمكن الاعتماد على التوقع. وينطبق هذا على وجه الخحوص، على التوقعات التي تتضمن معلومات عن الاستراتيجية وغيرها من الأحداث أو التوقعات المتتقبلية. تتعلق موقائع تاريخية
كوك وغيرهدا ومطبيعة ال ال تنطوي البيانات والتوقعات التطلعية على مخدا ر وشد. قرار لما تنطوي عليه من مخا ر معروفة وغير معروفة ومجهولة، وغيرها من العوامل التي يكو  أغلبها خارجًا عن سيطرة الشر ة

يًدا عدن ئج عملياتهدا اختلافًدا جوهرلا تعد البيانات التطلعية ضمانًا للأداء المتتقبلي للشر ة، وقد تختلف ال الة المالية الفعلية للشر ة أو نتدا. من العوامل نظرًا لارتبا ها مأحداث وظروً تطلعية قد لا تت قق متتقبلا
وقعات متتقبلية مكتومة وينبغي مراعاة التنبيهات الواردة أعلاه فيما يتعلق مأي ميانات أو ت. هذه البيانات والتوقعات التطلعية الواردة في هذا العرض التقديمي، لعدم توافق التوقعات سواءً  انت صري ة أو ضمنية

عدرض التقدديمي سدواءً ا اليمكن أ  تتتبب العديد من العوامل في اختلاً النتائج الفعلية محورة جوهرية عن تلك الواردة في التوقعدات أو البياندات المتدتقبلية مهدذ. أو شفوية تحدر لاحقًا عن الشر ة أو من يمالها
ق الأوسدط قتحدادي والتدياب مالتدوق المصردي وأسدواق الشردالا انت صري ة أو ضمنية، ويشمل ذلك من مين جملة أمور أخري، المخا ر المتعلقة متطورات الأحداث والاتجاهدات الاقتحدادية العالميدة والمشدهد

. والتغيرات التي تطرأ على استراتيجيات الشر ات والأعمال وغيرها من العوامل الأخري

جاندب مياندات ية، تم جمعها من محدادر يععدرً عنهدا المحدداقية إلىلمصر جميع المعلومات الواردة في هذا العرض التقديمي، مما في ذلك على سبيل الماال لا ال صر المعلومات المتعلقة مأسواق المال والعقارات ا
ن دقة أو ي متؤولية عقد ت توي ميانات المحدر على معض الأخطاء أو البيانات غير الدقيقة؛ ولا تقدم شر ة مدينة مصر صراحة أية ضمانات، ولا تت مل أ"(. محدر البيانات)"متاحة ومعلنة تتمتع مقدر معقول من الدقة 

.ا تمال أو ص ة البيانات المحدرية الواردة في العرض التقديمي

.يععد إمراء الذمة جزءً لا يتجزأ من العرض التقديمي، وتخضع الشر ة لأحكام القانو  المصري ومموجب اختحاص القضاء المصري



4مقدمة

8اتمتيرة استامارية حافلة مالنجاح

23ةالمتتجدات المالية والتشغيلي

31مل قات

المحتويات



  

مقـــــدمة



في تلبية الاحتياجات السكنية لملايين 1959هي إحدى أبرز شركات التطوير العقاري في السوق المصري، حيث نجحت منذ انطلاقتها عام مدينة مصر 
المصريين

2025يونيو 30اعتبارًا من * 

لمحة عن شركة مدينة مصر

7,055
وحدةً تم تتليمها ممشروعات

قيد التطوير

26
مشروعًا قيد التطوير

يار جنيهمل9.7
*القيمة التوقية

66
عامًا حافلًا مالنجاحات

476
فريق العمل

23,245
وحدةً مباعة ممشروعات قيد التطوير



الربحصافيهوامشوارتفاعالجديدةالمبيعاتنموبفضلالثانيالربعنتائجفيسنويارتفاع

مليو  جنيه488.4
2025صافي الرمح خلال الرمع الااني 

%76.2ارتفاع سنوي 

288
2025وحدات تم تتليمها خلال الرمع الااني 

%105.7نمو سنوي 

مليو  جنيه666.4
د الأرماح التشغيلية قبل خحم الضرائب والفوائ

2025والإهلاك والاستهلاك خلال الرمع الااني 
%77.6ارتفاع سنوي 

798 
2025الوحدات المباعة خلال الرمع الااني 

%51.4ارتفاع سنوي 

مليار جنيه2.2
2025الإيرادات خلال الرمع الااني 

%59.1نمو سنوي 

مليار جنيه10.0
2025المبيعات التعاقدية الجديدة خلال الرمع الااني 

%65.0نمو سنوي 

▲

▲ ▲

▲▲

▲



2025أبرز تطورات الشركة خلال النصف الأول 

في تاج GTCIشراكة استراتيجية مع 
 سيتي

أمرمت مدينة مصر شرا ة استراتيجية مع 
GTCIبنية التامعة لمجموعة التوّ ل، لتطوير ال

مارات الأساسية في مشروع تاج سيتي ماستا
.مليو  جنيه263تتجاوز 

قرة "مذكرة تفاهم مع شركة 
لإنجاز أعمال البناء" إنيرجي

في تاج سيتي
وقعت مدينة مصر مذ رة تفاهم مع شر ة 

لتسريع أعمال 2025قرة إنيرجي في يناير 
جاوز البناء في مشروع تاج سيتي ماستامارات تت

مليو  جنيه 480

نةاستثمارات في أسهم الخزيتجميع نتائج الشركات التابعة

مليو  سهم 71.15قامت مدينة مصر مشراء 
، 2025خزينة خلال النحف الأول من عام 

مليو  جنيه، ممتوسط319.4مقيمة إجمالية 
جنيه للتهم 4.49سعر 

مدينة مصر تعلن عن النتائج المالية المجمعة 
التي تشمل نتائج شر اتها التامعة

إطلاق شارك تانك بيزنس بارك في تاج سيتي

ي أول مجمع أعمال في العالم مستوحى من البرنامج التلفزيون

.وذلك في تاج سيتي ،Shark Tankالعالمي الشهير 

قليميتمهيدًا للتوسع الإشركة تابعةتأسيس 

ات لها في الإمارشركة تابعةبدأت مدينة مصر إجراءات تأسيس 

.يميتوسعها الإقللدعمًا" مدن العالم"العربية المتحدة تحت اسم 

العقاريةمذكرة تفاهم مع شركة وهيج توقيع 

في الرياض

فيوقعت مدينة مصر مذكرة تفاهم مع شركة وهيج للعقارات

التطوير المشترك فرص بهدف استكشاف، 2025يونيو 

ية السكنية والتجارية والإدارية في المملكة العربللمشروعات

.السعودية



مسيرة استثمارية
حافلة بالنجاحات

  



معات السكنية نجحت مدينة مصر في تنمية أعمالها وترسيخ مكانتها الرائدة في سوق التطوير العقاري مع التركيز على تنفيذ مشروعات المج
المتكاملة

1959

تأسيس شركة مدينة مصر
ماعتبارها شر ة مملو ة 

وير للدولة تمتلك امتيازًا لتط
مشروعات عقارية  بري م ي

مدينة نصر

1975

ن نجاح الشر ة في الانتهاء م
إنشاء النصب التذكاري 

، والذي للجندي المجهول
الراحل يضم أيضًا ضريح الرئيس

م مد أنور التادات

1996

رح الطنجاح الشر ة في إتمام 
العام الأولي بالبورصة 

المصرية

2006

استحوذت شركة بي بي إي
من % 30على حصة  بارتنرز

، ليضمّوا إلى مدينة مصر
الشر ة  وادر م ترفة ت ظى
مخبرات دولية ومعرفة واسعة

مالتوق المصري

2009

ت ديث نموذج أعمال الشر ة
ام نظمحورة شاملة ليتضمن 

المبيعات على الخارطة 
“ الأوف بلان”

2012

التوسع مأعمال الشر ة إلى قطاع المجمعات
اج ت»إطلاق مشروع التكنية المتكاملة مع 

، أحد مشروعات التطوير العقاري «سيتي
العملاقة مالقاهرة الجديدة

مليو  جنيه200المبيعات التعاقدية تتجاوز 

2020

تتجاوزالمبيعات التعاقدية 
مليار جنيه5.1

2021

مِنْك الاست واذ على شر ة 
للاستثمار العقاري وإيجي كان 

للتطوير العقاري 

عبد الله سلام تولّّ المهندس 
 ةمنحب الرئيس التنفيذي للشر

2022

المبيعات التعاقدية تتجّل
مليار جنيه10.2

2023

 ة تغيير العلامة التجارية للشر
"مدينة مصر"إلى 

ل إجمالّ مبيعات تعاقدية يح
ة مالإضافمليار جنيه 29.9إلى 

في مليار جنيه2.2إلى 
الشر ات التامعة

2017

وهو مشروع ضخم متعدد « سراي»إطلاق 
الاستخدامات على مقرمة من العاصمة 

الإدارية الجديدة
مليار جنيه4.7المبيعات التعاقدية تتجاوز 

2024

تنجح في ت قيق"مدينة مصر"
خلال عاممليار جنيه 2.8صافي رمح 

ة ، وتتجيل مبيعات تعاقدي2024
خلال نفسمليار جنيه41.0مقيمة 

الفترة

توقيع ثلاث اتفاقية لتطوير
مشروعات جديدة في المتتقبل

منظام سيتي وهليوموليس الجديدة
التطوير المشترك 

2025

زيادة في " مدينة مصر"حققت 
حجم الاستامارات ونمو المبيعات
وارتفاع الأرماح على أساس رمع 

ية سنوي مقارنةً مالنتائج القياس
2024الم ققة خلال عام 



مشروعات4مرحلة يجري تنفيذها داخل 26

ة من سامقة تتعى الشر ة إلى تطوير مشروعات امتكارية تلبي مختلف احتياجات عملاء الشري ة العليا من أص اب الدخل المتوسط؛ متتفيد
.  أعمالها المشرفة في تطوير أحدث المشروعات التكنية والبنى الأساسية التي تضاهي أفضل المعايير العالمية



مليون متر مربع بأبرز المواقع الاستراتيجية3.6وجهة اجتماعية فاخرة متعددة الاستخدامات على مساحة تاج سيتي

78% أراضي قيد التطوير    
22%مساحات تجارية لم يتم طرحها بعد     

ن مطار تاج سيتي هو مشروع متعدد الاستخدامات ي تل موقعًا استراتيجيًا مالقرب م
متاحة القاهرة الدولّ؛ ويتم تطويره على واحدة من أ بر الأراضي المملو ة للشر ة م

مليو  متر مرمع3.6

مليون متر مربع3.6
م فظة الأراضي 

2025الرمع الااني 

80%

20%

مساحات سكنية  مساحات تجارية 

تقسيم 
المشروع

2012
إ لاق المشروع

11,242
إجمالّ عدد الوحدات

جنيهمليار 56.8

إجمالّ المبيعات
98%

نتبة المبيعات
مالمشروعات المنفذة

 مليون متر مربع2.9

متاحة الإنشاءات   
 مليون متر مربع 3.6

إجمالّ المتاحة البيعية
 متر مربع649-58

متاحات الوحدات
جنيه 94,000

متوسط تكلفة المتر المرمع 
0.80

نتبة متاحات المباني

مليون متر مربع 0.8

متاحة الأراضي غير المطورة



10مليو  متر مرمع ويقع على مععد 5.5مشروع متعدد الاستخدامات على متاحة 
دقيقة من الطريق 15دقائق فقط من الجامعة الأمريكية مالقاهرة الجديدة و

دقائق فقط من العاصمة الجديدة5الدائري، وعلى مععد 

%67  أراضي قيد التطوير
%18   أراضي سكنية لم يتم طرحها بعد

 %15 مساحات تجارية لم يتم طرحها بعد
مليون متر مربع5.5

م فظة الأراضي 
2025الرمع الااني 

2016
إ لاق المشروع

13,446
إجمالّ عدد الوحدات

جنيهمليار  89.8

إجمالّ المبيعات
87%

نتبة المبيعات
مالمشروعات المنفذة

 مليون متر مربع4.3

متاحة الإنشاءات   
 مليون متر مربع 5.5

إجمالّ المتاحة البيعية
 متر مربع440-49

متاحات الوحدات
جنيه76,500

متوسط تكلفة المتر المرمع
0.78

نتبة متاحات المباني

 مليون متر مربع 1.8
متاحة الأراضي غير المطورة

مليون متر مربع بموقع استراتيجي على5.5مشروع متعدد الاستخدامات على مساحة سراي

مقربة من العاصمة الإدارية الجديدة

77%

13%

10%

مساحات سكنية   مساحات تجارية  حدائق عامة 

تقسيم 
المشروع



ملة في تحويل الشركة إلى أكبر مطوّر عقاري للمجتمعات المتكا" سراي"، و"تاج سيتي"نجحت مشروعات 
في السوق المصري

2012-2024
%49:معدل النمو السنوي المركب

(مليو  جنيه)إجمالي المبيعات التعاقدية (مليو  جنيه)الإيرادات
2012-2024

%32: معدل النمو السنوي المركب

(مليو  جنيه)صافي الربح 
2012-2024

%31:معدل النمو السنوي المركب
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.لأرقام الواردة النتائج المالية المتتقلة لشر ة مدينة مصرتعمال ا



       تاج سيتي     سراي

ركفاءة هيكل تكاليف أعمال التطوياقتصاديات الحجم 
وأنشطة التسويق

بناء علاقات قوية
الالتزام بمواعيد التسليممع شركات المقاولات

وحدات إدارية وحدات تجارية وحدات سكنيةمجمع أعمال

مدارس مدارسنادي رياضي نادي رياضي

وحدات إدارية وحدات تجارية وحدات سكنية



تلاكها تحظى الشركة بمكانة رائدة ومقومات تنافسية قوية بسوق التطوير العقاري المصري بفضل ام
لمحفظة أراضي واسعة في أفضل المواقع الاستراتيجية دون أي التزامات أو قيود عليها

تنفرد محفظة أراضي الشركة بمقومات تنافسية عديدة مقارنةً بباقي المطورين العقاريين
في السوق المصري

المنافسون

.راضيعلى تطوير وتتليم تلك الألا يوجد قيود زمنية 

ي حلو  على أراضي مشروعاتهم من خلال عطاءات حكومية لغرض 
(يع ظر ميعها في صورة أراضي)التطوير العقاري فقط  بنظام التملك الحرت ظى مأراضي مملو ة 

يخضع تطوير تلك الأراضي لإ ار زمني م دد

تنفرد أراضي الشركة بالعديد من المميزات الاستراتيجية نظرًا لموقعها في القاهرة الجديدة وقربها من
العاصمة الإدارية الجديدة 

 لب قوي ومتتمر على الوحدات 
مدعومًا معوامل أساسية راسخة

تعد مشروعات شرق القاهرة الخيار المفضل
للعملاء من الشر ات

من المتوقع أ  تتتوعب العاصمة الإدارية
مليو  نتمة، مما سيزيد 6.5ما يزيد على 

الطلب على منا ق شرق القاهرة الكبري

خالية من أي التزامات ماليةميزانية الشر ة 
.متعلقة بالأراضي

ي يجري سداد قيمة الأراضي منظام الدفعات المالية المتت قة ف
.مواعيد م ددة

مليون متر مربع12.8
إجمالّ م فظة أراضي الشر ة

 أراضي قيد التطوير
 أراضي سكنية لم يتم  رحها معد

متاحات غير سكنية لم يتم  رحها معد

59%

26%
15%



جنيهمليار 56.8
إجمالّ المبيعات

 مليون متر مربع3.6

إجمالّ المتاحة 
البيعية

جنيه 94,000
متوسط تكلفة المتر

المرمع 
98%

نتبة المبيعات
ةمالمشروعات المنفذ

كيندا ليك باركدكلوب سايجولفأوريجامي تجد

ڤيلتاج تاج جاردنزتاج سلطان ولمكوميونتيتچِدشالياإليكت

فئات العملاءمشروعًا متنوعًا لتلبية احتياجات مختلف 12يضم " تاج سيتي"

أوريجامي

10,967

الوحدات المباعة    

 متر مربع649-58
متاحات الوحدات

بمواقعالأراضيمنمربعمترمليون3.6|سيتيتاج

القاهرةشرقفياستراتيجية



كرونزويڤايستڤارانامانشينزڤيوزراي فاليزراي راي

أرينا ستريب مولإيسريزيدنسشية إلانتافالكافانا

جنيهمليار 89.8
إجمالّ المبيعات

 مليون متر مربع5.5
إجمالّ المتاحة 

البيعية

جنيه76,500
متوسط تكلفة المتر

المرمع 
87%

نتبة المبيعات
ةمالمشروعات المنفذ

11,657

الوحدات المباعة

 متر مربع440-49
متاحات الوحدات

وتتميزالأراضي،منمربعمترمليون5.5|سراي

لعاصمةامنبالقربالفريدلموقعهانظرًاالمرتفعبالطلب

الجديدةالإدارية

من وحداته% 87المشروع الأضخم ضمن محفظة مدينة مصر، حيث تم بيع ما يقارب " سراي"



THE BUTTERFLY | مشروع سكني مصمم

خصيصًا من وحي الطبيعة في المستقبل سيتي

"THE BUTTERFLY "مزيج فريد يجمع بين الطبيعة الخلابة والحياة اليومية الراقية

THE BUTTERFLY

3,227
وحدة

608
الوحدات المباعة

393,208قيد الإنشاء
متاحة المباني

87,000 جنيه
متوسط سعر البيع للمتر

متر مرمع175-240
متاحات الوحدات

2024
الإ لاق

يبًا 47.6 مليار جنيه تقر
إجمالّ قيمة المبيعات

متر مرمع 998,905
المتاحات البيعية



زهو أسيوط

2023
إ لاق المشروع

297
وحدة

13 
الوحدات المباعة

265,000 متر مرمعقيد الإنشاء
متاحة المباني

متر مرمع437,000
إجمالّ المتاحة البيعية

يبًا2 مليار جنيه تقر
إجمالّ قيمة المبيعات

جنيه 29,700
متوسط سعر المتر المرمع

متر مرمع174-351
متاحات الوحدات

مشررررررود متعررررردد الاسرررررتمدامات  يتمترررررع بموقرررررع | زهوووووو 

استراتيجي في غرب أسيوط

المشروع السكني الأبرز لمدينة مصر في غرب أسيوط "زهو"



SAFE |للعقارات  منصة استثمار جزئي

خطط سداد مرنة غير عائد استثمار ثابت ومت
(ROI)

تالملكية الجزئية للعقارا

فرصة استامارية فريدة
.يتناسب مع حجم استثماركإيجاريبعائد واحصل على دمل ، حصصًا في مشروعات عقارية متنوعةاشترِ 

مليون جنيه278
SAFEمبيعات منصة 

حجم المبيعات 

ألف67,700+
مستمدم

مستخدمي التطبيق

2025يناير 
إطلاق المشرود

تاريخ الإطلاق

إقبال سريع وثقة متنامية
.مليون جنيه278، وبيع حصص عقارية جزئية بقيمة تتجاوز تطبيق الهاتف المحمولألف مستخدم عبر 67أكثر من 



خدمات استشارات المبيعات العقارية |  Doors

للاستشارات العقارية لتضم فريقها الاحترافي الممتص بالمبيعات بهدف تحصيل عمولات المبيعات وتنمية وتنويع محفظة المبيعات    Doors أطلقت مدينة مصر شركة

مليار جنيه20.6
المبيعات التعاقدية بالمشرود

المبيعات التعاقدية الوحدات المباعة

2024الربع الأول 
الإطلاق

تاريخ الإطلاق

610.5 

(464.7) (14.1)

38.9 

(1.6) (38.4)

130.6 

الإيرادات

عاتالمبي تكلفة

ليةتشغي مصروفات

أمرى إيرادات

أمرى مصروفات

ضرائب

حالرب صافي

2025تحليل الدخل خلال النصف الأول 

فيلات

شقق

37%

63%

، توزيع المبيعات التعاقدية

حسب نوع العقار 

2025خلال النصف الأول 

1,680
وحدة

2025ملال النصف الأول 



… تستند استراتيجية مدينة مصر إلى مجموعة متنوعة من ركائز النمو

تهدً الشر ة إلى تعزيز معدلات النمو من خلال التوسع منطاق أنشطتها مع التر يز على تعظيم القيمة مشكل متتدام

التوسع بالمشروعات
الحالية

من تتطلع الشر ة إلى تنفيذ المزيد
التوسعات ممشروعاتها التكنية 

.والتجارية في تاج سيتي وسراي

40%
من م فظة 
أراضي لم يتم 
تطويرها معد

التوسع في سوق 
العقارات التجارية

تعمل الشر ة على التوسع في
قطاع العقارات التجارية من خلال

زيادة نتبة متاهمتها في 
.المشروعات المشتر ة

جنيددددده800
يًا لكل متر مرمع شهر

متوسددددددط ححدددددديلة إيجددددددار 
ددددي  يدددددة فد المتددددداحات الإدار

2023- القدددداهرة الجديدددددة
الأعدددلى مدددن حيدددث إجمدددالّ )

(متاحة المباني

ت الاستثمار في الوحدا
المصيفية

دراسة الدخول في سوق العقارات 
المخححة للعطلات في التاحل 

.الشمالّ والعين التخنة

%50
ه انخفاض في قيمة الجني
المصري مقامل الدولار 

.2022الأمريكي منذ مارس 

التوسعات الجغرافية

تتعى الشر ة للتوسع في غرب 
جًا، القاهرة وفي المنا ق الأ ثر احتيا

مدءًا من م فظة أراضيها مم افظة 
.أسيوط

مليو  متر مرمع3.7
ط الأراضي الجديدة في أسيو

THE BUTTERFLYومشروع 

الاستثمار في إدارة 
المرافق

التوسع في أنشطة إدارة المرافق 
.لت قيق المزيد من الإيرادات

قطاع إدارة 
ةالتجمعات السكني

مدء عمل القطاع



مستفيدة من مركزها المالي القوي وكفاءة الأرصدة نقدية... 

ل على تتمتع الشر ة مشرا ات قوية داخل القطاع المصرفي تتيح لها ال حو"
."يةالتمويل ممواعيد است قاق مناسبة وتضمن تمويل نفقاتها الرأسمال

مليار جنيه4.6
النقدية وما في حكمها

مليار جنيه4.2
ديون مستحقة

صافي الدين مليو  جنيه352.9

مليار جنيه10.2
حقوق الملكية

مليار جنيه4.0
أوراق القبض

لة والتي تتضمن الشيكات المؤج مليار جنيه67.4
لمبيعات الوحدات التي لم يتم تتليمها

مصر إلى تعظيم مدينة تتعى
ي الاستفادة من مكانتها القوية ف

أسواق رأس المال لضما  ت قيق
ذ المرونة المالية اللازمة لتنفي

.أهداً النمو المخططة

عمليات التوريق

البيع وإعادة التأجير



تحقيق عائد مميز للمستثمرين

.العام للسوقمتوسط التتجاوز وعائد أرباح مع معدلات توزيع ، لمساهميهامرتفعةتقدم مدينة مصر توزيعات أرباح 

0.45 0.45

0.00

0.15

0.20

0.25

2019 2020 2021 2022 2023 2024

)%(الأرباح نسبة توزيع (جنيه مصري)لكل سهمتوزيعات الأرباح 

65% 66%

0%

43%

20% 19%

2019 2020 2021 2022 2023 2024

)%(عائد الأرباح 

12.5%

15.7%

0.0%

4.9% 5.5%
6.6%

2019 2020 2021 2022 2023 2024



المستجدات
المالية والتشغيلية

2025الربع الثاني 

  



مقارنة بالعام الماضيالإيرادات نمو قوي في 

ةالوحدات المسلم دةالمبيعات الجدي

اتها ارتفاع الإيرادات معد عودة التوق إلى متتوي
العام لمالنتائج القياسية خلاالطبيعية مقارنة 

الماضي

(مليو  جنيه)الإيرادات 

تتوزيع إجمالي الإيرادا
الربع الثاني خلال

2025

80%

20%

1,400 

2,227 

2024الربع الثاني  2025الربع الثاني 



عودة الإيرادات إلى مستويات النمو الطبيعية بعد ارتفاعها القياسي خلال العام الماضي
(مليو  جنيه)المصروفات البيعية والعمومية والإدارية 

)%(ونسبتها إلى الإيرادات 

(%الهامش)–( مليو  جنيه)صافي الربح 

)%(هامش إجمالي الربح –(مليو  جنيه)إجمالي الربح 

لاك الأرباح التشغيلية قبل خصم الضرائب والفوائد والإهلاك والاسته
(%الهامش )–( مليو  جنيه)

277 

488 

20% 22%

2024الربع الثاني  2025الربع الثاني 

952 

1,467 

68% 66%

2024الربع  الثاني  2025الربع  الثاني 

542 

754 

39% 34%

2024الربع  الثاني  2025الربع  الثاني 

375 

666 

27% 30%

2024الربع الثاني  2025الربع الثاني 



تعزيز المركز المالي للشركة
ائب صافي الدين إلى الأرباح التشغيلية قبل خصم الضر–صافي الدين 

(مليو  جنيه)والفوائد والإهلاك والاستهلاك 

(مليار جنيه)أوراق القبض إلى صافي الدين –أوراق القبض 

(مليار جنيه)النقدية وما في حكمها 

(مليو  جنيه)عقارات ومنشآت ومعدات 

2.4

4.0

(2.9) (11.5)

2024ديمسبر 31 2025يونيو 30

3.5

4.6

2024ديسمبر 31 2025يونيو 30

1,868 1,956 

2024ديمسبر 31 2025يونيو 30

(836)

(353)

2024ديمسبر 31 2025يونيو 30

(0.21)
•

(0.43)
•



نمو المبيعات التعاقدية والوحدات المباعة

الوحدات المباعة (مليو  جنيه)إجمالي المبيعات التعاقدية 

مليار جنيه80.5
2025إيرادات المشروعات قيد التنفيذ خلال النحف الأول 

(سعر البيع الإسمي للوحدات التي لم يتم تتليمها)

1,670 982

4,328
5,835

7 

2,967 
81 

93 

150 
-   

16 

6,086

10,044

2024الربع الثاني  2025الربع الثاني 

الإجمالي

دورز

مينك

مشروعات أمرى

سراي

 104 126تاج سيتي

400 477 

200 1 

17 
527 

798 

2024الربع الثاني  2025الربع الثاني 

الإجمالي

مشروعات  أمرى 

ذا بترفلاي

سراي

تاج سيتي



أثمر الإنجاز الكبير لأعمال البناء خلال العام الماضي عن نمو معدل تسليم الوحدات

أثمر الإنجااز الكباير لأعماال البنااء خالال العاام المااضي عان نماو
م معدل تسليم الوحادات بشاكل كباير خالال الرباع الثااني مان عاا

2025

(عدد الوحدات)أعمال التسليم 

65

250

56

16

19

22

140

288

2024الربع  الثاني  2025الربع الثاني 

مشروعات أمرى 

سراي

تاج سيتي



تعظيم العائد من مشروعات الشركة لتنمية التحصيلات النقدية
(مليو  جنيه)نسبة إلغاء الحجوزات إلى المبيعات (نتبة مئوية)معدل التأخر 

جاءت معدلات إلغاء المبيعات أقل من 
%(12إلى % 10من )متتوياتها الطبيعية 

مما % 1.3التداد إلى انخفض معدل تأخر 
ن يعكس جهود الإدارة لتعظيم القيمة م

.م فظة مشروعات الشر ة
ارتفع معدل الت حيل النقدي نتيجة

.انخفاض معدل التأخر في التداد

(مليو  جنيه)أنشطة التحصيل 

2,696 

3,738 

2024الربع الثاني  2025الربع الثاني 

1.6%

1.3%

2024الربع الثاني  2025الربع الثاني 

145 

756 

2.4% 7.5%
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2024الربع الثاني  2025الربع الثاني 



استمرار ضخ الاستثمارات في الأعمال الإنشائية والبنى الأساسية بجميع مشروعات الشركة

جنيهمليو 780
النفقات الرأسمالية خلال

2024الرمع الااني 

مليو  جنيه1.333
النفقات الرأسمالية خلال

2025الرمع الااني 

تاج سيتي سراي أمرى

61%

23%

16%

47%

39%

14%



ملحقات

  



قائمة الدخل
)%(التغير 2025النصف الأول 2024النصف الأول )%(التغير 2025الربع الثاني 2024الربع الثاني (ألف جنيه)

%4,476,192.54,789,667.87.0%1,399,853.82,227,007.759.1صافي إيرادات النشاط

%4,307,309.14,307,964.30.0%1,318,641.11,967,957.749.2شركة مدينة مصر للإسكان والتعمير

%3.8-168,883.4162,403.7%81,212.793,342.414.9النصر للأعمال المدنية

------إيجي كان للتطوير العقاري

-303,557.3--149,965.0-منك للاستثمار العقاري

-15,742.5--15,742.5-لإدارة الأصولدورز

%49.1(1,651,032.3)(1,107,131.8)%69.4(759,592.7)(448,323.0)تكلفة إيرادات النشاط

%6.8-3,369,060.73,138,635.4%951,530.81,467,414.954.2مجمل الربح

:يخصم

%6.6(1,129,951.1)(1,060,477.7)%45.0(641,446.6)(442,436.1)المصروفات البيعية والتسويقية

%24.7(231,997.1)(186,040.4)%12.8(112,832.1)(99,988.8)المصروفات العمومية والإدارية

%41.9(45,777.7)(32,267.2)%10.4(16,693.2)(15,125.4)مصروفات تشغيلية أخرى

%37.3(325,405.6)(237,047.9)%69.6(166,534.6)(98,173.1)مصروفات تمويلية

%16.2-(22,013.4)(26,269.4)%2.3-(6,039.0)(6,184.2)خسائر ائتمانية متوقعة

%77.3-(45,375.6)(199,700.0)%10.5-(37,375.6)(41,750.0)المخصصات

-(219.2)----خسائر الانخفاض في قيمة الأصول المالية بالقيمة العادلة

:يضاف

------مخصصات انتفى الغرض منها

------(صافي)رد خسائر ائتمانية متوقعة 

%49.8 334,058.2 223,038.4%112,121.8157,718.840.7إيرادات تمويلية

%8.5- 63,134.6 68,981.1%25,564.533,456.630.9إيرادات أخرى مرتبطة بالنشاط

%9.6-1,919,277.71,735,088.5%385,559.3677,669.175.8الأرباح الناتجة من التشغيل

------(من خلال الدخل الشامل الآخر)أرباح بيع الأصول المالية بالقيمة العادلة 

------أرباح بيع الأصول المالية المخصصة للبيع

%100.0--41.7--41.7تكلفة مستهلكة–أرباح بيع الأصول المالية 

%119.0(50,271.4)(22,950.3)%206.9(36,799.2)(11,989.3)المصروفات الأخرى

%11.2-1,896,369.11,684,817.1%373,611.7640,870.071.5صافي الأرباح قبل الضرائب

%22.7-(368,992.4)(477,533.3)%60.8(140,253.5)(87,245.9)ضريبة الدخل

%186.6-(32,465.8) 37,471.6%33.1(12,193.7)(9,163.6)الضريبة المؤجلة

%11.9-1,456,307.41,283,358.9%277,202.2488,422.876.2صافي أرباح الفترة

%7.9-1,842.4-2,001.2-%51.3-(764.5)(1,568.3)حقوق الأقلية: يخصم

%11.9-1,454,306.21,281,516.5%275,633.9487,658.276.9حقوق الملكية للشركة الأم



(2/ 1)قائمة المركز المالي 
)%(التغير 2025يونيو 202430ديسمبر 31(ألف جنيه)

الأصول

الأصول غير المتداولة

%3.7-147,974.8142,484.7(صافي)الأصول الثابتة 

%14.5-46,289.539,582.2أصول حق انتفاع بالصافي

%205,319.8298,098.845.2أصول ثابتة تحت التنفيذ

---أصول غير ملموسة

---مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة

    ---استثمارات في شركات تابعة

 9,421.579,423.17.4المسدد تحت حساب استثمارات في شركات تابعة

%567.0567.00.0أصول مالية بالتكلفة المستهلكة

%2.6-8,545.98,326.7الدخل الشامل الآخر–أصول مالية بالقيمة العادلة 

%1,514,949.71,514,949.70.0استثمارات تطوير عقاري

%968,097.11,697,413.075.3(صافي)أوراق قبض طويلة الأجل 

%182,160.6190,675.84.7طويل الأجل-المدينون والأرصدة المدينة الأخرى 

---أصول ضريبية مؤجلة

%3,083,325.93,971,521.028.8إجمالي الأصول غير المتداولة

---الأصول المتداولة

%4.1-48,896.046,878.3مخزون مواد

%8,837,725.210,745,657.421.6أعمال تحت التنفيذ

%3.53.50.0أصول متاحة للبيع

%331,342.7347,541.54.9وحدات عقارية تامة

%19.7-187,684.5150,711.5استثمارات تطوير عقاري

%1,131,534.61,890,239.667.1(صافي)أوراق قبض قصيرة الأجل 

%344,451.9459,874.133.5العملاء المدينون

%3.0-4,630,553.44,491,804.2أرصدة مدينة-الموردون 

%5,391,997.86,173,084.714.5المدينون والأرصدة المدينة الأخرى

%3,319.73,685.111.0أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر

%625,264.41,541,978.7146.6أذون خزانة–أصول مالية بالتكلفة المستهلكة 

%177,349.1191,455.38.0أصول عقود

---مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة

-43,230.7-مدينو إدارة وتشغيل وصيانة المجمعات السكنية

%2,919,768.63,016,329.53.3النقدية وما في حكمها

%24,629,891.429,102,474.218.2إجمالي الأصول المتداولة

%27,713,217.233,073,995.219.3إجمالي الأصول



(2/2)قائمة المركز المالي 
)%(التغير 2025يونيو 202430ديسمبر 31(ألف جنيه)

الالتزامات وحقوق الملكية

حقوق الملكية

-2,135,000.02,135,000.0رأس المال المصدر والمدفوع

-319,395.0--أسهم خزينة

%479,260.3620,672.429.5الاحتياطي القانوني 

%3,850,468.15,722,951.948.6الأرباح المرحلة

%56.0-2,914,125.31,281,516.5السنة/صافي أرباح الفترة

%98,350.0123,900.026.0علاوة إصدار أسهم نظام إثابة وتحفيز العاملين والمديرين 

-6,298.26,298.2الدخل الشامل الآخر

-452,666.5452,666.5فائض تقييم الاستثمار العقاري

%9,936,168.310,023,610.50.9حقوق الملكية للشركة الأم

%1.3-134,774.8133,000.3حقوق الأقلية

%10,070,943.110,156,610.90.9إجمالي حقوق الملكية

الالتزامات غير المتداولة

%54.2-48,564.322,264.4(صافي)أوراق دفع طويلة الأجل 

%717,081.41,572,263.7119.3قروض طويلة الأجل 

---تطوير الأراضي–الالتزامات طويلة الأجل 

%15,922.922,489.841.2التزامات عقود التأجير طويلة الأجل

%38,880.371,346.183.5ضريبة مؤجلة

%820,449.01,688,364.0105.8إجمالي الالتزامات غير المتداولة

الالتزامات المتداولة

%8,637,402.913,105,403.651.7مقدمات من العملاء عن وحدات غير مسلمة

%41.8-14,917.48,682.1العملاء-دفعات مقدمة 

%0.5-339,474.7337,880.9مخصصات

---مبالغ مستحقة لأطراف ذات علاقة

%1,128,716.71,204,434.86.7مبالغ مستحقة للموردين

%15.8-952,000.7801,187.0التزامات استكمال مرافق

%8,329.7356,850.44184.0دائنو توزيعات

%15.6-2,301,322.51,943,444.2دائنون وأرصدة دائنة أخرى

--15,626.2دائنو إدارة وتشغيل وصيانة المجمعات السكنية

%16.0-315,670.9265,161.7أقساط جارية من قروض لأجل

%1,650,000.02,185,501.632.5قروض قصيرة الأجل

%30,000.0186,170.4520.6تسهيلات ائتمانية–بنوك دائنة 

%56.5-31,365.113,638.0التزامات عقود التأجير قصيرة الأجل

%363,274.4370,944.32.1تطوير الأراضي–الالتزامات قصيرة الأجل 

%20.3-12,139.39,679.7التزامات العقود

%56.9-1,021,584.6440,041.7مصلحة الضرائب

%16,821,825.121,229,020.426.2إجمالي الالتزامات المتداولة

%17,642,274.122,917,384.329.9إجمالي الالتزامات

%27,713,217.233,073,995.219.3إجمالي الالتزامات وحقوق الملكية



المعالجة المحاسبية لمبيعات الوحدات

مبيعات الوحدات
ن تقوم الشر ة متتجيل إيرادات أرض المشروع م

مبيعات الوحدات ممجرد إتمام البيع

تسليم الوحدات
حدةتتجل الشر ة ماقي الإيرادات عند تتليم الو
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(سعر الصرً ال الّ للدولار)نصيب الفرد من الناتج المحلي الإجمالي على أساس تعادل القوة الشرائية 

تينة يحظى سوق التطوير العقاري المصري بمقومات استثمارية جذابة بفضل الأسس الاقتصادية الم
والتركيبة السكانية الفريدة
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تم الانتهاء من إنشائه معروض جديد

متينة يحظى سوق التطوير العقاري المصري بمقومات استثمارية جذابة بفضل الأسس الاقتصادية ال
والتركيبة السكانية الفريدة

(متوقع)2025-2020المعروض من الوحدات السكنية 
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نسبة تغطية أنشطة التمويل العقاري توسع المجتمعات العمرانية
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(1/5)مجلس الإدارة 

حازم بركات
رئيس مجلس إدارة

يًادورًالعبحيث،2006عاممارتنرزإيپيميشر ةتأسيسفيمر اتحازمشارك مجالفيلفةالمختالحناعيةالقطاعاتمنالعديدفيالواسعةخبراتهمنمتتفيدًاللشر ة،المتتقبليةالرؤيةصياغةفيم ور
لجنةعضويةمعمارتنرزيإپيميشر ةإدارةمجلسرئيسمنحبأيضًامر اتيشغلمصر،مدينةشر ةإدارةمجلسرئيسمنحبإلىومالإضافة.للنموهائلةمقوماتتمتلكالتيالمصريةمالشر اتالاستامار
مارتنرز،إيپيميشر ةتأسيتهوقبل .العقاريللاستامارالإسماعيليةوشر ةمصرتوتالشر ةإدارةمجلسوعضوانفتتمنتس،ميشر ةإدارةمجلسرئيسمنحبمر اتيتولى ما.الشر ةمذاتالاستامار

فيالرائدةالشر اتإحدي،البلاستيكلحناعةالهندسيةالشر ةتأسيسفيأيضًاوشارك.المنطقةمتتويعلىالتكييفأجهزةصناعةفيالرائدةالشر اتإحدي اريير،ميرا وشر ةتأسيسفيمر اتشارك
.البلاستيكصناعة

الأعمالرجالوجمعيةعمالللأالبريطانيةالمصريةوالجمعيةممصرالأمريكيةالتجارةغرفةعضويةيشغل مامنيويورك،التكنولوجيامعهدمنالميكانيكيةالهندسةفيالبكالوريوسشهادةعلىمر اتححل
مكليةالاستشاريالمجلسوعضويةالمصري،الاقتحاديالمنتديورئاسةالأمريكي،-المصريالرئابالمجلسفيالمصريالجانبرئاسةمالالكبريالقياديةالمناصبمنعددًامر اتشغل ما.المصريين

.مالقاهرةالأمريكيةالجامعةفيوالاقتحادالأعمالإدارة

عبد الله سلام
العضو المنتدب والرئيس التنفيذي

فيوالمشار ةإدارةمهاماللهعبدتولّالعقارات،مقطاعللعملالت اقهفقبل.عامًا20منلأ ثرتمتدمخبرةويتمتعمصرفيوالحناعةالتجارةمجالفيالعائلاتأمرزمنواحدةإلىسلاماللهعبدينتمي
المشروعاتمنعددإ لاقفيوالمشار ةتأسيسفياللهعبدنجحالمهنية،حياتهمدارعلى.والتكنولوجياوالإعلام،التجزئة،وتجارةالتحنيع،رأسهاعلىالمجالاتمنالعديدفيالمشروعاتمنعددتأسيس
الامتكارفاهيممتطبيقعلىقائمةعقاريتطويرشر ةوهي،"العقاريللتطويرمينكّ "شر ةهيتأسيتهافيشاركالتيالمشروعاتأمرزومن.متتلتلأعمال رائدنفتهيحفحيثالناج ةالريادية

مصرمدينةشر ةقامت،2021أ تومرفي.التنفيذيوالرئيسالإدارةمجلسرئيسمنحبشغلحيث(المتجددةوالطاقةوالاستشاراتالبناءمنها)المشروعاتمنالعديدفيالتامعةالشر اتمنلعددمالإضافة
.المنتدبوالعضوالتنفيذيالرئيسمنحبليتولىسلاماللهعبدتعيينوتمالعقاريللتطويرمينكّ شر ةعلىمالاست واذوالتعميرللإسكا نصرمدينةمشر ةسامقاالمعروفة

منواحدة ونهاللنموةالقوياستراتيجيتهالت قيقالشر ةخططلدعمالمشروعاتمنالعديدفيالأعمالنماذجتطويرفيوخبرةاستراتيجيوتفكيرمبتكرةورؤية ويلةخبرةمنحبهمهامإلىسلاميجلب
لجنةفي عضوواختيرالناشئةوالشر اتالشبابالأعماللروادالتطوعيةالاستشاراتتقديمعلىسلاماللهعبدي رص.عامًا63الّيمتد ويلمتاريخالم ليةالتوقفيتأثيًراوأ ثرهمالعقاراتمطوريأقدم

الاستاماروللتطويرنماءوشر ةوالتحنيعللتجارةمنلووشر ةمصرسولاريسشر ةرأسهاعلىالمرموقةالشر اتمنعددإدارةمجالسمنعددفيمناصبيشغل مامصر-تانكشاركمرنامجت كيم
وقامالقاهرةفيلأمريكيةاالجامعةمنالميكانيكيةالهندسةفيالبكالوريوسدرجةعلىاللهعبدححل.المصريالطعامومنكالعقاريةللتنميةالكويتيةالمصريةوالشر ة اميتالماراديسومجموعةالعقاري

.والإعلامالتتعير،وخططالاستراتيجية،ووضعالاستهلا ي،التتويقلدراسةايتتر نورث يلوجومجامعةالاعماللإدارةهارفارد ليةفيالتنفيذيالتعليممرامجمنالعديدم ضور



علاء الدين سبع
عضو مجلس إدارة

،2006عامخلالمارتنرزإيميميلشر ةالمؤستينالشر اءأحدوهو،2002عامخلالالماليةملتو شر ةأسسحيثوالاستامارية،الماليةالمجالاتفيمالنجاحاتحافلمتجلسبعالدينعلاءي ظى
للأوراقمصريةالوالجمعيةالاستامارلإدارةالمصريةالجمعيةفيمؤسسعضوأيضًاوهوالقامضة،جياًإيالمجموعةماسماليوموالمعروفةهيرميس،الماليةالمجموعةتأسيسفيأيضًاوشارك
.المالية

وشر ةالمصريةوالبورصةالمر زيالبنكإدارةمجلسفي عضوأيضًاسبععملذلك،علىعلاوةً  . .Peabody & Co. Incوشر ة  Kidderشر ةفيالاستاماريةللم افظأولمديرمنحبسامقًاشغل ما
منال يويةالطبيةةالهندسفيالبكالوريوسودرجةمنتلفانيا،مجامعةالأعماللإدارةوارتو  ليةمنال يويةالطبيةالهندسةفيالماجتتيردرجةعلىحاصلسبعأ يعذ ر.نيويوركفي وربميجي

.القاهرةجامعة

(2/5)مجلس الإدارة 

أحمد عمر
عضو مجلس إدارة

يذتنففينجححيثمصر،فيالح يوالصرًالمياهمعالجةقطاعفيالدوليةالمنظماتتمايلمهد1990ًعام"المياهلمعالجةالمصريةالشر ة"متأسيسعمرأحمدالمهندسقام
لمعالجةم طاتوتشغيلوتملكمتطويرتقومالتيميدووتر،شر ةمتأسيسعمرقام،1999عاموفي.الإيطاليةالتكنولوجياماستخدامالمياهوت ليةمعالجةمشروعاتمنالعديد
ويعد.2006عامفيوالااني2001عامفيمحانعهاأولمبناءميدووترشر ةقامتثم ،(BOOT)والتشغيلوالتملكالبناءعقودمموجبالنفطتكريرشر اتإلىوميعهاالحناعيةالمياه

الجةلمعالمصريةالشر ة"قامتوقد.مصرفيوالغازوالنفطالطاقةقطاعاتفيالدوليةالمنظماتتمالوالتي،"والغازللنفط EWW"شر ةإدارةمجلسورئيسمؤسسأيضًاعمر
إدارةمجلسعضويةشغل ما،2007عاممنذمصرمدينةشر ةإدارةمجلسعضويةمنحبحاليًاعمرويشغل.اليامانيةالتكنولوجياماستخدامالمشروعاتمنالعديدمنجاح"المياه
.اهرةالقجامعةمنالكيميائيةالهندسةمكالوريوسشهادةعلىعمرححل.الأحمرالب رعلىالجونةومنتجعمصر،وتوتالالمالية،ملتو مينهاومنالشر ات،أمرزمنالعديد



(3/5)مجلس الإدارة 

المهندسة مشيرة المغربي
عضو مجلس إدارة

الىالشر ةنفسفيوصلتأ الىالعبدمقاولاتشر ةفيالمهنيةمتيرتهامدأتحيثوالبناء،الهندسةمجالفيومتميزة بيرةمهنيةمخبراتالمغرميمشيرةالمهندسةت ظى
والتعميرارللاستامالمعاديزهراءلشر ةالمنتدبالعضومنحبتولت ماللمباني،العامةالمصريةللشر ةالمنتدبالعضومنحبالمغرميشغلت،١٩٩٦عاموفي.قطاعرئيسدرجة

وزهراء،للإنشاءاتالإسكندريةوشر ةوالتر يبات،للمرافقالنصرذلكفيمماالشر ات،منالعديدإدارةمجالسفيالمغرميشار تالمهنية،حياتهامداروعلى.2017عامفي
.2006عاممنذمصرمدينةإدارةمجلسفيمنحبًاالمغرميشغلت ما.2012عاممنذالمنتدبوالعضوالإدارةمجلسرئيسمنحبفيهاتولتوالتيوالتعمير،للاستامارالمعادي

.العمارةقتمالهندسة، ليةمنالمغرميمشيرةالمهندسةتخرجت

منى عثمان
عضو مجلس إدارة

ححةتمتلكالتيالمباشر،للاستامارمارتنرزإيميميشر ةإلىانضمتحيثعامًا،25مدارعلىوالأعمالوالاقتحادالاستامارمجالاتفيالخبراتمنحافلمتجلعاما منىت ظى
الاستاماراتعلىوالإشراًالاستامارية،الفرصاستكشاًمتؤوليةوتولتالمباشر،والاستامارالاستامارمجالاتفي بيرةخبرةولديها،2009عامخلالمصر،مدينةأسهممن%٢٨

.الخارجيةالاتحالاتوتنتيقاليومية،

ماسمسامقًاالمعروً)منكميدفيعامًا12أمضتذلك،وقبل.مصرفيالم دودةللاستامارالدوليةالإماراتلشر ةالعامالمديرمنحبعاما شغلت،2009و2008عاميوخلال
متيرةعاما متلكتذلك،إلىمالإضافة.الاستاماراتلقطاعالعامالمديرمنحبتتولىأ قبلالمختلفةالإداريةالمناصبمنالعديدخلالهاشغلتحيث،(والاستامارللتنميةالأهلي
عملهافترةمنهيةصر،مفيالمتنوعةللمشروعاتالتمويلتوفيرفيمتخحصاستاماريمنكوهوللتنمية،إيرا مصرمنكفيالمشروعاتقطاعفيسنواتلعشرامتدت ويلةمهنية
فيالبكالوريوسدرجةعلىعاما ححلت.المباشرللاستامارالمصريةالجمعيةإدارةمجلسوعضومؤسسعضووهيذلك،علىعلاوة.المشروعمديرمتاعدمنحبفيهناك

.مالقاهرةالأمريكيةالجامعةمنالاقتحاد



(4/5)مجلس الإدارة 
مصطفى الأنور

عضو مجلس إدارة
تامارللاسمارتنرزإيميميشر ةمعالمهنيةمتيرتهاستهلوقدالاستامارية،المصرفيةوالخدماتالتمويلمجالاتفيعامًا23مدارعلىتمتدّ  بيرةمخبراتالأنورمحطفىي ظى

إدارةعلىالإشراًمتؤوليةالأنورويتولى.2019عامخلالالمنتدبالعضومنحبثم،2013عامخلالشريكمنحبيشغلأ قبلاستامارمديرمنحبمتوليه،2008عامخلالالمباشر
.الأخريالقطاعاتمختلففيالاستاماراتعنفضلًا المختلفة،الشر ةم افظأصول

للشر اتوالاست واذالاندماجصفقاتحولالفنيّةالاستشاراتمتقديمقامحيث،2008و2007عاميمينالفترةخلالستانليمورجا فيالاستامارمديرنائبمنحبالأنورشغل ما
فيوالمشار ةالتنظيمعنمتؤولاً  ا حيثالمال،رأسأسواقفيالاستامارقطاعمديرنائبمنحبيشغل ا ذلك،وقبل.الأوسطوالشرقوإفريقياأورومافيالموجودةالكبيرة
المجموعةماسمسامقًاالمعروفة)القامضةچياًإيالمجموعةفيمالّ م لل2002عامخلالالمهنيةحياتهمدأالأنورأ يعذ ر.العامالا تتابصفقاتعلىالتفاوضعملية
.2003عامفيالرئيسنائبثمالمتاعدالرئيسنائبإلىترقيتهقبل(هيرميسالمالية

منالأعمالإدارةفيالبكالوريوسدرجةعلىأيضًاحاصلوهوالمت دة،المملكةفيللأعماللند  ليةمنوالاستامارالتمويلفيالأعمالإدارةماجتتيرعلىحاصلالأنورأ يعذ ر
.القاهرةجامعة

اللواء محمد مصطفى عبد الرحمن 
عضو مجلس إدارة غير تنفيذي 

ممال الشر ة القامضة للتشييد والتعمير
.عميروالتللتشييدالقامضةللشر ةالتنفيذيغيرالإدارةمجلسورئيسالتنفيذيالمنتدبالعضومنحبحاليًالبنالرحمنعبدمحطفىم مدمهندساللواءيشغل

الهندسةفيالوريوسالبكدرجةسيادتهي مل.والجافةالبريةالموانئلشؤو النقلوزير متاعدمنحبهجانبإلىوالجافة،البريةللموانئالعامةالهيئةرئاسةتولىأ لهسبقوقد
.1990يوليوفيعليهاححلوالتيالعتكرية،الفنيةالكليةمنالعتكريةوالعلومالمعمارية



.يضم مجلس إدارة شركة مدينة مصر أيضًا عضوين مستقلين

(5/5)مجلس الإدارة 

اللواء أسامة أنطوان عطا الله
عضو مجلس إدارة غير تنفيذي

ممال الهيئة القومية للتأمين الاجتماعي
مصردينةمشر ةإدارةمجلسفيعضويتهجانبإلىالهندسية،للشؤو المر زيةالإدارةرئاسةحاليًايتولىحيثالعام،القطاعفيعامًا30تتجاوزخبرةأنطو أسامةمهندساللواءيمتلك

.الاجتماعيللتأمينالقوميةالهيئةعن مماّل

يًادورًالعبوقد مجالاتفيالعميقةمخبرتهمتميًزاال ضرية،والتنميةوالمدنيةالعتكريةالمجالاتفيالنطاقواسعةمشروعاتقيادةخلالمنالو نية،الت تيةالبنيةتطويرفيم ور
.الفنيوالإشراًوالتنفيذالتحميم

هويةوضعجانبإلىم افظة،27فيفرع300منأ ثرتطويرعلىمباشرمإشراًالجمهورية،متتويعلىالاجتماعيللتأمينالقوميةالهيئةمنشآتت ديثجهوديقود،2021عامومنذ
والقيادةةوالهندسالإدارةفيمتقدمةتدريباتعلىححل ماالمصرية،المهندسيننقامةمنمعماري استشاريرسميًااعتمادًاوي مل.الهيئةلمبانيموحّدةوهندسيةمصرية

.المتتويرفيعةعتكريةجهاتمنالمؤستية



هيكل المساهمين

2025يونيو 30اعتبارًا من * 

%(19.57)جروب ليمتدإنفتتمنتشر ة مي اي جي 

%(14.94)الشر ة القامضة للتشييد والتعمير 

%(8.04)صناديق التأمين الاجتماعي 

%( 7.35( )م.م.ش)القامضة إنفتتمنتشر ة مي 

%(6.04)عائلة سلام 

%(4.47)شر ة العليا  التعودية الاستامارية 

%(3.62)منك الاستامار القومي 

%( 35.97)متاهمين آخرين وأسهم حرة للتداول 

هيكل المساهمي   



نشكر حضراتكم
ةللمزيد من المعلومات يرجى زيار

ir.madinetmasr.com

الاستعلام والتواصل
investor.relations@madinetmasr.com

https://ir.madinetmasr.com/
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