
عرض تقديمي للمستثمرين
2025الربع الأول 



التوقعات والإفادات المستقبلية
لمالياة أو ييرها من اردوات ة أو أدوات مالية من أي نوع، ولا تعد بمثابة نصيحة أو توصية فيماا يتعلاب بهذا اروراق االييندرج هذا العرض التقديمي في سياق توضيح معلومات فقط، ولا يشكل عرضًا أو جزءً من دعوة للبيع، أو توصية من أي نوع لشراء أي أوراق م

حاال توصااية لامت ك، أوالمعلومات الواردة في هذا العرض التقديمي بما في ذلك المعلومات المالية على سبيل المثاال لا الحصار، لا تشااكل باا ي. ولا يشكل هذا العرض التقديمي أو محتوياته أساساً ري عرض أو عقد أو التزام من أي نوع لدى أي طرف أيًا كان. المالية

.أو أي أدوات مالية أخرى متعلقة ب ي من الكيانات ذات الصلة بشركة مدينة مصر أو أي شركة أخرى أو أي أوراق مالية، شراء، أو بيع أسهم،

.ليها أو استخدامها من قبل أي شخص ري يرض كان، وعليه يجب معاملتها ب على درجات السريةد عيحتوي هذا العرض التقديمي على معلومات هامة وذات خصوصية عن  شركة مدينة مصر؛ وهذا المعلومات مملوكة للشركة حصرًا ولا يجوز الاعتما

ثل العبااارات والكلماات ا تياةطريحتوي هذا العرض التقديمي على بيانات تطلعية، والبيان التطلعي هو أي تصريح لا يتصل بوقائع أو أحداث تاريخية، ويمكن التعارف علياه عاان ر"، "تخطاط"، "تهادف"، "تعتازم"، "تتوقاع"، "ترى: "يب اساتخدام ماا يما ، "تواصال"، "تقادِّر

تي تحتااوي علاى توقعاات مساتقبلية لا تتعلاب بوقاائع تاريخية"مخاطرة"، "تخاطر"، "ينبغي"، "سوف"، "قد"، "التقديرات"، "تفترض" يز العبااارات ال ه الخصاوص، علاى التوقعات التااي وينطباب هذا علاى وج. ، أو استخدام ما ينفيها أو تعبيرات أخرى مماثلة تهدف إلى تمي

تي يكون أيلبل اولا يمكن الاعتماد على التوقعات المستقبلية لاتخاذ أي قارار لمااا تنطااوي علياه ماان مخااطر معروفاة ويياار معروفاة ومجهولاة، وييرهاا مان العوام. تتضمن معلومات عن الاستراتيجية وييرها من ارحداث أو التوقعات المستقبلية هاا خارجًاا عاان سيطرة ل

ية الفعليااة للشاركة أو لا تعد البيانات التطلعية ضماناً لادداء المساتقبلي للشاركة، وقا. ب مستقب تحقوبطبيعة الحال تنطوي البيانات والتوقعات التطلعية على مخاطر وشكوك وييرها من العوامل نظرًا لارتباطها ب حداث وظروف تطلعية قد لا ت. الشركة د تختلاف الحالاة المال

عات مساتقبلية مكتوباة أو شافوية تصادر لاحقًاا وينبغي مراعاة التنبيهات الواردة أع ا فيما يتعلب ب ي بيانات أو توق. صريحة أو ضمنيةانتنتائج عملياتها اخت فاً جوهرياً عن هذا البيانات والتوقعات التطلعية الواردة في هذا العرض التقديمي، لعدم توافب التوقعات سواءً ك

ين جملة أمور أخرى، المخااطر المتعلقااة عرض التقديمي سواءً كانت صريحة أو ضمنية، ويشمل ذلك من باليمكن أن تتسبب العديد من العوامل في اخت ف النتائج الفعلية بصورة جوهرية عن تلك الواردة في التوقعات أو البيانات المستقبلية بهذا. عن الشركة أو من يمثلها

. على استراتيجيات الشركات وارعمال وييرها من العوامل ارخرىرأ بتطورات ارحداث والاتجاهات الاقتصادية العالمية والمشهد الاقتصادي والسياسي بالسوق المصري وأسواق الشرق اروسط والتغيرات التي تط

نات متاحة ومعلناة تتمتاع بقادر ملمصجميع المعلومات الواردة في هذا العرض التقديمي، بما في ذلك على سبيل المثال لا الحصر المعلومات المتعلقة ب سواق المال والعقارات ا مصادر )"عقاول ماان الدقاة رية، تام جمعها من مصادر يععارف عنهاا المصاداقية إلاى جاناب بيا

.ن دقة أو اكتمال أو صحة البيانات المصدرية الواردة في العرض التقديمية عقد تحتوي بيانات المصدر على بعض ارخطاء أو البيانات يير الدقيقة؛ ولا تقدم شركة مدينة مصر صراحة أية ضمانات، ولا تتحمل أي مسؤولي"(. البيانات

.يععد إبراء الذمة جزءً لا يتجزأ من العرض التقديمي، وتخضع الشركة رحكام القانون المصري وبموجب اختصاص القضاء المصري



4مقدمة

8مسيرة استثمارية حافلة بالنجاحات

23المستجدات المالية والتشغيلية

31ملحقات

المحتويات



  

مقـــــدمة



في تلبية الاحتياجات السكنية لم يين 1959هي إحدى أبرز شركات التطوير العقاري في السوق المصري، حيث نجحت منذ انط قتها عام مدينة مصر 

المصريين

2025مارس 31اعتبارًا من * 

لمحة عن شركة مدينة مصر

6,788
وحدةً تم تسليمها بمشروعات

قيد التطوير

26
مشروعًا قيد التطوير

يار جنيهمل9.7

*القيمة السوقية

66
عامًا حافً  بالنجاحات

551
فريب العمل

22,496
وحدةً مباعة بمشروعات قيد التطوير



الماضيالعاملالخالاستثنائيةالطلببمعدلاتمقارنةالسوقاستقرارعودةظلفيالتعاقديةوالمبيعاتالتسليماتنموعلىالتركيزتسليط

مليون جنيه794.9

2025صافي الربح خ ل الربع ارول 

%32.6تراجع سنوي 

233
2025وحدات تم تسليمها خ ل الربع ارول 

%66.4نمو سنوي 

مليار جنيه1.0

اررباح التشغيلية قبل خصم الضرائب والفوائد والإه ك 

2025والاسته ك خ ل الربع ارول 

%33.5تراجع سنوي 

940 
2025الوحدات المباعة خ ل الربع ارول 

%59.9انخفاض سنوي 

مليار جنيه2.6

2025الإيرادات خ ل الربع ارول 

%16.7تراجع سنوي 

مليار جنيه11.5

2025المبيعات الجديدة خ ل الربع ارول 

%22.9تراجع سنوي 

▲

▲▲▲

▲▲



2025أبرز تطورات الشركة خلال الربع الأول 

 GTCIشراكة استراتيجية مع 

GTCIأبرمت مدينة مصر شراكة استراتيجية مع 
ية في التابعة لمجموعة التوكِّل، لتطوير البنية ارساس

مليون 263مشروع تاج سيتي باستثمارات تتجاوز 

.جنيه

" قرة إنيرجي"مذكرة تفاهم مع شركة 

لإنجاز أعمال البناء
في تاج سيتي

وقعت مدينة مصر مذكرة تفاهم مع شركة قرة إنيرجي 
لتسريع أعمال البناء في مشروع تاج 2025في يناير 

مليون جنيه 480سيتي باستثمارات تتجاوز 

تجميع نتائج الشركات التابعة

بدأت مدينة مصر في إع ن النتائج المالية المجمعة التي 
تشمل نتائج شركاتها التابعة

استثمارات في أسهم الخزينة

مليون سهم خزينة بقيمة29.8قامت مدينة مصر بشراء 
جنيه 4.3مليون جنيه، بمتوسط سعر 128.4إجمالية 

للسهم 



مسيرة استثمارية

حافلة بالنجاحات

  



معات السكنية نجحت مدينة مصر في تنمية أعمالها وترسيخ مكانتها الرائدة في سوق التطوير العقاري مع التركيز على تنفيذ مشروعات المج

المتكاملة

1959

ارها باعتبتأسيس شركة مدينة مصر 

ازًا شركة مملوكة للدولة تمتلك امتي

لتطوير مشروعات عقارية كبرى 

بحي مدينة نصر

1975

اء إنشنجاح الشركة في الانتهاء من 

، النصب التذكاري للجندي المجهول

س والذي يضم أيضًا ضريح الرئي

الراحل محمد أنور السادات

1996

م الطرح العانجاح الشركة في إتمام 

الأولي بالبورصة المصرية

2006

 زاستحوذت شركة بي بي إي بارتنر

، من مدينة مصر% 30على حصة 

وا إلى الشركة كوادر محترف ة ليضمِّ

ة تحظى بخبرات دولية ومعرفة واسع

بالسوق المصري

2009

رة تحديث نموذج أعمال الشركة بصو

ى نظام المبيعات علشاملة ليتضمن 

“ الأوف بلان”الخارطة 

2012

ة التوسع ب عمال الشركة إلى قطاع المجمعات السكني

، أحد «تاج سيتي»إطلاق مشروع المتكاملة مع 

دةمشروعات التطوير العقاري العم قة بالقاهرة الجدي

مليون جنيه200المبيعات التعاقدية تتجاوز 

2020

تتجاوزالمبيعات التعاقدية 

مليار جنيه5.1

2021

عقاريمِنْك للتطوير الالاستحواذ على شركة 

ئيس منصب الرعبد الله سلام تولِّي المهندس 

التنفيذي للشركة

2022

ل  المبيعات التعاقدية تسجِّ

مليار جنيه10.2

2023

تغيير الع مة التجارية للشركة إلى

“مدينة مصر”

29.9إجمالي مبيعات تعاقدية يصل إلى 

مليار 2.2بالإضافة إلى مليار جنيه 

في جنيه

الشركات التابعة

2017

وهو مشروع ضخم متعدد الاستخدامات « سراي»إطلاق 

على مقربة من العاصمة الإدارية الجديدة

مليار جنيه4.7المبيعات التعاقدية تتجاوز 

2024

بح تنجح في تحقيب صافي ر“مدينة مصر”

، 2024خ ل عام  مليار جنيه 2.8

مليار 41.0وتسجيل مبيعات تعاقدية بقيمة 

خ ل نفس الفترةجنيه

يدين في توقيع اتفاقية لتطوير مشروعين جد

دة بنظام المستقبل سيتي وهليوبوليس الجدي

التطوير المشترك 

2025

ي تقرر زيادة استثماراتها ف“مدينة مصر”

سليم ارعمال الإنشائية لتسريع عمليات الت

وتنمية المبيعات التعاقدية



مشروعات4مرحلة يجري تنفيذها داخل 26

ة في تطوير أحدث ها المشرفمالتسعى الشركة إلى تطوير مشروعات ابتكارية تلبي مختلف احتياجات عم ء الشريحة العليا من أصحاب الدخول المتوسطة؛ مستفيدة من سابقة أع

. المشروعات السكنية والبنى ارساسية التي تضاهي أفضل المعايير العالمية



مليون متر مربع بأبرز المواقع الاستراتيجية3.6وجهة اجتماعية فاخرة متعددة الاستخدامات على مساحة تاج سيتي

78%   أراضي قيد التطوير

22%مساحات تجارية لم يتم طرحها بعد     

ا بالقرب من مطار القاهرة ا لدولي؛ ويتم تاج سيتي هو مشروع متعدد الاستخدامات يحتل موقعًا استراتيجيً

مليون متر مربع3.6تطويرا على واحدة من أكبر ارراضي المملوكة للشركة بمساحة 

مليون متر مربع3.6

محفظة ارراضي 
2025الربع ارول 

80%

20%

مساحات سكنية  مساحات تجارية 

تقسيم 

المشروع

2012
إط ق المشروع

11,536
إجمالي عدد الوحدات

جنيهمليار 56.8

إجمالي المبيعات

94%
نسبة المبيعات

بالمشروعات المنفذة

 مليون متر مربع2.9

مساحة الإنشاءات   

 مليون متر مربع 3.6

إجمالي المساحة البيعية

 متر مربع649-58

مساحات الوحدات

جنيه 94,000

متوسط تكلفة المتر المربع 

0.80
نسبة مساحات المباني

مليون متر مربع 0.8

مساحة ارراضي يير المطورة



دقائب فقط من الجامعة 10مليون متر مربع ويقع على بععد 5.5مشروع متعدد الاستخدامات على مساحة 

دقائب فقط من العاصمة الجديدة5دقيقة من الطريب الدائري، وعلى بععد 15ارمريكية بالقاهرة الجديدة و

%67  أراضي قيد التطوير

%18   أراضي سكنية لم يتم طرحها بعد

 %15 مساحات تجارية لم يتم طرحها بعد

مليون متر مربع5.5

محفظة ارراضي 
2025الربع ارول 

2016
إط ق المشروع

13,446
إجمالي عدد الوحدات

جنيهمليار  88.0

إجمالي المبيعات

83%
نسبة المبيعات

بالمشروعات المنفذة

 مليون متر مربع4.3

مساحة الإنشاءات   

 مليون متر مربع 5.5

إجمالي المساحة البيعية

 متر مربع440-49

مساحات الوحدات

جنيه76,500

متوسط تكلفة المتر المربع

0.78
نسبة مساحات المباني

 مليون متر مربع 1.8

مساحة ارراضي يير المطورة

سراي
مليون متر مربع بموقع استراتيجي على5.5مشروع متعدد الاستخدامات على مساحة 

مقربة من العاصمة الإدارية الجديدة

77%

13%

10%

مساحات سكنية   مساحات تجارية  حدائب عامة 

تقسيم 

المشروع



في تحويل الشركة إلى أكبر مطوّر عقاري للمجتمعات المتكاملة في السوق المصري" سراي"، و"تاج سيتي"نجحت مشروعات 

2012-2024
%49:معدل النمو السنوي المركب

(مليون جنيه)إجمالي المبيعات التعاقدية (مليون جنيه)الإيرادات

2012-2024
%32: معدل النمو السنوي المركب

(مليون جنيه)صافي الربح 

2012-2024
%31:معدل النمو السنوي المركب
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تتميز مشروعات الشركة بأعلى معدلات الكفاءة والجودة في تطوير المجتمعات المتكاملة

     سراي

مركز تجاري للسياراتمركز تجاري مفتوحمستشفى

نادي رياضيمدرسة

جامعةمدينة طبية مركز تجاريلاجون

وحدات سكنية 

مجمع إداري

وحدات تجارية

       تاج سيتي

اقتصاديات الحجم 
كفاءة هيكل تكاليف أعمال التطوير

وأنشطة التسويق

بناء علاقات قوية

مع شركات المقاولات
الالتزام بمواعيد التسليم



أفضل المواقع تحظى الشركة بمكانة رائدة ومقومات تنافسية قوية بسوق التطوير العقاري المصري بفضل امتلاكها لمحفظة أراضي واسعة في

الاستراتيجية دون أي التزامات أو قيود عليها

تنفرد محفظة أراضي الشركة بمقومات تنافسية عديدة مقارنةً بباقي المطورين العقاريين

في السوق المصري

المنافسون

.على تطوير وتسليم تلك ارراضيلا يوجد قيود زمنية 

يحصلون على أراضي مشروعاتهم من خ ل عطاءات حكومية لغرض التطوير 

(يعحظر بيعها في صورة أراضي)العقاري فقط 

عها في يمكن تقسيمها وبي: بنظام التملك الحرتحظى ب راضي مملوكة 

.صورة قطع يير مبنية

يخضع تطوير تلك ارراضي لإطار زمني محدد

تنفرد أراضي الشركة بالعديد من المميزات الاستراتيجية نظرًا لموقعها في القاهرة الجديدة وقربها من

العاصمة الإدارية الجديدة 

طلب قوي ومستمر على الوحدات مدعومًا 

بعوامل أساسية راسخة

ء من تعد مشروعات شرق القاهرة الخيار المفضل للعم 

الشركات

لى من المتوقع أن تستوعب العاصمة الإدارية ما يزيد ع

ق مليون نسمة، مما سيزيد الطلب على مناطب شر6.5

القاهرة الكبرى

60%

25%

15%

خالية من أي التزامات ماليةميزانية الشركة 

.متعلقة بالأراضي
.يجري سداد قيمة ارراضي بنظام الدفعات المالية المستحقة في مواعيد محددة

مليون متر مربع12.8

إجمالي محفظة أراضي الشركة

 أراضي قيد التطوير

 أراضي سكنية لم يتم طرحها بعد

مساحات يير سكنية لم يتم طرحها بعد



جنيهمليار 56.8

إجمالي المبيعات
 مليون متر مربع3.6

إجمالي المساحة البيعية

جنيه 94,000

بع متوسط تكلفة المتر المر

%94

نسبة المبيعات

بالمشروعات المنفذة

كيندا ليك باركدكلوب سايجولفأوريجامي تجد

لياإليكت ڤيلتاج تاج جاردنزتاج سلطان ريزدنسبارك شا

فئات العملاءمشروعًا متنوعاً لتلبية احتياجات مختلف 12يضم " تاج سيتي"

أوريجامي

10,830

الوحدات المباعة

 متر مربع649-58

مساحات الوحدات

مليااون متار مرباع ماان ارراضاي بمواقاع 3.6| تااج ساايتي 

استراتيجية في شرق القاهرة



كرونزويڤايستڤارانامانشينزڤيوزراي فاليزراي راي

أرينا ستريب مولإيسريزيدنسشية إلانتافالكافانا

جنيهمليار 88.0

إجمالي المبيعات
 مليون متر مربع5.5

إجمالي المساحة البيعية

جنيه76,500

بع متوسط تكلفة المتر المر

83%

نسبة المبيعات

بالمشروعات المنفذة

11,223

الوحدات المباعة

 متر مربع440-49

مساحات الوحدات

ملياااون متااار مرباااع مااان ارراضاااي، وتتمياااز 5.5| ساااراي 

لعاصامة بالطلااب المرتفاع نظاارًا لموقعهاا الفرياد بااالقرب مان ا

الإدارية الجديدة

من وحداته% 83المشروع الأضخم ضمن محفظة مدينة مصر، حيث تم بيع ما يقارب " سراي"



THE BUTTERFLY | مشروع سكني مصمم

خصيصًا من وحي الطبيعة في المستقبل سيتي

"THE BUTTERFLY "مزيج فريد يجمع بين الطبيعة الخلابة والحياة اليومية الراقية

THE BUTTERFLY

3,227
وحدة

431
الوحدات المباعة

557,678قيد الإنشاء
مساحة المباني

87,000 جنيه
متوسط سعر البيع للمتر

متر مربع175-240

مساحات الوحدات

2024
الإط ق

47,5 مليار جنيه تقريبًا
إجمالي قيمة المبيعات

متر مربع 998,905
المساحات البيعية



زهو أسيوط

2023
إط ق المشروع

297
وحدة

12 
الوحدات المباعة

265,000 متر مربعقيد الإنشاء
مساحة المباني

متر مربع437,000

إجمالي المساحة البيعية

مليار جنيه تقريبًا2

إجمالي قيمة المبيعات

جنيه 32,015

متوسط سعر المتر المربع

متر مربع174-351

مساحات الوحدات

مشاااااروع متعااااادد الاساااااتخدامات  يتمتاااااع بموقاااااع | زهاااااو 

استراتيجي في يرب أسيوط

المشروع السكني الأبرز لمدينة مصر في غرب أسيوط "زهو"



SAFE |للعقارات  منصة استثمار جزئي

خطط سداد مرنة عائد استثمار ثابت ومتغير 

(ROI)
تالملكية الجزئية للعقارا

فرصة استثمارية فريدة

.يتناسب مع حجم استثماركإيجاريبعائد واحصل على دخل ، حصصًا في مشروعات عقارية متنوعةاشترر 

مليون جنيه263
SAFEمنصة 

حجم المبيعات 

ألف64+
مستخدم

مستخدمي التطبيق

2025يناير 
إط ق المشروع

تاريخ الإطلاق

إقبال سريع وثقة متنامية
.مليون جنيه263، وبيع حصص عقارية جزئية بقيمة تتجاوز تطبيق الهاتف المحمولألف مستخدم عبر 64أكثر من 



خدمات استشارات المبيعات العقارية |  Doors

ل ستشارات العقارية لتضم فريقها الاحترافي المختص بالمبيعات بهدف تحصيل عمولات المبيعات وتنمية وتنويع محفظة المبيعات    Doors أطلقت مدينة مصر شركة

2024الربع الأول 
الإط ق

تاريخ الإطلاق

922
وحدة

الوحدات المباعة

مليار جنيه12.2
المبيعات التعاقدية بالمشروع

المبيعات التعاقدية

280.7

-210.0 -7.5

63.9

الإيرادات عاتالمبي تكلفة يليةالتشغ المصروفات حالرب صافي

تحليل الدخل

في ت

شقب

54%

46%
توزيع المبيعات بحسب 

نوع العقار



تستند استراتيجية مدينة مصر إلى مجموعة متنوعة من ركائز النمو

تهدف الشركة إلى تعزيز معدلات النمو من خ ل التوسع بنطاق أنشطتها مع التركيز على تعظيم القيمة بشكل مستدام

ةالتوسع بالمشروعات الحالي

وسعات تتطلع الشركة إلى تنفيذ المزيد من الت

يتي بمشروعاتها السكنية والتجارية في تاج س

.وسراي

40%
من محفظة أراضي لم 
يتم تطويرها بعد

التوسع في سوق العقارات 

التجارية

تعمل الشركة على التوسع في

قطاع العقارات التجارية من خ ل

زيادة نسبة مساهمتها في المشروعات 

.المشتركة

جنياااااااه800

لكل متر مربع شهريًا
يلة إيجااااار المسااااحات  متوساااط حصاااا

يدة 2023- الإدارية في القاهرة الجد

ارعلاااى مااان حياااث إجماااالي مساااحة )

(المباني

الاستثمار في الوحدات 

المصيفية

دراسة الدخول في سوق العقارات المخصصة

.خنةللعط ت في الساحل الشمالي والعين الس

%50
ري انخفاض في قيمة الجنيه المص

مقابل الدولار ارمريكي منذ مارس

2022.

التوسعات الجغرافية

في تسعى الشركة للتوسع في يرب القاهرة و

المناطب اركثر احتياجًا، بدءًا من محفظة

.أراضيها بمحافظة أسيوط

مليون متر مربع3.7

ارراضي الجديدة في أسيوط 

THE BUTTERFLYومشروع 

الاستثمار في إدارة المرافق

المزيد التوسع في أنشطة إدارة المرافب لتحقيب

.من الإيرادات

قطاع إدارة التجمعات 
السكنية

بدء عمل القطاع



مستفيدة من مركزها المالي القوي وكفاءة أرصدتها نقدية... 

ل بمواعيد تتمتع الشركة بشراكات قوية داخل القطاع المصرفي تتيح لها الحصول على التموي"

."استحقاق مناسبة وتضمن تمويل نفقاتها الرأسمالية

مليار جنيه4.0
النقدية وما في حكمها

مليار جنيه3.3
ديون مستحقة

صافي الدين مليون جنيه675.3

مليار جنيه10.8
حقوق الملكية

مليار جنيه3.4
أوراق القبض

ات والتي تتضمن الشيكات المؤجلة لمبيع مليار جنيه66.1

الوحدات التي لم يتم تسليمها

دة من مصر إلى تعظيم الاستفامدينة تسعى

مان مكانتها القوية في أسواق رأس المال لض

أهداف تحقيب المرونة المالية ال زمة لتنفيذ

النمو المخططة

عمليات التوريق

البيع وإعادة التأجير



تحقيق عائد مميز للمستثمرين

.العام للسوقمتوسط المع معدلات توزيع تتجاوز ، لمساهميهامرتفعةتقدم مدينة مصر توزيعات أرباح 

0.45 0.45

0.00

0.15

0.20

0.25

2019 2020 2021 2022 2023 2024

)%(الأرباح نسبة توزيع (جنيه مصري)لكل سهمتوزيعات الأرباح 

65% 66%

0%

43%

20% 19%

2019 2020 2021 2022 2023 2024

)%(عائد الأرباح 

12.5%

15.7%

0.0%

4.9% 5.5%
6.6%

2019 2020 2021 2022 2023 2024



المستجدات

المالية والتشغيلية

2025الربع الأول 

  



3,076 

2,563 

2024الربع الأول  2025الربع الأول 

عودة استقرار معدلات الطلب بقطاع التطوير العقاري

ةالوحدات المسلم دةالمبيعات الجدي

حقب إجمالي الإيرادات خ ل الربع ارول من العام الجاري 

العقارية، أداء قويًا بالنظر إلى عودة الاستقرار لسوق التطوير

ة  أداءً حيث يمثل النمو الملحوظ للإيرادات خ ل فترة المقارن

ي شهدها معدلات الطلب يير المسبوقة التنظرًا لاستثنائياً 

السوق خ ل تلك الفترة

(مليون جنيه)الإيرادات 

خلالتوزيع إجمالي الإيرادات

2025الربع الأول 

84%

16%



1,179 

795 

38% 31%

2024الربع الأول  2025الربع الأول 

1,568 

1,042 

50% 41%

2024الربع الأول  2025الربع الأول 

704 
608 

24% 23%

2024الربع الأول  2025الربع الأول 

2,418 

1,671 

79% 65%

2024الربع الأول  2025الربع الأول 

عودة قائمة الدخل إلى معدلات النمو الطبيعية مقارنة بالمعدلات الاستثنائية خلال العام الماضي

(مليون جنيه)المصروفات البيعية والعمومية والإدارية 

)%(ونسبتها إلى الإيرادات 

(%الهامش)–( مليون جنيه)صافي الربح 

)%(هامش إجمالي الربح –(مليون جنيه)إجمالي الربح 

(%لهامش ا)–( مليون جنيه)الأرباح التشغيلية قبل خصم الضرائب والفوائد والإهلاك والاستهلاك 



تعزيز المركز المالي للشركة

لاك صافي الدين إلى الأرباح التشغيلية قبل خصم الضرائب والفوائد والإه–صافي الدين 

(مليون جنيه)والاستهلاك 

(مليار جنيه)أوراق القبض إلى صافي الدين –أوراق القبض 

(مليار جنيه)النقدية وما في حكمها 

(مليون جنيه)عقارات ومنشآت ومعدات 

(0.65)
•

(0.53)
•

3.6
4.0

2024ديسمبر 31 2025مارس 31

(836)

(675)

2024ديسمبر 31 2025مارس 31

2.4

3.4

(2.9) (5.1)

2024ديسمبر 31 2025مارس 31

1,868 1,879 

2024ديسمبر 31 2025مارس 31



713 
427 

1,626 

379 

5 

134 

2,344 

940 

2024الربع الأول  2025الربع الأول 

أخرى 

سراي

يتاج سيت 4,742 4,065

10,107

4,716

25 

2,530 

88 

69 

154 

14,961 11,534

2024الربع الأول  2025الربع الأول 

الإجمالي

منك

أخرى

سراي

تاج سيتي

2025عودة نمو المبيعات التعاقدية والوحدات المباعة إلى المعدلات الطبيعية خلال الربع الأول 

الوحدات المباعة (مليون جنيه)إجمالي المبيعات التعاقدية 

مليار جنيه73.1
2025إيرادات المشروعات قيد التنفيذ خ ل الربع ارول 

(أسعار البيع نقدًا للوحدات التي لم يتم تسليمها)



2025خلال الربع الأول من عام للتسليماتمعدلات نمو كبيرة 

دات أثمر الإنجاز الكبير لأعمال البناء خلال العام الماضاي عان نماو معادل تساليم الوحا

2025بشكل كبير خلال الربع الأول من عام 

(عدد الوحدات)أعمال التسليم 

38 131
74

862

28

20

140

1,013

2024الربع الأول  2025الربع الأول 

حدائب النصر

سراي

تاج سيتي



تعظيم العائد من مشروعات الشركة لتنمية التحصيلات النقدية

(مليون جنيه)نسبة إلغاء الحجوزات إلى المبيعات (نسبة مئوية)معدل التأخر 

ا جاءت معدلات إلغاء المبيعات أقل من مستوياته

%(15و% 10بين )الطبيعية 

بما يعكس % 1.6السداد إلى انخفض معدل ت خر 

جهود الإدارة لتعظيم القيمة من محفظة مشروعات

.الشركة

ض معدل ارتفع معدل التحصيل النقدي بفضل انخفا

.الت خر في السداد

(مليون جنيه)أنشطة التحصيل 

3,345 3,401 

2024الربع الأول  2025الربع الأول 

2.0%

1.6%

2024الربع الأول  2025الربع الأول 

43 

527 

0.3% 4.6%

 -

 100

 200

 300

 400

 500

 600

2024الربع الأول  2025الربع الأول 



استمرار ضخ الاستثمارات في الأعمال الإنشائية والبنى الأساسية بجميع مشروعات الشركة

اجنيه تقريبً مليار1.5

النفقات الرأسمالية خ ل

2025الربع ارول 

امليار جنيه تقريبً 1.1

النفقات الرأسمالية خ ل

2024الربع ارول 

تاج سيتي سراي أخرى

بترف يذا 

52%35%

13%

49%

3%

37%

11%



ملحقات

  



قائمة الدخل
)%(التغير 2025الربع الأول 2024الربع الأول (ألف جنيه)

النشاط إيرادات  %16.7-3,076,338.72,562,660.1صافي 

%21.7-2,988,668.02,340,006.6شركة مدينة مصر للإسكان والتعمير

%21.2-87,670.769,061.3النصر للأعمال المدنية

---إيجي كان للتطوير العقاري

-153,592.2-منك للاستثمار العقاري

---شركات تابعة أخرى

%35.3(891,439.6)(658,808.8)تكلفة إيرادات النشاط

%30.9-2,417,529.91,671,220.5مجمل الربح

:يخصم

%21.0-(488,504.5)(618,041.5)المصروفات البيعية والتسويقية

%38.5(119,187.8)(86,051.5)المصروفات العمومية والإدارية

%69.7(29,084.5)(17,141.8)مصروفات إدارة المجمعات السكنية ومصروفات تشغيلية أخرى

%14.4(158,871.0)(138,874.8)مصروفات تمويلية

%20.5-(15,974.3)(20,085.2)خسائر ائتمانية متوقعة

%94.9-(8,000.0)(157,950.0)المخصصات

-(219.2)-خسائر الانخفاض في قيمة الأصول المالية بالقيمة العادلة

:يضاف

---مخصصات انتفى الغرض منها

---(صافي)رد خسائر ائتمانية متوقعة 

%110,916.6176,362.359.0إيرادات تمويلية

%31.6-43,416.629,678.0إيرادات أخرى مرتبطة بالنشاط

%31.1-1,533,718.41,057,419.4الأرباح الناتجة من التشغيل

---(من خلال الدخل الشامل الآخر)أرباح بيع الأصول المالية بالقيمة العادلة 

---أرباح بيع الأصول المالية المخصصة للبيع

---تكلفة مستهلكة–أرباح بيع الأصول المالية 

%22.9(13,472.2)(10,961.0)المصروفات الأخرى

%31.4-1,522,757.41,043,947.2صافي الأرباح قبل الضرائب

%41.4-(228,738.9)(390,287.4)ضريبة الدخل

%143.5-(20,272.1)46,635.2الضريبة المؤجلة

أرباح الفترة %32.6-1,179,105.2794,936.1صافي 

%149.0(1,077.9)(432.9)حقوق الأقلية: يخصم

%32.6-1,178,672.3793,858.2حقوق الملكية للشركة الأم



قائمة المركز المالي

)%(التغير 2025مارس 202431ديسمبر 31(ألف جنيه)

الأصول

الأصول غير المتداولة

بتة  %2.7-147,974.8144,048.3(صافي)الأصول الثا

بالصافي %46,289.550,988.610.2أصول حق انتفاع 

يذ تنف بتة تحت ال %205,319.8220,327.27.3أصول ثا

---أصول غير ملموسة

---مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة

بعة ثمارات في شركات تا ---است

ثمارات في شركات تابعة %9,421.59,421.50.0المسدد تحت حساب است

تكلفة المستهلكة %567.0567.00.0أصول مالية بال

ادلة  %2.6-8,545.98,326.7الدخل الشامل الآخر–أصول مالية بالقيمة الع

اري ثمارات تطوير عق %1,514,949.71,514,949.70.0است

%968,097.11,327,557.637.1(صافي)أوراق قبض طويلة الأجل 

نة الأخرى  %182,160.6183,663.80.8طويل الأجل-المدينون والأرصدة المدي

%22.5-18,047.413,988.4أصول ضريبية مؤجلة

داولة %3,101,373.33,473,838.812.0إجمالي الأصول غير المت

لمتداولة الأصول ا

%48,896.050,009.32.3مخزون مواد

يذ نف %8,837,725.29,781,057.310.7أعمال تحت الت

% 3.53.50.0أصول متاحة للبيع

تامة %331,342.7346,396.74.5وحدات عقارية 

اري ثمارات تطوير عق %187,684.5221,667.518.1است

%1,131,534.61,628,917.144.0(صافي)أوراق قبض قصيرة الأجل 

%344,451.9465,892.835.3العملاء المدينون

%4,630,553.44,645,598.10.3أرصدة مدينة-الموردون 

نة الأخرى %5,187,091.95,374,257.93.6المدينون والأرصدة المدي

ادلة من خلال الأرباح والخسائر %3,319.73,446.53.8أصول مالية بالقيمة الع

تكلفة المستهلكة  %1.8-2,325,347.52,282,416.3أذون خزانة–أصول مالية بال

%177,349.1182,816.43.1أصول عقود

---مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة

نة المجمعات السكنية نو إدارة وتشغيل وصيا ---مدي

%1,219,685.41,713,722.640.5النقدية وما في حكمها

%24,424,985.426,696,201.89.3إجمالي الأصول المتداولة

%27,526,358.730,170,040.59.6إجمالي الأصول



تابع قائمة المركز المالي
)%(التغير 2025مارس 202431ديسمبر 31(ألف جنيه)

الالتزامات وحقوق الملكية

حقوق الملكية

%2,135,000.02,135,000.00.0رأس المال المصدر والمدفوع

-128,366.2--أسهم خزينة

ياطي القانوني  %479,260.3479,260.30.0الاحت

%3,850,468.16,764,593.375.7الأرباح المرحلة

ح الفترة %72.8-2,914,125.3793,858.2السنة/صافي أربا

ين والمديرين  امل ابة وتحفيز الع %98,350.0124,600.026.7علاوة إصدار أسهم نظام إث

%6,298.26,298.20.0الدخل الشامل الآخر

ييم الاستثمار العقاري %452,666.5452,666.50.0فائض تق

%9,936,168.310,628,025.47.0حقوق الملكية للشركة الأم

%134,774.8135,852.70.8حقوق الأقلية

%10,070,943.210,763,763.16.9إجمالي حقوق الملكية

لمتداولة الالتزامات غير ا

دفع طويلة الأجل  (صافي)أوراق 
48,564.351,977.17.0%

%29.0-717,081.4509,208.7قروض طويلة الأجل 

---تطوير الأراضي–الالتزامات طويلة الأجل 

%15,922.926,779.068.2التزامات عقود التأجير طويلة الأجل

%56,927.773,140.828.5ضريبة مؤجلة

%21.2-838,496.4661,105.7إجمالي الالتزامات غير المتداولة

الالتزامات المتداولة

%8,637,402.910,656,014.523.4مقدمات من العملاء عن وحدات غير مسلمة

%20.5-14,917.411,854.8العملاء-دفعات مقدمة 

%11.5-339,474.7300,505.3مخصصات

---مبالغ مستحقة لأطراف ذات علاقة

%14.2-1,128,716.7968,475.1مبالغ مستحقة للموردين

%5.0-952,000.7904,355.1التزامات استكمال مرافق

توزيعات ئنو  %1.8-8,329.78,179.7دا

ئنون وأرصدة دائنة أخرى %30.2-2,096,416.51,463,005.0دا

انة المجمعات السكنية ئنو إدارة وتشغيل وصي %40.4-15,626.29,318.2دا

%315,670.9337,515.56.9أقساط جارية من قروض لأجل

%1,650,000.01,650,000.00.0قروض قصيرة الأجل

نة  انية–بنوك دائ تم تسهيلات ائ
30,000.0827,541.52658.5%

%23.8-31,365.123,886.5التزامات عقود التأجير قصيرة الأجل

%363,274.4367,066.91.0تطوير الأراضي–الالتزامات قصيرة الأجل 

%13.7-12,139.310,479.6التزامات العقود

%1,021,584.61,206,973.918.1مصلحة الضرائب

%16,616,919.218,745,171.812.8إجمالي الالتزامات المتداولة

%17,455,415.619,406,277.411.2إجمالي الالتزامات

لملكية %27,526,358.730,170,040.59.6إجمالي الالتزامات وحقوق ا



المعالجة المحاسبية لمبيعات الوحدات

مبيعات الوحدات

تقوم الشركة بتسجيل إيرادات أرض المشروع من مبيعات

الوحدات بمجرد إتمام البيع

تسليم الوحدات

تسجل الشركة باقي الإيرادات عند تسليم الوحدة
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(سعر الصرف الحالي للدولار)نصيب الفرد من الناتج المحلي الإجمالي على أساس تعادل القوة الشرائية 

ريدةيحظى سوق التطوير العقاري المصري بمقومات استثمارية جذابة بفضل الأسس الاقتصادية المتينة والتركيبة السكانية الف
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تم الانتهاء من إنشائه معروض جديد

ريدةيحظى سوق التطوير العقاري المصري بمقومات استثمارية جذابة بفضل الأسس الاقتصادية المتينة والتركيبة السكانية الف

(متوقع)2025-2020المعروض من الوحدات السكنية 
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نسبة تغطية أنشطة التمويل العقاري توسع المجتمعات العمرانية
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(1/5)مجلس الإدارة 

حازم بركات

رئيس مجلس إدارة

اللشركة،المستقبليةالرؤيةصيايةفيمحوريًادورًالعبحيث،2006عامبارتنرزإيپيبيشركةت سيسفيبركاتحازمشارك تمتلكالتيالمصريةبالشركاتالاستثمارمجالفيالمختلفةالصناعيةالقطاعاتمنالعديدفيالواسعةخبراتهمنمستفيدً

بيشركةإدارةمجلسرئيسمنصببركاتيتولىكما.الشركةبذاتالاستثمارلجنةعضويةمعبارتنرزإيپيبيشركةإدارةمجلسرئيسمنصبأيضًابركاتيشغلمصر،مدينةشركةإدارةمجلسرئيسمنصبإلىوبالإضافة.للنموهائلةمقومات

.منطقةالمستوىعلىالتكييفأجهزةصناعةفيالرائدةالشركاتإحدىكاريير،ميراكوشركةت سيسفيبركاتشاركبارتنرز،إيپيبيشركةت سيسهوقبل .العقاريل ستثمارالإسماعيليةوشركةمصرتوتالشركةإدارةمجلسوعضوانفستمنتس،

.الب ستيكصناعةفيالرائدةالشركاتإحدىالب ستيك،لصناعةالهندسيةالشركةت سيسفيأيضًاوشارك

ابركاتشغلكما.المصريينارعمالرجالوجمعيةلدعمالالبريطانيةالمصريةوالجمعيةبمصرارمريكيةالتجارةيرفةعضويةيشغلكمابنيويورك،التكنولوجيامعهدمنالميكانيكيةالهندسةفيالبكالوريوسشهادةعلىبركاتحصل المناصبمنعددً

.بالقاهرةارمريكيةالجامعةفيوالاقتصادارعمالإدارةبكليةالاستشاريالمجلسوعضويةالمصري،الاقتصاديالمنتدىورئاسةارمريكي،-المصريالرئاسيالمجلسفيالمصريالجانبرئاسةمثلالكبرىالقيادية

عبد الله سلام

العضو المنتدب والرئيس التنفيذي

المجالاتمنالعديدفيالمشروعاتمنعددت سيسفيوالمشاركةإدارةمهاماللهعبدتوليالعقارات،بقطاعللعملالتحاقهفقبل.عامًا20منركثرتمتدبخبرةويتمتعمصرفيوالصناعةالتجارةمجالفيالعائ تأبرزمنواحدةإلىس ماللهعبدينتمي

فيشاركالتيعاتالمشروأبرزومن.متسلسلأعمالكرائدنفسهيصفحيثالناجحةالرياديةالمشروعاتمنعددإط قفيوالمشاركةت سيسفياللهعبدنجحالمهنية،حياتهمدارعلى.والتكنولوجياوالإع م،التجزئة،وتجارةالتصنيع،رأسهاعلى

الإدارةمجلسرئيسبمنصشغلحيث(المتجددةوالطاقةوالاستشاراتالبناءمنها)المشروعاتمنالعديدفيالتابعةالشركاتمنلعددبالإضافةالابتكارمفاهيمتطبيبعلىقائمةعقاريتطويرشركةوهي،"العقاريللتطويرمينكِّ "شركةهيت سيسها

.المنتدبووالعضالتنفيذيالرئيسمنصبليتولىس ماللهعبدتعيينوتمالعقاريللتطويرمينكِّ شركةعلىبالاستحواذوالتعميرللإسكاننصرمدينةبشركةسابقاالمعروفةمصرمدينةشركةقامت،2021أكتوبرفي.التنفيذيوالرئيس

السوقفيت ثيرًاأكثرهموالعقاراتمطوريأقدممنواحدةكونهاللنموالقويةاستراتيجيتهالتحقيبالشركةخططلدعمالمشروعاتمنالعديدفيارعمالنماذجتطويرفيوخبرةاستراتيجيوتفكيرمبتكرةورؤيةطويلةخبرةمنصبهمهامإلىس ميجلب

الشركاتمنعددةإدارمجالسمنعددفيمناصبيشغلكمامصر-تانكشاركبرنامجتحكيملجنةفيكعضوواختيرالناشئةوالشركاتالشبابارعماللروادالتطوعيةالاستشاراتتقديمعلىس ماللهعبديحرص.عامًا63الييمتدطويلبتاريخالمحلية

فيالبكالوريوسدرجةعلىاللهعبدحصل.المصريالطعاموبنكالعقاريةللتنميةالكويتيةالمصريةوالشركةكابيتالباراديسومجموعةالعقاريوالاستثمارللتطويرنماءوشركةوالتصنيعللتجارةمنلووشركةمصرسولاريسشركةرأسهاعلىالمرموقة

.والإع متسعير،الوخططالاستراتيجية،ووضعالاسته كي،التسويبلدراسةايسترننورثكيلوجوبجامعةالاعماللإدارةهارفاردكليةفيالتنفيذيالتعليمبرامجمنالعديدبحضوروقامالقاهرةفيارمريكيةالجامعةمنالميكانيكيةالهندسة



علاء الدين سبع

عضو مجلس إدارة

الماليةالمجموعةت سيسفيأيضًاوشارك،2006عامخ لبارتنرزإيبيبيلشركةالمؤسسينالشركاءأحدوهو،2002عامخ لالماليةبلتونشركةأسسحيثوالاستثمارية،الماليةالمجالاتفيبالنجاحاتحافلبسجلسبعالدينع ءيحظى

.الماليةلدوراقالمصريةوالجمعيةالاستثمارلإدارةالمصريةالجمعيةفيمؤسسعضوأيضًاوهوالقابضة،جيافإيالمجموعةباسماليوموالمعروفةهيرميس،

ذكريع.نيويوركفيكورببيجيوشركةالمصريةوالبورصةالمركزيالبنكإدارةمجلسفيكعضوأيضًاسبععملذلك،علىع وةً  . .Peabody & Co. Incوشركة  Kidderشركةفيالاستثماريةللمحافظأولمديرمنصبسابقًاشغلكما

.القاهرةجامعةمنالحيويةالطبيةالهندسةفيالبكالوريوسودرجةبنسلفانيا،بجامعةارعماللإدارةوارتونكليةمنالحيويةالطبيةالهندسةفيالماجستيردرجةعلىحاصلسبعأن

إسكندر توما

عضو مجلس إدارة

كوليدجإمبريالبكليةزائراذوأستبالقاهرة،ارمريكيةبالجامعةارعمالإدارةكليةفيأستاذ،وهوالتمويل،قطاعفيقويةوأكاديميةاحترافيةبخبراتويحظىبالقاهرة،ارمريكيةبالجامعةارعمالإدارةبكليةالماليةالإدارةأستاذهوتوماإسكندرالدكتور

حيث،2013مايو13مناعتبارًاالإدارةبمجلستعيينهوتم،2016-2013منالفترةخ لوذلكسويسرافيوالمدرجةللتنميةالقابضةأوراسكوملشركةالماليوالمديرالتنفيذيالإدارةمجلسعضومنصبتوماشغل.إنجلترالندن،فيلدعمال

مستقرةربحيةمستوياتلتحقيبالناجحالتحول إلىأدىمماللشركة،الداخليالنظامهيكلةوإعادةأمريكيدولارمليون500منأكثرهيكلةوإعادةتجميعفيمحوريًادورًاتومالعبوقد.2013يوليوفيالماليالمديرمنصبتوليالمجلسمنهطعلب

.الإقليميةالساحة علىوالضيافةالعقاراتمجالفيرائدةكمؤسسةالمجموعةمكانةترسيخفيساهمماوهوالخسائر،منسنواتث ثبعد

منتجعاتللوالمصريةل تصالات،المصريةالشركةذلكفيبماالمصرية،بالبورصةالمقيدةالشركاتمنالعديدإداراتمجالسفيتنفيذيةييرمناصبعدةذلكقبلشغلحيث،2012عامخ لمصرمدينةشركةإدارةمجلسإلىتوماانضم

فيالماجستيرودرجةبرانديز،جامعةمنالدوليالاقتصادفيالماجستيرودرجةالتمويلفيالدكتوراادرجةعلىحصلتوماأنيعذكر.مصر  HSBCبنكاستثمارلصندوقالإشرافيوالمجلسمصر،وفودافونوالتنمية،للفنادقوأوراسكومالسياحية،

.بالقاهرةارمريكيةالجامعةمنارعمالإدارةفيالبكالوريوسدرجةعنفضً  أدلفي،جامعةمنالتمويل
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(3/5)مجلس الإدارة 

أحمد عمر

عضو مجلس إدارة

لمياااوتحليةمعالجةمشروعاتمنالعديدتنفيذفينجححيثمصر،فيالصحيوالصرفالمياامعالجةقطاعفيالدوليةالمنظماتتمثيلبهدف1990عام"المياالمعالجةالمصريةالشركة"بت سيسعمرأحمدالمهندسقام

والتشغيلملكوالتالبناءعقودبموجبالنفطتكريرشركاتإلىوبيعهاالصناعيةالمياالمعالجةمحطاتوتشغيلوتملكبتطويرتقومالتيميدووتر،شركةبت سيسعمرقام،1999عاموفي.الإيطاليةالتكنولوجياباستخدام

(BOOT)، شركةإدارةمجلسورئيسمؤسسأيضًاعمرويعد.2006عامفيوالثاني2001عامفيمصانعهاأولببناءميدووترشركةقامتثم"EWW الطاقةقطاعاتفيالدوليةالمنظماتتمثلوالتي،"والغازللنفط

شغلكما،2007امعمنذمصرمدينةشركةإدارةمجلسعضويةمنصبحاليًاعمرويشغل.اليابانيةالتكنولوجياباستخدامالمشروعاتمنالعديدبنجاح"المياالمعالجةالمصريةالشركة"قامتوقد.مصرفيوالغازوالنفط

.القاهرةجامعةمنالكيميائيةالهندسةبكالوريوسشهادةعلىعمرحصل.ارحمرالبحرعلىالجونةومنتجعمصر،وتوتالالمالية،بلتونبينهاومنالشركات،أبرزمنالعديدإدارةمجلسعضوية

المهندسة مشيرة كمال المغربي

عضو مجلس إدارة

شغلت،١٩٩٦عاموفي.قطاعرئيسدرجةالىالشركةنفسفيوصلتأنالىالعبدمقاولاتشركةفيالمهنيةمسيرتهابدأتحيثوالبناء،الهندسةمجالفيومتميزةكبيرةمهنيةبخبراتالمغربيمشيرةالمهندسةتحظى

العديدإدارةمجالسفيالمغربيشاركتالمهنية،حياتهامداروعلى.2017عامفيوالتعميرل ستثمارالمعاديزهراءلشركةالمنتدبالعضومنصبتولتكماللمباني،العامةالمصريةللشركةالمنتدبالعضومنصبالمغربي

المغربيشغلتكما.2012عاممنذالمنتدبوالعضوالإدارةمجلسرئيسمنصبفيهاتولتوالتيوالتعمير،ل ستثمارالمعاديوزهراءللإنشاءات،الإسكندريةوشركةوالتركيبات،للمرافبالنصرذلكفيبماالشركات،من

.العمارةقسمالهندسة،كليةمنالمغربيمشيرةالمهندسةتخرجت.2006عاممنذمصرمدينةإدارةمجلسفيمنصبًا



(4/5)مجلس الإدارة 

منى عثمان

عضو مجلس إدارة

خ لمصر،مدينةأسهممن%٢٨حصةتمتلكالتيالمباشر،ل ستثماربارتنرزإيبيبيشركةإلىانضمتحيثعامًا،25مدارعلىوارعمالوالاقتصادالاستثمارمجالاتفيالخبراتمنحافلبسجلعثمانمنىتحظى

.الخارجيةالاتصالاتوتنسيباليومية،الاستثماراتعلىوالإشرافالاستثمارية،الفرصاستكشافمسؤوليةوتولتالمباشر،والاستثمارالاستثمارمجالاتفيكبيرةخبرةولديها،2009عام

شغلتحيث،(والاستثمارللتنميةارهليباسمسابقًاالمعروف)بنكميدفيعامًا12أمضتذلك،وقبل.مصرفيالمحدودةل ستثمارالدوليةالإماراتلشركةالعامالمديرمنصبعثمانشغلت،2009و2008عاميوخ ل

وهوللتنمية،إيرانمصرنكبفيالمشروعاتقطاعفيسنواتلعشرامتدتطويلةمهنيةمسيرةعثمانتمتلكذلك،إلىبالإضافة.الاستثماراتلقطاعالعامالمديرمنصبتتولىأنقبلالمختلفةالإداريةالمناصبمنالعديدخ لها

ل ستثمارةالمصريالجمعيةإدارةمجلسوعضومؤسسعضووهيذلك،علىع وة.المشروعمديرمساعدمنصبفيهناكعملهافترةمنهيةمصر،فيالمتنوعةللمشروعاتالتمويلتوفيرفيمتخصصاستثماريبنك

.بالقاهرةارمريكيةالجامعةمنالاقتصادفيالبكالوريوسدرجةعلىعثمانحصلت.المباشر

مصطفى الأنور

عضو مجلس إدارة

منصببتوليه،2008عامخ لالمباشرل ستثماربارتنرزإيبيبيشركةمعالمهنيةمسيرتهاستهلوقدالاستثمارية،المصرفيةوالخدماتالتمويلمجالاتفيعامًا23مدارعلىتمتدِّكبيرةبخبراتارنورمصطفىيحظى

مختلففيالاستثماراتعنفضً  المختلفة،الشركةمحافظأصولإدارةعلىالإشرافمسؤوليةارنورويتولى.2019عامخ لالمنتدبالعضومنصبثم،2013عامخ لشريكمنصبيشغلأنقبلاستثمارمدير

.ارخرىالقطاعات

يقياوإفرأوروبافيالموجودةالكبيرةللشركاتوالاستحواذالاندماجصفقاتحولالفنيِّةالاستشاراتبتقديمقامحيث،2008و2007عاميبينالفترةخ لستانليمورجانفيالاستثمارمديرنائبمنصبارنورشغلكما

خ لالمهنيةحياتهبدأورارنأنيعذكر.العامالاكتتابصفقاتعلىالتفاوضعمليةفيوالمشاركةالتنظيمعنمسؤولاً كانحيثالمال،رأسأسواقفيالاستثمارقطاعمديرنائبمنصبيشغلكانذلك،وقبل.اروسطوالشرق

.2003عامفيالرئيسنائبثمالمساعدالرئيسنائبإلىترقيتهقبل(هيرميسالماليةالمجموعةباسمسابقًاالمعروفة)القابضةچيافإيالمجموعةفيماليكمحلل2002عام

.القاهرةجامعةمنارعمالإدارةفيالبكالوريوسدرجةعلىأيضًاحاصلوهوالمتحدة،المملكةفيلدعماللندنكليةمنوالاستثمارالتمويلفيارعمالإدارةماجستيرعلىحاصلارنورأنيعذكر



.يضم مجلس إدارة شركة مدينة مصر أيضًا عضوين مستقلين

(5/5)مجلس الإدارة 

اللواء أسامة أنطوان عطا الله

عضو مجلس إدارة يير تنفيذي
ممثل الهيئة العامة للت مينات الاجتماعية

اللواء محمد مصطفى عبد الرحمن 
عضو مجلس إدارة يير تنفيذي 

ممثل الشركة القابضة للتشييد والتعمير



هيكل المساهمين

2024ديسمبر 31اعتبارًا من * 

%(19.57)جروب ليمتدإنفستمنتشركة بي اي جي 

%(14.94)الشركة القابضة للتشييد والتعمير 

%(8.74)صناديب الت مين الاجتماعي 

%( 7.35( )م.م.ش)القابضة إنفستمنتشركة بي 

%(5.91)عائلة س م 

%(4.47)شركة العليان السعودية الاستثمارية 

%(3.62)بنك الاستثمار القومي 

%( 35.40)مساهمين آخرين وأسهم حرة للتداول 

هيكل المساهمي   



نشكر حضراتكم

للمزيد من المعلومات يرجى زيارة
ir.madinetmasr.com

الاستع م والتواصل
investor.relations@madinetmasr.com

https://ir.madinetmasr.com/
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