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 النتائج المالية والتشغيلية

 2025العام المالي  

 2025مدينة مصر تعلن نتائجها المالية والتشغيلية عن فترة العام المالي 
ي المشركواات الكائدة وننمية الكبحية  ينحقيق مبيعات جديدة قياسرية ونرركيع امليات التررلي    بنتائج قوية يي ضرو  2025الشركةة ننح  يي اتتتام اام  

 مليار جنيه. 3.6 مرحلً  %23.8بنربة سنوية  كب الصايي  ونمومليار جنيه  11.7ارنفاع الإيكادات إلى   ما أثمك ان
 

 

أالنت اليوم شررركةة مدينة م رررك  الكائدة يي محار نلويك المحتمعات العمكانية الحديمة يي م رررك  ان نتائحةا المالية  -   2026مارس    12القاهرة،  

 3.6مليار جنيه  وسرح  صرايي الكب    11.7(  حيث بلغ إجمالي الإيكادات  2025)العام المالي  2025ديررمبك   31المحمعة للررنة المالية المنتةية يي  

وتلر الكبع الأتيك من .  الشكةة  للمبيعات الحديدة والتقدم المررتمك يي نررلي  الوحدات بملتلم مشكواات  بفضر  النتائج القوية  مليار جنيه تلر الفتكة

مما يعكس     مليار جنيه 16.1مليار جنيه  ييما سررحلت المبيعات الحديدة   1.3مليار جنيه  وبلغ صررايي الكب    4.3منفكداً  بلغت الإيكادات    2025اام 

 .استمكار الللب القوي الى مشكواات الشكةة

 
 

 ملخص قائمة الدخل )مليون جنيه(
الربع الأخير  

2025 

الربع الأخير  

2024 
 التغير

العام المالي  

2025 

العام المالي  

2024 
 التغير

 % 38.4 8,460.8 11,709.9 % 330.1 1,007.2 4,331.7 الإيرادات 

 % 22.2 5,745.5 7,021.6 % 633.0 291.4 2,136.1 مجمل الربح 

 نقلة 7.9- % 67.9 % 60.0 نقلة  20.4+ % 28.9 % 49.3 هامش محم  الكب 

الأرباح التشغيلية قبل خصم الضرائب والفوائد والإهلاك  

 والاستهلاك 
1,556.5 549.3 183.4 % 4,667.0 3,995.9 16.8 % 

هامش الأرباح التشغيلية قب  ت   الضكائب والفوائد  
 والإهلك والاستةلك

 نقلة 7.4- % 47.2 % 39.9 نقلة 18.6- % 54.5 % 35.9

 % 23.8 2,946.6 3,648.1 % 202.8 427.4 1,294.4 صافي الربح

 نقلة 3.7- % 34.8 % 31.2 نقلة 12.6- % 42.4 % 29.9 هامش صايي الكب  

  

 أبرز المؤشرات التشغيلية
الربع الأخير  

2025 

الربع الأخير  

2024 
 التغير

العام المالي  

2025 

العام المالي  

2024 
 التغير

 % 10.7 47,507.51 52,582.7 % 9.8 14,603.6 16,079.1 المبيعات الجديدة )مليون جنيه( 

 % 7.2- 4,808 4,462 % 147.8 711 1,762 الوحدات المباعة 

 % 200.9 645 1,941 % 455.1 167 927 وحدات تم تسليمها  
 

 
 
 

 

 أبرز المؤشرات الرئيسية

  مداومة بتوجه الشرركةة نحو بيع الوحدات الحاه ة  2025مليار جنيه تلر اام  52.6% إلى 10.7بنررربة سررنوية    المبيعات الجديدةارنفعت  •

لى االية القيمة بالإضراية إلى المكدود الإيحابي للمشركواات الحديدة التي أقلقتةا الشركةة  وهو ما يعكس اسرتمكار معدلات الللب المكنفعة ا

مليار جنيه  هو نمو سررنوي بمعدر  16.1  بلغت المبيعات الحديدة 2025ة. وتلر الكبع الأتيك من العام مشرركواات الشرركةة القائمة والحديد

 .2024مليار جنيه تلر نفس الفتكة من اام  14.6% مقاب  9.8

  بفضر  الإنحااات الملحوةة لعامار الإنشرائية والبنى الأسراسرية 2024وحدة تلر اام   645  مقاب  2025تلر اام   وحدة  1,941تسلليم   •

مليار جنيه  3.1% لتبلغ  200.4بمشركواي نا  سريتي وسركاي. والى هاا الأسرارت ارنفعت الإيكادات من نررلي  الوحدات بنرربة سرنوية ةبيكة 

بفضررر  نحاح الشررركةة يي نرررركيع ونيكة الأامار البنائية بملتلم مشررركواانةا.   2024جنيه تلر اام مليار   1.0  مقاب  2025تلر اام 

مليون جنيه   263.5مليار جنيه  مقاب   1.6% لترررح   492.3  ارنفعت إيكادات نرررلي  الوحدات بنررربة 2025وتلر الكبع الأتيك من اام 

%  26.6د أثمك ذلك ان ارنفاع مراهمة إيكادات نرلي  الوحدات يي إجمالي إيكادات الشكةة لت   إلى  تلر نفس الفتكة من العام الماضي. وق

 % تلر نفس الفتكة من العام الرابق.12.3  مقاب  2025تلر اام 

%  مداومة بنمو 38.4  وهو نمو سرنوي بنرربة 2024مليار جنيه تلر اام  8.5  مقاب  2025مليار جنيه تلر اام   11.7  الإيراداتبلغت  •

إيكادات نررلي  الوحدات والتي شرةدت نضراافاً الى أسرار سرنوي وربع سرنوي. وتلر الكبع الأتيك منفكداً  ارنفعت الإيكادات بمعدر سرنوي  

 مليار جنيه تلر نفس الفتكة من العام الرابق.  1.0مليار جنيه  مقاب   4.3لترح   330.1%

  ونتج ان ذلك 2024مليار جنيه تلر اام  5.7% مقاب  22.2  وهو نمو سررنوي بنررربة 2025مليار جنيه تلر اام  7.0  مجمل الربحبلغ   •

% تلر العام الماضري. يعكس ذلك ارنفاع مرراهمة إيكادات نررلي  الوحدات  67.9مقاب     2025% تلر اام 60.0نررحي  هامش محم  رب  

 
م  بدأت  2025ا من الكبع المالث من اام ا  ةان يت  الإي اح ان هاا الكق  نحت مرمى إجمالي المبيعات التعاقديةت إلا أنه ااتبارً مليار جنيه م كي القيمة الاسمية للمبيعات الحديدة. وسابقً  47.5يمم  مبلغ  1

 .شكةة »مدينة م ك« يي الإي اح انه ةقيمة اسمية للمبيعات الحديدة
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 النتائج المالية والتشغيلية

 2025العام المالي  

  سررح  محم  الكب  2025يي إجمالي إيكادات الشرركةة التي نتررر  بةوامش رب  أق  مقارنة بالمبيعات الحديدة. وتلر الكبع الأتيك من اام 

 .% يي نفس الكبع من العام الماضي28.9مقاب  %  49.3مليار جنيه  بةامش محم  رب  قدره  2.1

%  م حوبة  16.8بنمو سنوي    2025مليار جنيه تلر اام  4.7  الأرباح التشلغيلية قبل خصلم الضلرائب والفوائد والإهلاك والاسلتهلاك بلغت •

% تلر العام الماضري. وتلر الكبع الأتيك 47.2%  مقاب  39.9بةامش أرباح نشرغيلية قب  ت ر  الضركائب والفوائد والإهلك والاسرتةلك 

مليار جنيه بةامش أرباح نشررغيلية قب     1.6الأرباح التشررغيلية قب  ت رر  الضرركائب والفوائد والإهلك والاسررتةلك     سررحلت2025من اام 

 %.35.9ت   الضكائب والفوائد والإهلك والاستةلك 

مليار جنيه تلر العام الماضرري. وسررح    2.9%  مقاب  23.8  وهو نمو سررنوي بمعدر 2025مليار جنيه تلر اام  3.6  صلللافي الربحبلغ   •

  سرح  صرايي الكب  2025% تلر العام الماضري. وتلر الكبع الأتيك من اام 34.8مقاب    2025% تلر اام 31.2هامش صرايي الكب  

 .%29.9مليار جنيه بةامش صايي رب  قدره  1.3

 5.9  إجمالي الدين  لتموي  التوسرع يي مشركواات الشركةة. وبلغ 2025مليون جنيه بنةاية اام  329.2  صلافي اقترا سرحلت مدينة م رك   •

%. وحايظت الشرركةة الى نررربة صررايي الاقتكاا إلى الأرباح 46.4نررربة الدين إلى حقوا الملكية إلى . بلغت 2025مليار جنيه بنةاية اام  

 .0.07التشغيلية قب  ت   الضكائب والفوائد والإهلك والاستةلك إيحابية بلغت 

م  مما يعكس النمو المرررتمك يي المبيعات ونح رريلت الأقررراق. وبلغ 2025ديرررمبك    31مليار جنيه ةما يي   6.5  رصلليد أوراا القب بلغ   •

ديررمبك   31مليار جنيه ةما يي   88.4إجمالي أرصردة أوراا القب  )والتي نتضرمن الشريكات المةجلة لمبيعات الوحدات التي ل  يت  نررليمةا(  

 .مداومة بالمبيعات التعاقدية القوية   2025

مليار جنيه تلر   13.7%  مقاب  16.3  وهو نمو سرررنوي بمعدر 2025مليار جنيه تلر اام  15.9من العمل    المتحصللللات النقديةبلغت  •

 العام الماضي  وهو ما يعكس نمو معدلات المبيعات والتح ي  المنتظ  لعقراق بملتلم مشكواات الشكةة.

  %22.7ب يادة سرنوية   2025مليار جنيه تلر اام   8.0  الاسلتممارات بععما  الإنشلاتات والبنية التحتية بالمشلروعات القائمة  بلغ إجمالي •

مليار جنيه تلر العام الماضري  مع نوجيه الاسرتممارات بشرك  مكة  الى نرركيع ونيكة التنفيا والتررلي  بملتلم المشركواات. ون    6.5مقاب  

 يي هليوبوليس الحديدة.   Talalaنل رريأ أبلب النفقات الاسررتممارية الى المشرركواات الحاري ننفياها يي نا  سرريتي وسرركاي  إضرراية إلى 

مليرار جنيره تلر نفس الفتكة   1.5مقرابر    2025مليرار جنيره تلر الكبع الأتيك من ارام  2.5وتلر الكبع الأتيك  بلغ إجمرالي الاسررررتممرارات 

 .من العام الرابق
 

 تعليق الإدارة

وقدرنةا الى الاستفادة    بفض  نحاحةا يي البنا  الى إنحااات الرنوات الرابقة  2025أحكات مدينة م ك نتائج مالية ونشغيلية قوية يي تتام اام 

استمكار معدلات  بما يواةب  مشكواانةا ويق الحداور ال منية المحددة  إنحاا   ييالشركةة   نحاحالتحررن الاي شرةده الرروا. ةما يعكس هاا الأدا    من

ضخ الاستممارات الاستكانيحية بملتلم مشكوااننا للحفاة الى معدلات النمو المرتةدية والمضي قدمًا يي   تةاالللب المكنفعة من العمل   ومواصل

 .ننفيا تلتنا قويلة الأج 

م  مما يعكس  2024مليار جنيه يي اام  47.5% مقاب  10.7مليار جنيه  ب يادة سرنوية  52.6وتلر العام  سرحلت مدينة م رك مبيعات جديدة بقيمة 

 اسررتمكار معدلات الللب المكنفعة الى مشرركوااننا  لاسرريما مشرركواي سرركاي ونا  سرريتي. وقد أثمك هاا الأدا  ان النمو الملحوة ل يكادات بيك

 .ات المرتقبلية  مما يويك رؤية واضحة للتديقات النقدية والإيكاد2025مليار جنيه بنةاية اام  94.8المحققة لت   إلى 

% مقاب  200.9  ب يادة قدرها 2025وحدة تلر اام   1,941الى ال رعيد التشرغيلي  نححت الشركةة يي نرركيع ونيكة التررلي   حيث قامت بتررلي  

% 38.4وحدة تلر العام الررابق  وذلك مع نقدم الأامار الإنشرائية بملتلم مكاح  مشركوااننا. ونتيحة لالك  ارنفعت الإيكادات بنرربة سرنوية   645

مليار جنيه  مما يعكس اسررتمكار مرررتويات الكبحية القوية مع الت امنا بحداور   3.6  بينما بلغ صررايي الكب   2025مليار جنيه تلر اام  11.7إلى 

 .الترليمات

  وهو نمو سرنوي  2025مليار جنيه يي اسرتممارات أامار الإنشرا ات والبنية التحتية تلر اام  8.0ودامًا لةاا التقدم التشرغيلي  ضرلت مدينة م رك 

  حيث واصرلت الشركةة نرركيع ونيكة التنفيا بملتلم مشركواانةا الكبكق. وقد ن  نوجيه أبلب  2024مليار جنيه يي اام  6.5% مقاب  21.1بمعدر 

يي هليوبوليس الحديدة والمشكواات الأتكق   Talala نب الاستمكار يي الاستممار بمشكوع  الاستممارات نحو مشكواي نا  سيتي وسكاي  إلى جا

 .الحاري ننفياها  مما يةةد الت ام الشكةة بتركيع ونيكة الأامار الإنشائية

مليار جنيه. وبالتوااي   5.6ويي الوقت نفرره  حايظت مدينة م رك الى مكة ها المالي القوي  حيث بلغ صرايي النقدية والاسرتممارات ق ريكة الأج   

 مليرار جنيره  ممرا يعكس النمو  88.4مع ذلرك  ارنفع إجمرالي أرصرررردة أوراا القب  والعمل   بمرا يي ذلرك الشرررريكرات المةجلرة ترار  المي انيرة  إلى 

 .المرتمك لمحفظة الشكةة من الوحدات المتعاقد اليةا
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 النتائج المالية والتشغيلية

 2025العام المالي  

  واصرلت مدينة م رك نع ي  من رتةا العقارية الشراملة من تلر ن سريس ادة شركةات نابعة ومن رات  يي إنحاا المشركوااتتوسرع الوإلى جانب 

ذراع مدينة م ررك للمبيعات وإدارة    DOORS  شرركةة  . ونشررم  هاه المن رراتأنشررلتةا الكئيرررية االية القيمةتدمية متل رر ررة ندا  ملتلم  

 "  و ةلوب ةيان(Madinet Masr Finishing)   لإدارة المحمعات الرركنية والتحارية  و مدينة م رك يينشرنج "CHUM" شركةةو  المشركواات 

للسرتممار العقاري والحلور التمويلية المبتككة مم   قوبة  و ثقة . ونعم  هاه المن رات نحت مظلة   "SAFE" لإدارة الأندية الكياضرية  ومن رة

ة الشركةة للنمو الكأسري  مما يمكنةا من إنشرا  محتمعات متكاملة ذات قيمة مضراية ونوليد م رادر   مدينة م رك إنوييشرن لابس   ةما ندا  اسرتكانيحي 

 .إيكادات متككرة إضايية

يي   شركةة  وهيج  العقاريةمن تلر اقد شركاةة مع   اوبالتوااي مع هاه المبادرات  انلات الشركةة تلوة اسرتكانيحية لتوسريع نلاا أامالةا إقليميً 

 الحميمة  مرااي شكةة »مدينة م ك« 50/50بنربة  يعكس هاا المشكوع المشتكك و  .Citydom لإقلا العلمة التحارية  المملكة العكبية الرعودية

نحو نق  نموذجةا الناج  يي التلويك العمكاني تار  حدود الررروا الم رركي  ونلويك محتمعات سرركنية مبتككة ومرررتدامة يي المملكة. ومن تلر  

الكياا  مما يمةد اللكيق  ب الحنادرية   لمنلقةاقتناص يكص الاسرررتحواذ الى أراام ضرررمن المللم العام   Citydomةما نررررتةد   هاا التعاون   

 .لعسك الرعودية دائمة التغيكويلبي الاحتياجات  2030لإقلا مشكوع سكني متكام  يتماشى مع مرتةديات رؤية الرعودية 

عظي   واسرتشركاياً للمررتقب   سرتواصر  مدينة م رك نكةي ها الى ننفيا اسرتكانيحية النمو التي نتبناها  بما يي ذلك التوسرع بمحفظة مشركواانةا  ون 

ب  قالقيمة من محفظة أراضرريةا. وأجدد ثقتي يي المكانة الكائدة للشرركةة التي نمةد اللكيق أمامةا لمواصررلة مرررار النمو والمررراهمة يي رسرر  مرررت 

 .المحتمعات العمكانية المتلورة يي م ك  مداومة بتنوع محفظة مشكواانةا  ومعدلات الللب المكنفعة  واستمكار استممارانةا الاستكانيحية

 

 عبد الله سلام

 الكئيس التنفياي والعضو المنتدب 

 

 الأدات التشغيلي

 إجمالي المبيعات التعاقدية 

  وهو نمو 2025مليار جنيه تلر اام    52.6بقيمة    مبيعات جديدة سحلت مدينة م ك  

بمعدر   مقاب   10.7سنوي  اام    %47.5   تلر  جنيه  باستمكار  2024مليار  مداومة    

الى   المكنفعة  الللب  للمشكواات    الكئيريةمشكواات  المعدلات  الإيحابي  والمكدود 

الن يب الأةبك من    سرايالحديدة التي أقلقتةا الشكةة. مملت المبيعات الحديدة بمشكوع  

  32.3% من إجمالي المبيعات الحديدة تلر العام )ما يعادر  61.5المبيعات  حيث بلغت  

% من إجمالي المبيعات  12.4  تاج سيتيمليار جنيه(  ومملت المبيعات الحديدة بمشكوع  

ما يي مليار جنيه(. يي حين ساهمت المشكواات الحديدة  ب   6.5الحديدة للشكةة )ما يعادر  

يي هليوبوليس الحديدة   "Talala"يي مرتقب  سيتي و "The Butterfly" ذلك مشكوع

مليار جنيه(. بينما    12.2% من المبيعات الحديدة تلر العام )ما يعادر  23.3معاً  بنربة  

لعامار   الن ك  ذلك  يي  بما  للشكةة   التابعة  والشكةات  الأتكق  المشكواات  ساهمت 

 .%2.8بالنربة المتبقية البالغة   (Minka) ومنك (NCCW) المدنية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  مع استمكار الشكةة يي نوجيه نكةي ها نحو بيع 2024وحدة تلر اام  4,808  مقاب  2025وحدة تلر اام  4,462 الوحدات المباعةلغ إجمالي ب 

   2025وحدة يي مشكوع نا  سيتي تلر اام   555الوحدات الحاه ة االية القيمة ونحرين م يج المنتحات. الى هاه الللفيةت نمكنت الشكةة من بيع  

وحدة تلر العام الرابق     3,241  مقاب   2025وحدة بمشكوع سكاي تلر اام    2,840عام الرابق  بالإضاية إلى بيع  وحدة تلر ال  1,247مقاب   

وحدة تلر العام الرابق. ويعكس هاا الأدا  استمكار الشكةة يي ننفيا استكانيحيتةا    320وحدة يي المشكواات الأتكق  مقاب     1,067يضلً ان بيع  

بين حح  المبيعات وتلق القيمة  مع الحفاة الى معدلات الللب المكنفعة الى ة  من محتمعانةا القائمة والمشكواات الحديدة التي   الةادية إلى المواانة

 .ن  إقلقةا
 

 المتح لت النقدية من العمل   
مليار جنيه تلر العام    13.7  مقاب   2025مليار جنيه تلر اام    15.9% لترح   16.3من العمل  بمعدر سنوي    المتحصلات النقدية ارنفعت قيمة  

% تلر العام الرابق  وهو ما يعكس استمكار نمو التح يلت  0.92  مقاب   2025% بنةاية اام  1.14الرابق. وبلغت معدلات ن تك الرداد التكاةمية  

 ة. لشكة مع الحفاة الى جودة محفظة ا 

 

11,581 
6,508 

29,453 
32,334 

6,474 13,741 
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 النتائج المالية والتشغيلية

 2025العام المالي  

مليار   3.6%  مقاب   29.5مليار جنيه  وهو نمو سنوي بمعدر    4.6  بلغت المتح لت النقدية من العمل   2025والى صعيد الكبع الأتيك من اام  

% تلر نفس  1.54% تلر الكبع الأتيك من العام  مقاب   1.09العام الرابق  يي حين انلفضت معدلات ن تك الرداد إلى  نفس الفتكة من  جنيه تلر  

 .الفتكة من العام الرابق

 رلي  الوحداتن
وحدة يي ملتلم مشكواانةا تلر اام  1,941 تسليمنححت مدينة م ك يي 

وحدة ن  نرليمةا تلر    645%  مقاب   200.9  وهو نمو سنوي بمعدر  2025

الإنشائية. لعامار  الملحوة  بالتقدم  مديواًا  الرابق   الوحدات    العام  وبلغت 

وحدة تلر اام   1,704الركنية التي سلمتةا الشكةة يي مشكوع  نا  سيتي   

وحدة    113وحدة سكنية يي مشكوع  سكاي   و  124  إلى جانب نرلي   2025

يي المشكواات الأتكق. وقد أثمك هاا الارنفاع يي ونيكة الترلي  ان نمو قوي  

لتبلغ   الوحدات   نرلي   إيكادات    مقاب  2025جنيه تلر اام    مليار  3.1يي 

 .2024مليار جنيه تلر اام  1.0

 

وحدة    927م  نمكنت الشكةة من نرلي   2025وتلر الكبع الأتيك من اام  

العام الرابق  وهو ما يعكس   167سكنية  مقاب    الفتكة من  وحدة تلر نفس 

بملتلم   الوحدات  ونرلي   الإنشائية  الأامار  استكمار  ونيكة  نركيع  استمكار 

 .مشكواات شكةة مدينة م ك

 
 

  

 إلغا  التعاقدات
  ويكجع ج   منةا إلى إجكا  نعديلت الى الوحدات مم  نكقية الوحدات أو استبدالةا 2025اند مرتويات منلفضة تلر اام    الإلغات  معدلاتاستقكت  

يي أدنى مرتويانةا    حالات الإلغا  الفعلية  وقد ةلتبمراحات أق  أو نغييك المواقع ودمج الوحدات  حيث بقيت المتح لت المتعلقة بةا دات  الشكةة.  

 مما يعكس قدرة الشكةة المرتمكة الى نع ي  ثقة العمل  والحفاة الى محفظة مبيعات قوية ومكنة واالية الحودة. 

 

 النفقات الكأسمالية
  وهو نمو سنوي  2025مليار جنيه تلر اام    8.0  النفقات الرأسمالية للاستممارات في أعما  الإنشاتات والبنية التحتية بالمشروعات القائمةلغت  ب 

  لدا  نركيع ونيكة الأامار الإنشائية والترلي . ويعكس هاا الارنفاع نكميم الأامار الإنشائية 2024مليار جنيه تلر اام  6.5%  مقاب  22.7بمعدر 

% من إجمالي النفقات الكأسمالية تلر العام. يقد بلغت 70.7يي مشكواات الشكةة الكئيرية  والى رأسةا  نا  سيتي  و سكاي   وهما يشكّلن معاً  

مليار جنيه تلر العام   2.3  مقاب   2025مليار جنيه تلر اام    3.1استممارات الشكةة يي أامار الإنشا ات والبنية التحتية يي مشكوع نا  سيتي  

الشكةة يي مشكوع سكاي   استممارات  مقاب   2025مليار جنيه تلر اام    2.5الرابق. وبلغت  بلغت    1.2   الرابق.  العام  النفقات مليار جنيه تلر 

التحتية يي مشكوع و  "Talala" الكأسمالية للستممارات يي أامار الإنشا ات والبنية  الحديدة      ومشكواات  "The Butterfly"يي  هليوبوليس 

 . % من إجمالي النفقات الكأسمالية تلر العام29.3م  وهو ما يمم  حوالي 2025مليار جنيه تلر اام  2.3الشكةة الأتكق 

 

 2.5منفكداً  ارنفعت النفقات الكأسمالية للستممارات يي أامار الإنشا ات والبنية التحتية بالمشكواات القائمة إلى  2025 اام وتلر الكبع الأتيك من

  مليار جنيه تلر نفس الفتكة من العام الرابق. بلغت النفقات الكأسمالية يي مشكوع نا  سيتي  1.5%  مقاب   63.6مليار جنيه  وهو نمو سنوي بمعدر  

يي   "Talala" مليون جنيه يي مشكوع  967.2مليون جنيه يي مشكوع سكاي  و  656.4  و2025مليون جنيه تلر الكبع الأتيك من اام    814.6

جنيه   مليون  177.4مليون جنيه يي مشكواات الشكةة الأتكق  و  114.3  إلى جانب  ZMID  مليون جنيه يي مشكوع  237.7 هليوبوليس الحديدة   و

 تلر الفتكة.  يي إضايات العقارات والمنشآت والمعدات

  

 محفظة الأراضي 
. ونتمي  محفظة أراضرري الشرركةة  سررنوي    دون نغييك2025ديرررمبك   31مليون متك مكبع ةما يي    12.8بمررراحة    محفظة أراضللينمتلك مدينة م ررك  

بمواقع اسررتكانيحية بالقاهكة الكبكق  بشررك  رئيررري يي مشرركوايةا )نا  سرريتي وسرركاي(  يضررلً ان المشرركواات يي مدينة المرررتقب   وهليوبوليس 

 % 43.0كوع سرركاي   يي حين مم  مشرر2025% من إجمالي محفظة أراضرري الشرركةة بنةاية اام 28.4الحديدة  وأسرريوق. ويمم  مشرركوع نا  سرريتي 

%  ومشرركوع اهو 17.5والأراضرري الأتكق يي هليوبوليس الحديدة   (Talala) %  ومشرركوع7.8  سرريتي يي مرررتقب   (The Butterfly)  ومشرركوع

 . %3.4أسيوق 

273

1,704

287

124

85

113

645

1,941
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 النتائج المالية والتشغيلية

 2025العام المالي  

 

. ونشررك  مررراحة الأراضرري الحاري نلويكها بمشرركوع نا  سرريتي 2025ونقدمت امليات التلويك يي المشرركواات الكئيرررية بللى ثابتة تلر اام  

%. ويي مشركوع سركاي  ارنفعت نرربة الأراضري قيد التلويك إلى 10.9%  يي حين مملت المشركواات بيك الرركنية التي ل  يت  قكحةا بعد  79.1حوالي  

 %ت الى التوالي. ويي مشكوع17.1% و3.5يي حين مملت المشركواات الرركنية والمشركواات بيك الركنية المرتقبلية التي ل  يت  قكحةا بعد  %   75.6

(The Butterfly)  ونشرك  مرراحة  9.4%  ييما نمم  مرراحة المشركواات بيك الرركنية 90.6  نشرك  مرراحة الأراضري الحاري نلويكها حوالي .%

% والمشكواات  45.5%  يي حين نمم  المشكواات الركنية المرتقبلية  41.8يي هليوبوليس الحديدة   (Talala) نلويكها يي مشكوع  الأراضي الحاري

%  ييما نمم  مرراحة المشركواات الرركنية 27.1%. ونشرك  مرراحة الأراضري الحاري نلويكها يي مشركوع اهو يي أسريوق حوالي  12.7بيك الرركنية 

% من أراضري  69.6  نشرك  مرراحة الأراضري الحاري نلويكها 2025لى التوالي. وبنةاية اام %  ا8.9% و64.0وبيك الرركنية التي ل  يت  إقلقةا  

%  مما يدا  الإقلقات المررتقبلية للمشركواات  25.9مدينة م رك  يي حين نمم  مرراحة المشركواات الرركنية وبيك الرركنية التي ل  يت  قكحةا بعد  

  يي حين 2025% من إجمالي محفظة أراضري شركةة مدينة م رك بنةاية اام 69.6  نشرك  مرراحة الأراضري الحاري نلويكها  والإيكادات. وبشرك  اام

%  مما يويك رؤية قويلة الأج  ل قلقات المررتقبلية للمشركواات ونوليد 25.9نمم  مرراحة المشركواات الرركنية وبيك الرركنية التي ل  يت  قكحةا بعد 

 .شكواات الشكةةالإيكادات بملتلم م

 

 الأدات المالي

 قائمة الدخل 

 الإيكادات
مليار   8.5%  مقاب  38.4  وهو نمو سنوي بمعدر 2025مليار جنيه تلر اام  11.7 الإيراداتبلغت 

اام   تلر  ونرلي  2024جنيه  الحديدة  المبيعات  من  ة   من  الإيكادات  إثبات  ايادة  ذلك  ويعكس    

بالك    9.0% إلى  16.7بنربة سنوية    إيرادات المبيعات الجديدةارنفعت  .  الوحدات مليار جنيه  لتحت  

الإيكادات    رد% تلر الفتكة )باستمنا   74.2صدارة المراهمة يي إجمالي إيكادات مدينة م ك بنربة  

مليار جنيه  وهو نمو سنوي بمعدر    3.1  الإيرادات من تسليم الوحداتوالفوائد(. ويي الوقت نفره  بلغت  

ب نةا مملت  200.4 )باستمنا   25.8%  المًا  الف  رد% من الإيكادات  وائد(  مقاب   الإيكادات وإيكادات 

  الإيرادات المتوقعة من المشروعات الجاري تنفيذها. من جانب آتك  بلغت  2024% تلر اام  11.9

  والتي ن  احترابةا ويق القيمة الاسمية للوحدات المدرجة  2025مليار جنيه ةما يي نةاية اام    94.8

 .  ضمن قائمة المبيعات التي ل  يت  نرليمةا

 

اام   من  الأتيك  الكبع  الإيكادات  2025وتلر  بلغت  بمعدر   4.3   سنوي  نمو  وهو  جنيه   مليار 

مقاب   330.1 اام    %1.0   من  الأتيك  الكبع  جنيه تلر  المبيعات  2024مليار  إيكادات  مملت  وقد   .

مليار جنيه  لتشك     1.6الإيكادات وإيكادات الفوائد(  بينما بلغت الإيكادات من نرلي  الوحدات    رد% من إجمالي إيكادات الكبع )باستمنا   65.2الحديدة  

 . الإيكادات وإيكادات الفوائد(رد % من إجمالي إيكادات الكبع )باستمنا  34.8نربة 
 

 محم  الكب 

مليار جنيه   5.7  مقاب   2025مليار جنيه تلر اام    7.0% إلى  22.2بمعدر سنوي    مجمل الربحارنفع  

  يي ضو  الإيكادات القوية التي حققتةا الشكةة تلر العام مديواة بارنفاع المراهمة  2024تلر اام  

ونيكة  من ة  من المبيعات الحديدة ونرلي  الوحدات نتيحة نقدم الأامار الإنشائية التي أثمكت ان ايادة  

. 2024% تلر اام  67.9  مقاب   2025% تلر اام  60.0إلى    هامش مجمل الربحالترليمات. وانلف   

اللبيعية  مع ارنفاع مراهمة إيكادات نرلي     االإيكادات إلى مرتويانةذلك اودة نديقات م ادر  ويعكس  

 . الوحدات  والتي نتر  بةوامش رب  أق  مقارنة بالإيكادات المحققة من المبيعات الحديدة

 

  وهو  2025الكبع الأتيك من اام    تلرمليار جنيه    2.1وتلر الكبع الأتيك منفكداً  بلغ محم  الكب   

ذلك  . ويعكس  2024مليون جنيه تلر الكبع الأتيك من اام    291.4%  مقاب   633.0نمو سنوي بمعدر  

% 49.3. وقد صاحب ذلك ارنفاع هامش محم  الكب  إلى  الفتكةالارنفاع الملحوة يي الإيكادات تلر  

بال يادة  2024من اام    نفس الفتكة% تلر  28.9  مقاب   2025تلر الكبع الأتيك من اام     مداومًا 

 .الكبيكة يي الإيكادات المحققة تلر الفتكة

 

 الم كويات البيعية العمومية والإدارية

8,461 

11,710 
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   2024مليار جنيه تلر اام    2.0% مقاب   22.7  ب يادة سنوية  2025مليار جنيه تلر اام    2.5  المصروفات البيعية والعمومية والإداريةبلغت   

انلفضت   النحوت  هاا  والى  المتنامية.  الشكةة  مشكواات  محفظة  لدا   الترويق  وجةود  التشغيلية  الأنشلة  ارنفاع  البيعية  بربب  المصروفات  نسبة 

مع نمو   الكفا ة التشغيلية  وهو ما يعكس نحرن  2024% تلر اام  23.8  مقاب    2025% تلر اام  21.1مرحلةً    العمومية والإدارية إلى الإيرادات

 .الإيكادات

 

  246.0مليون جنيه  مقاب     762.9% إلى  210.1  ارنفعت الم كويات البيعية العمومية والإدارية بنربة سنوية  2025وتلر الكبع الأتيك من اام  

من اام   % تلر الكبع الأتيك17.6. وبلغت نربة الم كويات البيعية العمومية والإدارية إلى الإيكادات 2024مليون جنيه تلر الكبع الأتيك من اام 

 .الم كويات التشغيلية مقاب % تلر نفس الفتكة من العام الرابق  مداومة بالنمو القوي ل يكادات 24.4  مقاب  2025
 

 م كويات الفوائد

  ويكجع الارنفاع 2024مليون جنيه تلر اام  584.1%  مقاب  19.0  ب يادة سنوية 2025مليون جنيه تلر اام  694.8سحلت م كويات الفوائد 

 .المشكواات الملللةيي م كويات الفوائد نتيحة استمكار ن ثيك ارنفاع أسعار الفائدة وايادة المتللبات التمويلية لدا  

 173.9  مقاب  2025الكبع الأتيك من اام  تلرمليون جنيه  190.8% إلى 9.7وتلر الكبع الأتيك منفكداً  ارنفعت م كويات الفوائد بنربة سنوية  

 .2024مليون جنيه تلر الكبع الأتيك من اام 

 

 الإيكادات التمويلية

  مديواة  2024مليون جنيه تلر اام    519.6  مقاب   2025مليون جنيه تلر اام    833.2% لترح   60.3بمعدر سنوي    الإيرادات التمويليةارنفعت  

  272.5وتلر الكبع الأتيك منفكداً  بلغت الإيكادات التمويلية  .  بارنفاع العائد الى النقد والاستممارات ق يكة الأج  يي ة  ارنفاع معدلات الفائدة

. وبشك   2024مليون جنيه تلر الكبع الأتيك من اام  170.6%  مقاب  59.7  وهو نمو سنوي بمعدر  2025الكبع الأتيك من اام  تلرمليون جنيه 

 .مكة ها المالي القويما يعكس وهو اام  نحاوات الإيكادات التمويلية للشكةة م كويات الفوائد تلر الفتكة  

 

 

 

 الأرباح التشغيلية قب  الضكائب والفوائد والإهلك والاستةلك

% لترح   16.8بمعدر سنوي    الأرباح التشغيلية قبل الضرائب والفوائد والإهلاك والاستهلاكارنفعت  

. وصاحب ذلك انلفاا  2024مليار جنيه تلر اام  4.0  مقاب  2025مليار جنيه تلر اام  4.7

%  47.2%  مقاب   39.9إلى    هامش الأرباح التشغيلية قبل الضرائب والفوائد والإهلاك والاستهلاك

 ننوع نديقات م ادر  مما يعكس اودة الكبحية إلى مرتويانةا اللبيعية مع نغيك  2024تلر اام  

مقارنة   أق   أرباح  بةوامش  نتر   والتي  الوحدات   نرلي   إيكادات  مراهمة  ارنفاع  نحو  الإيكادات 

 . بالمبيعات الحديدة

 

التشغيلية قب  الضكائب والفوائد والإهلك والاستةلك   بلغت الأرباح  وتلر الكبع الأتيك منفكداً  

  549.3%  مقاب   183.4  وهو نمو سنوي بنربة  2025الكبع الأتيك من اام    تلرمليار جنيه    1.6

. وصاحب ذلك انلفاا هامش الأرباح التشغيلية قب   2024مليون جنيه تلر الكبع الأتيك من اام 

% تلر نفس الفتكة من العام الرابق  مما يعكس 54.5  مقاب   2025% تلر الكبع الأتيك من اام  35.9الضكائب والفوائد والإهلك والاستةلك إلى  

 .يكادات مع مراهمة أالى من إيكادات نرلي  الوحداتالإ  نواان التديقات من ملتلم م ادر
 

3,996 

4,667 

47% 40%

2024العام المالي  2025العام المالي 

هلاك الأرباح التشغيلية قبل الضرائب والفوائد والإ
(مليون جنيه)والاستهلاك 

)%(الهامش 
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 2025العام المالي  

 صايي الكب 

مليار   2.9  مقاب   2025مليار جنيه تلر اام    3.6% ليرح   23.8بمعدر سنوي    صافي الربحارنفع  

% 34.8  مقاب   2025% تلر اام  31.2إلى    هامش صافي الربح. وانلف   2024جنيه تلر اام  

تلر العام الرابق  مما يعكس ن ثيك ارنفاع مراهمة إيكادات نرلي  الوحدات وايادة م كويات الفوائد  

 الأامار الإنشائية بالمشكواات التابعة.  المكنبلة بتوسع 

 

  وهو  2025الكبع الأتيك من اام    تلرمليار جنيه    1.3وتلر الكبع الأتيك منفكداً  بلغ صايي الكب   

. وبلغ هامش 2024مليون جنيه تلر الكبع الأتيك من اام    427.4%  مقاب   202.8نمو سنوي بمعدر  

% تلر نفس الفتكة من العام 42.4  مقاب   2025% تلر الكبع الأتيك من اام  29.9صايي الكب   

 .دات أةمك نوااناً تلر الفتكةالرابق  مما يعكس ارنفاع التكاليم التشغيلية وم يج إيكا

 

 

 

 

 قائمة المركز المالي

 

 النقدية وما يي حكمةاصايي 

مليار جنيه بنةاية   3.5%  مقاب   58.4  وهو نمو سنوي بمعدر  2025ديرمبك    31مليار جنيه ةما يي    5.6الأج     ق يكة   النقدية وما في حكمها بلغت  

بملتلم مشكواات الشكةة  مداومًا باستمكار التح يلت    الإدارة المالية المنضبلة. ويعكس هاا الارنفاع قوة التديقات النقدية التشغيلية و2024اام  

   .النقدية والإدارة الحكيمة للريولة

 

 الدين

 

إضرايي لدا  أنشرلة التلويك الحارية  ح رور الشركةة الى نموي   الى تلفية  2025ديررمبك   31مليار جنيه ةما يي    5.9  إجمالي الدين المسلتحقلغ  ب 

 .مقارنة بقاادة حقوا الملكيةة المنضبة دارالإ%  لتبقى اند مرتويات 47.1اند  نسبة الدين إلى حقوا الملكيةبملتلم مشكواات الشكةة. واستقكت 

 

. وحايظت مدينة م رك الى نرربة قوية ل رايي الاقتكاا إلى الأرباح التشرغيلية 2025ديررمبك   31مليون جنيه ةما يي    329.2  قترا الاصلافي  وبلغ 

 .  مما يعكس قدرة الشكةة المرتمكة الى إدارة مرتويات المديونية بكفا ة ضمن الحدود الآمنة0.07قب  الضكائب والفوائد والإهلك والاستةلك بلغت 

 

 أوراا القب 

من ناحية أتكق  .    مما يعكس النمو المرررتمك يي محفظة مبيعات ونح رريلت الشرركةة2025مليار جنيه بنةاية اام   6.5  أرصللدة أوراا القب بلغت 

  مما 2025مليار جنيه بنةاية اام  88.4بلغ إجمالي أرصردة أوراا القب  )متضرمنة الشريكات المةجلة اللاصرة بالوحدات المبااة التي ل  يت  نررليمةا( 

 .لريولةانغلية قدرنةا الى قاادة أوراا القب  و ةةد قوةي 

 

 اقارات ومنشآت ومعداّت

مليار  1.9  صعوداً من 2025مليار جنيه بنةاية اام  2.4 قيمة المنشآت والمعدّات والأصو  المابتة تحت التنفيذ واستممارات التطوير العقاريبلغت 

%. ويعكس هاا النمو التقدم المرتمك يي الأامار الإنشائية والاستممار المتواص  يي الأصور المكنبلة  26.5  وهو نمو بنربة 2024جنيه بنةاية اام 

 .بالتلويك بملتلم مشكواات محفظة الشكةة

 

2,947 

3,648 

35% 31%
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 2025عام أبرز التطورات خلا  
 

لإنشرا ات مشركواات    التابعة لمحمواة التوةّ   GTCI   وقعّت مدينة م رك شركاةة اسرتكانيحية مع شركةة جي ني سري أي2025يي شرةك ينايك  

مليون جنيه  بةد  نع ي  أامار البنية التحتية يي مشركوع نا  سريتي. ونةةد هاه الشركاةة    263اللاقة والبنية التحتية  بقيمة اسرتممارية نحاوات  

  ونرركيع ونيكة الأامار الإنشرائية  ونكوين شركاةات اسرتكانيحية مع ةبار الفاالين يي االية القيمةنفاني مدينة م رك القوي يي نوييك بنية أسراسرية 

م رركت ةما نشرردد الى الت ام الشرركةة بتلويك مشرركواات اقارية مرررتدامة ندا  نمو القلاع  ونتماشررى مع أهدا  التنمية العمكانية يي م ررك  

ار البنا  بمشركوع كةة ماةكة نفاه  مع شركةة  قكة إنكجي  لترركيع ونيكة أام. ويي نفس الشرةك  وقعّت الشر2030ونرراه  يي نحقيق رؤية م رك  

مليون جنيه  وهو نعاون يبكا الأدا  الاقت رادي القوي لمدينة م رك ونفانيةا الكاسرخ يي الالت ام بحداور التررلي   480نا  سريتي باسرتممارات نفوا  

 .المعلنة  مما يع ا مكانتةا الكائدة يي الروا العقاري الم كي

 

المعكوية  ) "G.Talks" نةد  إلى دا  من رة (e& Egypt) "ويي شرةك يبكايك  وقعّت مدينة م رك شركاةة اسرتكانيحية مع شركةة  إي آند م رك

الى مدار الررنوات المل  القادمة  ونحررد هاه الشركاةة التفاني المتبادر لإلةام الأجيار الشرابة ون ويده  بالأدوات  (Grow Talks) سرابقاً باسر 

والمعكية اللامة لتحقيق قموحانة . ويي نفس الشررةك  أبكمت مدينة م ررك شرركاةة اسررتكانيحية مع شرركةة  دينو أةتيفايشررن   ب ررفتةا الكااي 

المررتوق يي م ركت ونةةد  ةاالمي   ةاائلي  يةنكيية  اكوا يي القاهكة  بةد  نقدي    (Disney On Ice) حليدالكسرمي لعكوا  دي ني الى ال

 .الشكةة يي نقدي  نحارب مبتككة ورييعة المرتوق  مما يع ا صنااة التكييه ويراه  يي التنمية الاقت ادية للبلدهاه الشكاةة نفاني 

 

عمكاني ويي شرةك أبكي   أقلقت مدينة م رك مشركوع بيوت اللليفة لإحيا  التكا  العمكاني بمنلقة القاهكة التاريلية  بالشكاةة مع جمعية الفكك ال

مليون سررة   ونعاونت مع مةسرررررة    42.7والمحلس الأالى للآثار. ةما قبقت الشرركةة تلر الشررةك ذانه بكنامج إاادة شرركا  أسررة  الل ينة بعدد 

 وجبة إيلار يي نا  سيتي وسكاي ضمن مبادرة  مع بع  يي الليك .  36,000الحود الليكية لتقدي  أةمك من 

مليون سة  ضمن بكنامج إاادة شكا  أسة  الل ينةت ونةد  هاه الللوة الاستكانيحية يي  42.7ويي نفس الشةك  نفات مدينة م ك املية شكا   

ة البورصررة الم رركية إلى نع ي  قيمة حقوا المررراهمين  ةما نعكس المقة يي النمو المرررتقبلي ونتماشررى مع الت ام الشرركةة الكاسررخ بتعظي  القيم

 .هميةا  مع الحفاة الى التواان بين النمو التشغيلي والعوائد الاستممارية  بما يتوايق مع أيض  ممارسات الحوةمة الماليةلمرا

 

ويي شررةك مايو  أالنت الشرركةة ان إقلا  شررارك نانك بي نس بارك  يي نا  سرريتي  وهو أور محمع أامار يي العال  مرررتوحى من البكنامج 

  بالتعاون مع  إنوييشرن ميديا بكودةشرن   و سروني بيكتشركا إنتكنينمنت . ومن المقكر أن ي رب  هاا المشركوع  "Shark Tank" العالمي الشرةيك

حات  مكةً ا لكواد الأامار والمبتككين يي المرررتقب   حيث يحمع بين مررراحات مكتبية من الحي  القادم ووجةات ثقايية  بالإضرراية إلى نوييك مرررا

 .ام  مشتكةة

 

  ضرمن  "Cities of the World" تلر شرةك يونيو  بدأت مدينة م رك إجكا ات ن سريس شركةة نابعة مملوةة بالكام  لةا يي الإمارات نحت اسر 

تللةا للتوسررع الإقليمي  ةما وقعّت ماةكة نفاه  مع شرركةة  وهيج  العقارية بةد  اسررتكشررا  يكص التوسررع الاسررتكانيحي يي المملكة العكبية 

مليون جنيه تلر سررتة أشررةك  لتحد  بالك قفكة نواية يي سرروا    300لمبيعات ج ئية قاربت   SAFE الرررعودية  وأالنت ان نحقيق من ررة

 .الاستممار العقاري يي م ك

 

لدا  الابتكار ون هي  المواهب الشررابة  (BUE) انفاقية نعاون اسررتكانيحي مع الحامعة البكيلانية يي م ررك  مدينة م ررك  ويي شررةك يوليو  وقعّت

ية لررروا العم ت حيث ندا  هاه المبادرة اسررتكانيحية نمو مدينة م ررك ونفانيةا يي نكوين شرركاةات هادية مع المةسرررررات الأةاديمية لتع ي  التنم

 .المحلية

 

مليار جنيه  مما  90يي نيو هليوبوليس  حيث يبلغ إجمالي اسرتممارانةا يي ذلك المشركوع  "Talala" ويي شرةك أبررلس  أقلقت الشركةة مشركوع

ة  يةةد نكةي  جةودها الى دا  المحتمعات متعددة الاسرتلدامات واسرعة النلاا. ويتماشرى إقلا المشركوع مع تلة التوسرع اللموحة للشركةة لتلبي 

تلر وحدات سررركنية ياتكة واالية الحودة. ومن المتوقع أن يحقق المشررركوع مبيعات   احتياجات العمل  المتلورة وريع مررررتويات المعيشرررة من

 .مليار جنيه  مما يبكا نفاني مدينة م ك يي دا  ونمو الاقت اد الم كي ابك نلويك محتمعات متكاملة ومرتدامة ذات قيمة مضاية 202نقارب 

العقاري  مما أضرفى اللابع الكسرمي  SAFE ويي شرةك سربتمبك  ح رلت مدينة م رك الى موايقة الةيلة العامة للكقابة المالية لت سريس صرندوا

ا أةبك لمشرارةة أوسرع من المررتممكين. ويي نفس الشرةك  وقعّت مدينة م رك شركاةات اسرتكانيحية مع  الى هيك  المن رة التنظيمي وأناح يكصرً

لإقلا أةبك يكع للنرادي  "LA7"    ومع(Tajed)    أور مكة  نحراري ونكييةي يي منلقرة  نحرد"The Prism" لتلويك "Qubix" شرررركةرة

 ."الكياضي دات   نحد

 

يي مشرركوع سرركاي  وهي مكحلة سرركنية جديدة نقدم تلم سررداد مكنة  "Elm Tree Park" ويي شررةك أةتوبك  أالنت مدينة م ررك ان إقلا

مليار جنيه  مما يوسرع من اكوا منتحات الشركةة دات  مشركواانةا الكبكق  وباجمالي اسرتممارات ن ر  إلى  20ونررتةد  مبيعات إجمالية نبلغ  

رية الحديدة  تلم النمو والتوسرع للشركةة  ويةد  إلى نلويك مليار جنيه. ويدا  هاا الإقلا  بموقعه الاسرتكانيحي بالقكب من العاصرمة الإدا 11

محفظة أراام قوية والنةوا بالقلاع العقاري يي م رررك من تلر إنشرررا  مشررركواات مبتككة نلبي احتياجات وقموحات شررركائ  متنواة من  

 .العمل 

 

 

 

 



 

10 
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ويي شررةك نويمبك  أالنت الشرركةة ان تلوة اسررتكانيحية للدتور إلى الررروا العقاري الرررعودي من تلر شرركاةة مع شرركةة  وهيج  العقارية  

  واسررررتكشررررا  يكص الاسررررتحواذ الى أراام يي منلقرة الحنرادريرة برالكيراا. ونةرد  هراه الشرررركاةرة  "Citydom" لإقلا العلمرة التحراريرة

مشركواًا  "Citydom" . ونعد2030الاسرتكانيحية إلى إرسرا  نموذ  رائد للمعيشرة الحديمة والمررتدامة يي المملكة ودا  أهدا  رؤية الررعودية  

بين مدينة م رك وشركةة وهيج العقارية  حيث يحمع هاا التعاون بين المعكية القوية لشركةة وهيج بالرروا المحلي الررعودي  50/50مشرتكةًا بنرربة  

 ررك التي نمتد لأةمك من سررتين اامًا يي نلويك المحتمعات العمكانية المتكاملة يي م ررك  لتقدي  حلور امكانية مبتككة واللبكة الواسررعة لمدينة م

 .نتماشى مع المقاية والبيلة الرعودية

 

ا لكبار   (Qwell) "ويي شرةك ديررمبك  وقعّت مدينة م رك ماةكة نفاه  مع شركةة  ةيوي  لتقدي  نماذ  معيشرة ذةية ومتكاملة م رممة ت ري رً

 الررن  مما يع ا نكةي  الشركةة الى المفاهي  الرركنية المبتككة. وسرو  يررتضريم مشركوع سركاي أور محتمع سركني لشركةة  ةيوي   دات  مكحلة

"Esse Residence"  وحدة م ررممة بعناية لتلبية المتللبات الحكةية والحرررية لكبار الرررن  مما يويك بيلة آمنة ومكيحة مع الحفاة   78  ويضرر

 من ا لة . ويي نفس الشرةك  الى التمي  المعماري والت رمي  االي الحودة الاي نشرتةك به مدينة م رك  لتع ي  دمج ةبار الررن يي المحتمع بدلًا 

ة مع مةسرررة محدي يعقوب لأمكاا وأبحا  القلب لدا  إنشرا  مكة  محدي يعقوب العالمي للقلب الحديد يي القاهكة  ةح   اقدت الشركةة شركاة

  مملّةا المةندر (Group Construction) "من مبادرانةا المررتمكة للمررةولية المحتمعية. ةما وقعّت ماةكة نفاه  مع شركةة  جكوب ل نشرا ات

 ابد الله سرلم  الكئيس التنفياي والعضرو المنتدب لشركةة مدينة م رك  والمةندر سريد القلان من شركةة جكوب ل نشرا ات  لترركيع ونيكة أامار

مليار  1.2باسرتممارات نقارب  "Rai Views" مبنى سركنياً يي مشركوع 80التلويك يي مشركوع سركايت وبموجب الانفاقية  سرتقوم الشركةة ببنا   

 Forward) "ا  وقعّرت مردينرة م ررررك مراةكة نفراه  مع شرررركةرة  يوروارد للمقراولات. وأتيكً 2027ه بنةرايرة ارام  جنيره  ومن المتوقع الانتةرا  منر

Contractors)  مملّةا المةندر ابد الله سرلم والمةندر محمد الحندي  رئيس محلس إدارة شركةة يوروارد للمقاولات  لتنفيا أامار إنشرائية بقيمة  

 .2027دات  مشكوع سكاي  مع نوقع الانتةا  من الأامار بنةاية اام  "Rai" ييل سكنية يي مكحلة  95مليار جنيه لبنا    1.45

 

 -- نةاية البيان --
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 قائمة الدخل 

 
 التغير )%( 2024 العام المالي  2025 العام المالي  التغير )%( 2024 الأخير الربع 2025 الأخيرالربع  )ألف جنيه(

 %38.4 8,460,759.0 11,709,886.8 % 330.1 1,007,172.4 4,331,709.8 صافي الإيرادات 

%72.7 ( 2,715,302.6) ( 4,688,256.6) % 206.8 (715,750.6) ( 2,195,587.5) نكلفة الإيكادات   

%22.2 5,745,456.4 7,021,630.3 % 633.0 291,421.9 2,136,122.3 مجمل الربح   

       يل  : 

% 13.3 (1,675,162.4) (1,897,670.5) % 156.3 (207,030.2) (530,580.2) الم كويات البيعية والترويقية   

% 68.9 (341,293.1) (576,428.1) % 496.0 (38,982.5) (232,317.1) الم كويات العمومية والإدارية   

% 33.1 (108,447.9) (144,323.6) % 26.7 (53,667.8) (68,005.8) م كويات إدارة المحمعات الركنية وم كويات نشغيلية أتكق  

% 19.0 (584,070.5) (694,822.5) %9.7 (173,900.6) (190,754.0) م كويات الفوائد   

% 105.8- 102,722.1 (5,976.8) %85.1- 159,369.1 23,709.9 ترائك ائتمانية متوقعة   

% 24.2 (107,154.1) (133,067.0) % 147.7- 135,446.0 (64,632.7) المل  ات   

 - - (219.2) - - - ترائك اضمحلر الأصور المالية

       : يضا 

% 161.5 41,321.9 108,050.0 % 161.5 41,321.9 108,050.0 مل  ات انتفى الغكا منةا  

 - - - - - - رد ترائك ائتمانية متوقعة 

% 60.3 519,634.5 833,168.5 % 59.7 170,600.7 272,470.9 إيكادات نمويلية  

%5.0 186,727.4 196,105.2 %25.4- 82,977.9 61,901.3 إيكادات أتكق مكنبلة بالنشاق   

 %24.5 3,779,734.4 4,706,446.3 % 272.0 407,556.4 1,515,964.5 الأرباح الناتجة من التشغيل 

 % 43664.0 266.7 116,704.0 % 43664.0 266.7 116,704.0 أرباح بيع الأصور المالية بالقيمة العادلة )من تلر الدت  الشام  الآتك( 

 % 100.0- 18,944.8 - % 100.0- 18,944.8 - )المتاحة للبيع( أرباح بيع الأصور المالية 

 % 2464.8 41.7 1,069.9 - - - نكلفة مرتةلكة  –أرباح بيع الأصور المالية 

 % 100.0- 116,704.0 - % 100.0- 116,704.0 - )محتفظ بةا لغكا البيع(  أرباح بيع الأصور

 % 86.9 (47,517.9) (88,803.7) % 20.4 (12,832.0) (15,453.0) الم كويات الأتكق 

 % 22.4 3,868,173.6 4,735,416.6 % 204.8 530,639.8 1,617,215.6 صافي الأرباح قبل الضرائب 

 %4.6 (986,978.4) (1,032,530.5) % 338.4 (75,605.7) (331,467.8) ضكيبة الدت  

% 131.3- (27,630.6) 8,638.6 الضكيبة المةجلة  (54,812.4)  65,371.8 -183.8 %  

% 202.8 427,403.6 1,294,386.4 صافي أرباح الفترة   3,648,073.7 2,946,567.1 23.8%  

       يل  : 

%12.3 ( 29,795.1) ( 33,448.9) حقوا الأقلية   (36,291.5 )  (32,441.8 )  11.9%  

% 217.1 397,608.5 1,260,937.4 الأم  للشركةحقوا الملكية   3,611,782.1 2,914,125.3 23.9%  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

12 

 

 

 النتائج المالية والتشغيلية

 2025العام المالي  

 

 

 قائمة المركز المالي 
 التغير )%( 2025ديسمبر  31 2024ديسمبر  31 )ألف جنيه(

    الأصو  
    الأصو  غير المتداولة
 % 39.2 205,910.7 147,974.8 الأصور المابتة )صايي( 

 % 182.4 130,733.1 46,289.5 أصور حق انتفاع بال ايي 

 % 111.9 435,075.2 205,319.8 أصور ثابتة نحت التنفيا 

 % 826.9 87,330.2 9,421.5 المردد نحت حراب استممارات يي شكةات نابعة 

 % 188.7 1,636.9 567.0 أصور مالية بالتكلفة المرتةلكة 

 %1.6 8,681.3 8,545.9 الدت  الشام  الآتك  –أصور مالية بالقيمة العادلة 

 % 13.7 1,722,591.7 1,514,949.7 اقارية استممارات 

 % 171.5 2,628,049.7 968,097.1 أوراا قب  قويلة الأج  )صايي( 

 %15.8- 153,435.7 182,160.6 قوي  الأج   -المدينون والأرصدة المدينة الأتكق 

 %74.3 5,373,444.4 3,083,325.9 إجمالي الأصو  غير المتداولة

 الأصو  المتداولة 
   

 % 40.4 68,655.0 48,896.0 مل ون مواد

 % 41.8 12,531,241.7 8,837,725.2 أامار نحت التنفيا

 - - 3.5 أصور متاحة للبيع 

 %8.6- 302,922.5 331,342.7 وحدات اقارية نامة 

 % 35.9 254,982.6 187,684.5 استممارات نلويك اقاري 

 % 197.1 3,361,860.4 1,131,534.6 أوراا قب  ق يكة الأج  )صايي( 

 % 43.1 492,783.8 344,451.9 العمل  المدينون

 % 38.7 6,420,918.3 4,630,553.4 أرصدة مدينة  -الموردون 

 % 60.0 8,625,791.0 5,391,997.8 المدينون والأرصدة المدينة الأتكق 

 % 22.8 4,075.6 3,319.7 أصور مالية بالقيمة العادلة من تلر الأرباح واللرائك 

 % 373.5 2,960,727.2 625,264.4 أذون ت انة –أصور مالية بالتكلفة المرتةلكة 

 %15.6- 149,769.2 177,349.1 أصور اقود 

 - 97,057.1 - إدارة ونشغي  وصيانة المحمعات الركنيةمن  مبالغ مرتحقة

 %9.0- 2,655,726.4 2,919,768.6 النقدية وما يي حكمةا

 %54.0 37,926,510.7 24,629,891.4 إجمالي الأصو  المتداولة 

 %56.2 43,299,955.2 27,713,217.2 إجمالي الأصو  

    

    الالتزامات وحقوا الملكية 

    حقوا الملكية 

 %0.0 2,135,000.0 2,135,000.0 رأر المار الم در والمديوع 

 - 386,757.6- - أسة  ت ينة

 % 29.5 620,672.4 479,260.3  الاحتياقي القانوني

 % 48.6 5,722,951.9 3,850,468.1 الأرباح المكحلة 

 % 23.9 3,611,782.1 2,914,125.3 صايي أرباح الفتكة/الرنة 

 % 14.9 113,050.0 98,350.0 أسة  نظام إثابة ونحفي  العاملين والمديكين  الوة إصدار

 %4.4 6,573.0 6,298.2 الاخر  الشامل الدخل خلال من العادلة بالقيمة المالية الأصول في  التغير

 % 38.6 627,246.2 452,666.5 بالصافي العادلة  بالقيمة  العقارية  الاستثمارات تقييم فائض

 %25.3 12,450,518.1 9,936,168.3 حقوا الملكية للشكةة الأم 

 %26.2 170,049.4 134,774.8 حقوا الأقلية

 %25.3 12,620,567.5 10,070,943.1 إجمالي حقوا الملكية 

 الالتزامات غير المتداولة 
   

 - - 48,564.3 أوراا ديع قويلة الأج  )صايي( 

 % 321.7 3,023,750.1 717,081.4  قكوا قويلة الأج 

 % 520.5 98,802.1 15,922.9 الالت امات قويلة الأج  

 % 61.8 62,919.6 38,880.3 الت امات ضكيبة مةجلة

 % 288.3 3,185,471.7 820,449.0 إجمالي الالتزامات غير المتداولة 

    الالتزامات المتداولة 

 % 111.0 18,228,159.8 8,637,402.9 مقدمات من العمل  ان وحدات بيك مرلمة

 %35.0- 9,698.4 14,917.4 العمل  -ديعات مقدمة 

 %8.1- 311,897.7 339,474.7 مل  ات 

 - - - مبالغ مرتحقة لأقكا  ذات القة 

 % 30.2 1,469,632.5 1,128,716.7 مبالغ مرتحقة للموردين 

 %10.9- 847,797.3 952,000.7 الت امات استكمار مكايق

 % 736.7 69,698.9 8,329.7 دائنو نوايعات 

 %12.0- 2,024,988.1 2,301,322.5 دائنون وأرصدة دائنة أتكق 

 - - 15,626.2 دائنو إدارة ونشغي  وصيانة المحمعات الركنية 

 %14.7- 269,366.8 315,670.9 أقراق جارية من قكوا لأج  

 % 45.2 2,396,583.2 1,650,000.0 قكوا ق يكة الأج  

 % 766.8 260,034.8 30,000.0 نرةيلت ائتمانية  –بنوك دائنة 

 %3.3 32,398.8 31,365.1 الت امات اقود الت جيك ق يكة الأج  

 %2.5 372,256.0 363,274.4 نلويك الأراضي  –الالت امات ق يكة الأج  

 %48.6- 6,238.5 12,139.3 الت امات العقود 

 % 17.0 1,195,165.2 1,021,584.6 م لحة الضكائب 

 %63.4 27,493,916.0 16,821,825.1 إجمالي الالتزامات المتداولة 

 %73.9 30,679,387.7 17,642,274.1 إجمالي الالتزامات 

 %56.2 43,299,955.2 27,713,217.2 إجمالي الالتزامات وحقوا الملكية 
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 عن مدينة مصر

. يقع مقكها الكئيرري يي القاهكة ون  1959ن سرررت مدينة م رك  إحدق الشركةات الكائدة يي محار التلويك العقاري يي م رك اام 

. ونعم  مدينة م رك يي إقار هيك  مةسررري قائ  الى مبادل الحوةمة  حيث نلت م بتقدي  1996إدراجةا يي البورصرة الم ركية اام 

  أصربحت الشركةة 2023معنية. بعد نغييك المتةا التحارية من مدينة ن رك إلى مدينة م رك يي اام قيمة اسرتمنائية لحميع الأقكا  ال

واحدة من أةمك العلمات التحارية العقارية ابتكارًا يي م ررك  مرررتفيدة من سررحلةا الحاي  والناج  يي نقدي  مشرراريع مبتككة ومتعددة  

 .ك محتمعات مرتدامةالاستلدامات بةد  نحقيق النمو يي م ك من تلر نلوي

أصربحت مدينة م رك أحد أبكا شركةات التلويك والتلليم العمكاني يي م رك بعد نلويك منلقة مدينة ن رك  أةبك منلقة يي القاهكة 

الكبكق والتي يبلغ ادد سرركانةا أةمك من ثلثة مليين نرررمة. ومنا ذلك الحين  قامت الشرركةة بتنفيا مشرراريع واسررعة النلاا لتحوي   

  12.8 رررررر لى محتمعات ا ركية ومتكاملة. واليوم  نحظى شركةة مدينة م رك بمحفظة أراضري نقدر بمرراحات ةبيكة من الأراضري إ

مليون متك مكبع ونمتلك مشررركواين رئيررررين  وهما  نا  سررريتي  و سررركاي  يي شررركا القاهكة. يعد نا  سررريتي مشررركوع متعدد  

مليون متك    5.5مشركوع سركاي والاي نبلغ مرراحته  . أما رائدةمليون متك مكبع والاي يتمي  بكونه وجةة   3.6الاسرتلدامات مرراحته 

  أقلقت مدينة م رك 2023مكبع  يةو مشركوع متعدد الاسرتلدامات يتمتع بموقع اسرتكانيحي أمام العاصرمة الإدارية الحديدة. ويي اام 

  104رراحة نبلغ  مشركوع  اهو   وهو أولى مشركواانةا التوسرعية تار  محايظة القاهكة. يعد اهو مشركوع متعدد الاسرتلدامات بم

دقيقة من وسررم المدينة  ويقدم المشرركوع    15يدان  ويتمتع بموقع اسررتكانيحي بكب محايظة أسرريوق بحوار ملار أسرريوق  والى بعد  

 .احتياجات الحياة الع كية من المنتج العقاري يي صعيد م ك

هو مشركوع نلويك اقاري يي مدينة هليوبوليس الحديدة    Talala  ومن أه  الشركاةات الاسرتكانيحية التي ن  نوقيعةا نلويك مشركوع

مليون متك مكبع يي مدينة هليوبوليس الحديدة. وي ني ذلك بالتوااي مع الاسرتعدادات   2.1رائد ومتعدد الاسرتلدامات يمتد الى مرراحة  

الحارية لإقلا مشرركوع آتك يي هليوبوليس الحديدة  يي تلوة اسررتكانيحية قموحة من شرر نةا نوسرريع نلاا نواجد الشرركةة ونع ي   

 .نتةا يي منلقة شكا القاهكةمكا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التوقعات والإيادات المرتقبلية

المعلومات والبيانات والآرا  الواردة يي هاا العكا التقديمي لا نشرك  اكضرًا اامًا بموجب أي نشركيع معمور به  ولا نشرك  اكضرًا  

للبيع  أو نوصرية من أي نوع لشركا  أي أوراا مالية أو أدوات مالية  ولا نعد بممابة ن ريحة أو نوصرية ييما يتعلق بةاه الأوراا المالية 

لأدوات المالية. المعلومات الواردة يي هاا العكا التقديمي والمتعلقة بالرررعك الاي ن  انده شرركا  أو بيع الاسررتممارات  أو بيكها من ا

 .يي الماضي  أو العائد الى هاه الاستممارات  لا يمكن الااتماد اليةا ةمةشك لعدا  المرتقبلي لتلك الاستممارات

 

يحتوي هراا العكا التقرديمي الى بيرانرات نللعيرة. قرد ننلوي نلرك البيرانرات التللعيرة الى ملراقك معكويرة وبيك معكويرة  وبيكهرا من 

 رك ل سركان مأوجه ادم اليقين واوام  مةمة أتكق والتي قد نترربب يي أن نكون النتائج أو الأدا  أو الإنحااات الفعلية لشركةة مدينة  

ية. والتعميك ) الشركةة ( ملتلفة جوهكيًا ان أي نتائج أو أدا  أو إنحااات مررتقبلية يت  التعبيك انةا أو ضرمنيًا بةاه البيانات الاسرتشركاي

هيكل المساهمين

 مع إدارة علاقات المستممرينللاستعلام والتواصل 
 

 أحمد خليل 
 +2  0999 777 0100نليفون:

akhalil@madinetmasr.com 
 

 إدارة علاقات المستممرين 

 337داخلي:  - +2( 02) 2400 6210 نليفون:

investor.relations@ madinetmasr.com  
 

 

 مصر شركة مدينة 
مدينة ن ك  القاهكة  شارع يوسم ابار 4  

www.madinetmasr.com   

 (%19.57) ليمتد نفستمنت جروبإبي اي جي شركة  

 (%14.94) القابضة للتشييد والتعميرالشركة  

 صنننندول التامين الاجتمالي للعاملين بالق ال المكومي  
(8.04%) 

  %(7.35)ش.م.م( ) بي إنفستمنت القابضةشركة  

 (%5.63لائلة سلام ) 

 (%4.47ة )تثماريسالا ةالعليان السعوديشركة  

 (%3.62)بنك الاستثمار القومي  
 

  (%36.38ن آخرين وأسهم مرة للتداول )ومساهم 

 

mailto:akhalil@madinetmasr.com
mailto:investor.relations@mnhd.com
mailto:investor.relations@mnhd.com
http://www.madinetmasr.com/
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  نعتمد البيانات التللعية الى ايتكاضرات اديدة ييما يتعلق باسرتكانيحيات الشركةة الحالية والمررتقبلية ومناع الأامار والبيلة التي نعم  

 بةا الشكةة يي المرتقب .

 

ولا ينبغي ااتبار أي من التقديكات المرررتقبلية أو التوقعات المتضررمنة يي هاا العكا التقديمي بممابة مةشرركات أو واود  ولا ينبغي  

ااتبار أي منةا إشرررارة ضرررمنية  أو ن ةيد  أو ضرررمان بدقة أو اةتمار الايتكاضرررات التي نررررتند إليةا هاه التوقعات أو التقديكات. هاه 

ا لمتللبات الامتمار للقوانين واللوائ  المعمور بةا. ونتبكأ الشرركةة البيانات التللعي ة نعٌنى يقم يي ناريخ إصرردارها  وهي نلضررع أيضررً

صرركاحةً من أي الت ام أو نعةد بنشررك أي نحديمات أو مكاجعات الى أي بيانات نللعية متضررمنة يي العكا التقديمي لتعكس النتائج  

 أو التغييكات يي العوام  التي نةثك الى هاه العبارات.الفعلية أو أي نغيك يي الايتكاضات 

 

المعلومرات والآرا  الواردة يي هراا العكا التقرديمي يعترد بةرا يقم يي نراريخ العكا التقرديمي  ونرررررتنرد نلرك المعلومرات والآرا  إلى 

بيانات اامة ن  جمعةا يي هاا التاريخ  ولكنةا قد نلضرع للتغييك دون إشرعار مرربق. ونعتمد الشركةة الى المعلومات التي ن  الح رور 

قد أنةا موثوقة  ولكنةا لا نضرررمن دقتةا أو اةتمالةا. مع مكاااة الالت ام بالقوانين واللوائ  المعمور بةا  لا ننوي  اليةا من م رررادر يعت

الشركةة أو أي من وةلئةا أو موةفيةا أو مررتشراريةا  أو اليةا أي واجب أو الت ام نحو ن ويد المررتل  ب ي معلومات إضرايية  سروا   

 أو المكاجعة لةاا العكا التقديمي أو أي معلومات واردة ييه.الى سبي  التعدي  أو التحديث 

 

ن  اقتبار بع  المعلومات المالية الواردة يي هاا العكا التقديمي من نقكيك الإدارة والقوائ  المالية بيك المدققة. قد يكون هناك  

اتتليات بين آليات إاداد نقاريك الإدارة ان المعاييك الدولية لإاداد التقاريك المالية و / أو مبادل المحاسبة المقبولة امومًا يي 

المتحدة  ولالك ينبغي اليك الكجوع إلى مرتشاريك المحتكيين و / أو إجكا  الفحأ النايي للحةالة لفة  هاه الاتتليات الولايات 

بشك  ةام  ومف   وأي من الآثار المتكنبة اليةا ييما يتعلق بالمعلومات المالية ذات ال لة الواردة يي هاا العكا. ونلضع بع  

ا العكا التقديمي إلى نعديلت بةد  التقكيب. وويقًا لالك  قد لا نكون الأرقام العددية الموضحة يي  الأرقام العددية المدرجة يي ها

 ا للتحميع الحرابي لعرقام التي سبقتةا. تانات المحموع يي بع  جداور ملابقً 

 

 

 

 


