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 النتائج المالية والتشغيلية

 فترة أول تسعة أشهر

 2025 من عام

 2025من عام  أول تسعة أشهرفترة مدينة مصر تعلن نتائجها المالية والتشغيلية عن 
مدفصعة بما حققته من مسررتصوار حبتية عالية ويمص   2025الشررر ة تصا رري مسرريرتها النا تة فل تسررجيي يتائج  صوة تسل أول تسررعة أشررهر من عام 

 .الكبرى مشروعاتهاأعمالها التشغيلية، بالإضافة إلى تصسّعها فل عمليار التسليم وتكثيف يشاطها المرتبط بتطصور 
 

أعلنت اليصم شررر ة مدونة م،ررر، الرائدة فل مجال تطصور المجتمعار العمرايية التدوثة فل م،ررر، عن يتائجها المالية  -  2025  نوفمبر  10القاهرة،  

التابعة العاملة فل مجالار الإيشرااار   هايتائج شرر ات  متضرمنة، (2025من عام   أول تسرعة أشرهر)  2025 سربتمبر 30المنتهية فل  للفترة المالية المسرتقلة  

وبلغ ، 2025من عام  أول تسرعة أشرهرتسل   ملياح  نيه 7.4ورادار  الإإ مالل بلغ  ؛. وعلى هذه الخلفيةوالاسرتثماحار العقاحوة وانيشرطة المرتبطة بها

ملياح  نيه، وسرجي   2.6منفرداً، بلغت الإورادار    2025سربتمبر   30المنتهل فل   الثالثملياح  نيه تسل يفس الفترة. وتسل الربع  2.4 رافل الرب  

 . نيه ملياح 1.1 افل الرب  
 

 ملخص قائمة الدخل )مليون جنيه(
  الثالثالربع 

2025 
  الثالثالربع 

2024 
 التغير

  تسعة أشهر
2025 

  تسعة أشهر
2024 

 التغير

 % 1.0- 7,453.6 7,378.2 % 12.5- 2,977.4 2,604.3 الإيرادات 

 % 10.4- 5,454.0 4,885.5 % 16.0- 2,085.0 1,750.6 الربح   مجمل

 يقطة 7.0- % 73.2 % 66.2 يقطة 2.8- % 70.0 % 67.2 الرب  مجمي هامش

  والإهلاك والفوائد الضرائب  خصم قبل التشغيلية  الأرباح

 والاستهلاك 
1,404.7 1,503.8 -6.6 % 3,110.7 3,446.6 -9.7 % 

  والفصائد الضرائب  ت،م   بي التشغيلية انحباح هامش
 والاستهسك والإهسك

 يقطة 4.1- % 46.2 % 42.2 يقطة  3.4+ % 50.5 % 53.9

 % 6.6- 2,519.2 2,354.0 % 30.9- 1,552.5 1,072.8 الربح  صافي

 يقطة 1.9- % 33.8 % 31.9 يقطة  10.9- % 52.1 % 41.2 الرب    افل هامش

  

 أبرز المؤشرات التشغيلية
  الثالثالربع 

2025 
  الثالثالربع 

2024 
 التغير

  تسعة أشهر
2025 

  تسعة أشهر
2024 

 التغير

 % 11.2 32,682.4 36,327.3 % 27.5 11,804.8 15,053.9 )مليون جنيه(  الجديدةالمبيعات  

 % 34.1- 4,097 2,700 % 21.5- 1,226 962 الوحدات المباعة 

 % 112.1 478 1,014 % 149.0 198 493 وحدات تم تسليمها  

 % 1.4 12.7 12.8 % 1.4 12.7 12.8 محفظة الأراضي )مليون متر مربع(
 

 
 أبرز المؤشرات الرئيسية

 

 بةع نحو  الشبرة   بتوجه  مدعوم  ،2025 عام من  أشبرر  تسبع   أول  خلال  جنةه ملةار 36,3 إلى %11.2  سبنوة  بنسبب   الجديدة  المبيعات  ارتفعت •

  معدلات  اسبببتمرار ةعةس  ما  وهو  الشبببرة ،  أطلقترا التي  الجدةدة  للمشبببروعات الإةجابي  المردود  إلى  بالإضببباف  القةم   عالة   الجاهزة  الوحدات

 نمو  وهو  جنةه، ملةار 15.1  الجدةدة المبةعات بلغت منفردًا؛  الثالث الربع  وخلال.  والجدةدة  القائم   الشببببرة   مشببببروعات على  المرتفع   الطلب

 .الماضي العام من الفترة نفس خلال جنةه ملةار 11.8 مقابل ،%27.5 بمعدل سنوي
  تمضبي  الشبرة  بأن علمًا  السباب،،  العام من الفترة  نفس  خلال  وحدة 478  مقابل  ،2025  عا   من  أشلهر  تسلعة  أول  خلال  وحدة  1,014  تسللي  •

.  بالمشبروعةن   الأسباسبة  والبنى  الإنشبائة   للأعمال  الملحوظ   الإنجازات  بفضبل  وسبراي  سبةتي تاج  بمشبروعي  وحداترا  العملاء تسبلةم  في  قدمًا

 مقابل ،2025 عام من  أشرر  تسع   أول  خلال  جنةه ملةار 1.6  لتبلغ %100.9  سبجلت ةبةرة  سبنوة  بنسبب   الوحدات تسبلةم من  الإةرادات  ارتفعت

  وخلال.  مشبروعاترا  بمختلف  البنائة   الأعمال  وتةرة تسبرةع  في  الشبرة   نجاح  بفضبل  الماضبي  العام من الفترة  نفس  خلال  جنةه  ملةون  773.1

  خلال  جنةه ملةون 340.5 مقابل  ،ملةون جنةه 681.6  لتسبجل  %100.2  بنسبب   الوحدات تسبلةم  إةرادات  ارتفعت  الجاري،  العام من  الثالث الربع

)باسبتثناء إةرادات الفوائد   الشبرة   إةرادات  إجمالي  في  الوحدات  تسبلةم  إةرادات  مسباهم  ارتفاع  عن ذلك أثمر  وقد الماضبي،  العام من الفترة  نفس

 .  الماضي العام من الفترة نفس خلال %10.1 مقابل ،2025 عام من الثالث الربع خلال %20.4 إلى مساهمترا نسب  لتصل وعةس الإةرادات(
  مدعوم   الماضبي، العام من  الفترة  نفس  خلال  جنةه ملةار 7.5  مقابل  ،2025 عام  من  أشبرر  تسبع   أول  خلال جنةه  ملةار 7.4  الإيرادات  بلغت •

 بالعملةات المسببتمر  الارتقاء  التغةةر هذا  ةعةس ةما.  سببنوي وربع  سببنوي  أسبباس  على  تضبباعفاً  تشببرد  والتي  الوحدات تسببلةم  إةرادات بنمو

 بلغت منفردًا،  الثالث الربع  وخلال.  التسبببلةم  إةرادات نمو وبالتالي  المشبببروعات  إنجاز وتةرة تسبببرةع عن  أثمرت والتي  بالشبببرة ، التشبببغةلة 

 .الفترة نفسرا من العام الساب، خلال جنةه ملةار 3 مقابل ،2025خلال الربع الثالث من عام  جنةه ملةار 2,6 الإةرادات
  نفس  خلال  جنةه ملةار 5.5  مقابل  %10.4 بنسبب   سبنوي تراجع  وهو ،2025 من عام  أشبرر  تسبع   أول  خلال  جنةه ملةار 4.9  الربح  مجمل بلغ •

  نفس  خلال %73.2 مقابل  الجاري العام من  أشببرر تسببع   أول  خلال %66.2 ربح  مجمل  هامش  تسببجةل  ذلك عن ونتج  ،2024 عام  من الفترة

 من  المقارن   فترة  خلال الاسبببتثنائي ارتفاعه بعد  الفترة  خلال  الطبةعة  مسبببتوةاته  إلى الربح  مجمل عودة  ذلك  ةعةس.  الماضبببي العام  من الفترة
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 النتائج المالية والتشغيلية

 فترة أول تسعة أشهر

 2025 من عام

 بالمبةعات مقارن   أقل ربح  بروامش تتسبم التي  الشبرة   إةرادات  إجمالي  في  الوحدات تسبلةم  إةرادات  مسباهم   ارتفاع عن  فضبلاً   الماضبي، العام

ملةون جنةه   73.3ملةون جنةه، مقابل   170.5لةصببل إلى   %132.7وقد ارتفع مجمل الربح الناتج عن تسببلةم الوحدات بنسببب  سببنوة     .الجدةدة

  .في نفس الفترة من العام الماضي، مما ةعةس تحسن مستوةات الربحة  الناتج  عن التسلةمات وةفاءة تنفةذ العملةات التشغةلة 
 مقابل ،2025 من عام  أشببرر  تسببع   أول  خلال  جنةه ملةار 3.1  والاسللتهلاك  والإهلاك  والفوائد  الضللرائ   خصلل   قبل  التشللغيلية  الأرباح  بلغت •

 والاسبترلاك  والإهلاك  والفوائد  الضبرائب  خصبم  قبل تشبغةلة   أرباح برامش   مصبحوب  ،2024 عام من  أشبرر  تسبع   أول  خلال  جنةه ملةار 3.4

 بالمسبببتوةات  مقارن   الطبةعة  المسبببتوةات  إلى  الربحة   عودة  بسببببب ذلك ةأتي.  الماضبببي  العام من  الفترة نفس  خلال  %46.2  مقابل  ،42.2%

  إةرادات  إجمالي  في  الوحدات تسببلةم  إةرادات  مسبباهم  نسببب   ارتفاع  جانب إلى  الماضببي، العام  من المقارن   فترة  خلال  بلغترا  التي  الاسببتثنائة 

 .الجدةدة المبةعات أرباح بروامش مقارن  المنخفض  حرااأرب  بروامش تتسم والتي التقرةر، فترة خلال الشرة 
  خلال  جنةه ملةار 2.5  مقابل  ،%6.6  بمعدل  سببنوي  تراجع  وهو  الجاري، العام من  أشببرر  تسببع   أول  خلال  جنةه ملةار 2.4  الربح  صللاف  بلغ •

 من  أشبرر  تسبع   أول  خلال  %31.9 الربح  صبافي  هامش  وسبجل.  الربحة   مسبتوةات  اسبتقرار  إلى ذلك  ةرجع  حةث  الماضبي،  العام من الفترة  نفس

 .الماضي العام من الفترة نفس خلال %33.8 مقابل الجاري العام
 1.4  (قروض)بعد خصببم أرصببدة ال نقدة ال  رصببدةالأ  صببافي بلغ حةن  في  ،الصللفر  إلى  الاقتراض  صللاف   على  الحفاظ  في  مصببر مدةن   نجحت •

 . 2024 دةسمبر 31 في ةما جنةه ملةون 835.6 مقابل ،2025 سبتمبر 30 في ةما جنةه ملةار
  إجمالي وبلغ. 2024 دةسبببمبر  نراة   في ةما  جنةه ملةار 2.4 مقابل ،2025  سببببتمبر 30  في  ةما  جنةه ملةار 5.0  القبض  أوراق  رصلللليد بلغ •

 ،2025 سببتمبر 30في ةما   جنةه  ملةار  70,7(  تسبلةمرا  ةتم  لم التي  الوحدات لمبةعات  المؤجل   الشبةةات تتضبمن  والتي)  القبض  أوراق  أرصبدة

 .2024 سبتمبر 30في ةما  جنةه ملةار 59,8 مقابل
 10.1 مقابل ،%11.7 بمعدل  سبنوي نمو  وهو ،2025 من عام  أشبرر  تسبع   أول  خلال  جنةه ملةار 11.3 العملاء من  النقدية  المتحصللات  بلغت •

 . المبةعات معدلات نمو ةعةس ما وهو ،الماضي العام من الفترة نفس خلال جنةه ملةار
 مقابل ،2025 من عام  أشبرر  تسبع   أول  خلال  جنةه  ملةار  5.4  القائم   بالمشبروعات  التحتة  والبنة   الإنشباءات بأعمال  الاسبتثمارات  إجمالي بلغ •

.  المشبروعات   بمختلف  والتسبلةم  التنفةذ  وتةرة تسبرةع  على مرةز  بشبةل  الاسبتثمارات  توجةه مع  الماضبي، العام  الفترة  نفس  خلال  جنةه ملةار 5.0

 مستقبل  في  The Butterfly إلى  إضاف   وسراي،  سبةتي تاج  في  تنفةذها  الجاري  المشبروعات على  الاسبتثمارة   النفقات أغلب  تخصبة  تم ةما

 ملةار 3.1 مقابل  جنةه، ملةار 2.5  الاسببببتثمارات  إجمالي بلغ ،2025 عام من  الثالث الربع  وخلال.  الجدةدة هلةوبولةسفي   Talalaو  سببببةتي

 .2024 عام من الثالث الربع خلال جنةه

 تعليق الإدارة

بخطى ثابت  وأداء إةجابي، وهو ما ةعةس نتائجرا المالة  والتشبغةلة  القوة  بنراة  فترة أول تسبع  أشبرر من  2025إلى نراة  عام   مدةن  مصبرتنطل،  

توطةد  ، والمالة   ناموارد  إدارة ةفاءةمع تعزةز ،  تقدةم مشببروعات تتواف، مع أعلى معاةةر الجودةعلى المتواصببل   ةأتي ذلك في ضببوء ترةةزنا.  العام

، بعد ما مر بفترة اسبتثنائة  خلال  عودة السبوق إلى وتةرته المعتادةتتقيقنا المزود من الإيجازار التل تصا ب  بما ةثمر في النراة  عن ،  الثق  مع عملائنا

 العام الساب،.

منطق  المشبروعات الواقع  ب الطلب على   ارتفاع معدلات، مسبتفةدةً من ارة التجمشبروعاترا  تنمة  محفظ   ل جرودًا حثةث  الشبرة  طوال العام  قد بذلتو

الإةرادات المتوقع  من المشبببروعات الجاري   بزةادة  ملةار جنةه، مصبببحوب ً   36.3جدةدة بقةم  المبةعات ال  على هذا النحو، ارتفعتشبببرق القاهرة. و

الطلب على   رتفاع معدلاتا  النتائج. وتعةس هذه  2025أشبببرر من عام   أول تسبببع  ملةار جنةه بنراة  86.4  لتسبببجل  %26.3بنسبببب  سبببنوة     تنفةذها

 .رؤة  واضح  للتدفقات النقدة  المستقبلة  لنا توفرةما ، اتناعومشر

زةادة عملةات تسبلةم الوحدات بنسبب  سبنوة  ةبةرة  ، فقد نجحنا في الوفاء بوعودنا بتسبرةع وتةرة الإنشباءات، ما أثمر عنالوحداتتسبلةم   أما على صبعةد

، وصبببولاً إلى نمو %100.9  بمعدل سبببنويإةرادات التسبببلةم نمو  في  ذلك سببباهم . وقد  عملاءلا  بالتزامنا تجاه  وفائنافي خطوة تؤةد ،  %112,1بلغت  

  قةاسبة  خلال  إةرادات  ما حققته الشبرة  من ، لةضباهي بذلكمن العام الجاري  أشبرر  أول تسبع فترة  خلال    ملةار جنةه 7.4لتسبجل  إجمالي الإةرادات  

الربح   مجمل  الحفاظ على مسبتوةات ربحة  قوة ، حةث بلغ هامش  ةما نجحت الشبرة  في(.  فقط %1.0  نسببته السبنوة انخفاض طفةف  ب العام الماضبي )

 .التشغةلة  والإدارة المنضبط  للتةالةف العملةات ةفاءة بدعم من، %31.9صافي الربح  وهامش  66.2%

 11.3لتسررجي  %11.7بمعدل سررنص    من العمسا المتت،ررسر النقدوةارتفعت    حةث،  مرةزها المالي في تعزةز  من جانب آخر، مضببت الشببرة  قدمًا

. ورغم ارتفاع النفقات الرأسمالة   للتدفقات النقدة حةم   م  الدارة  الإالعملاء و  لتبرهن بذلك على تمةز المنرج الذي تتبناها لتعزةز التفاعل مع  ،ملياح  نيه

 .2025سبتمبر  30ملةار جنةه ةما في  1.4مالي بصافي رصةد نقدي ال هامرةز ةفاءة المرتبط  بالأعمال الإنشائة  الجارة ، حافظت الشرة  على

 نةو بمدةن  Talala الرائدةمشبببروعاترا  ا محطات فارق  في مسبببةرة نمو وتوسبببع مدةن  مصبببر، حةث أطلقت الشبببرة  أحدث  شبببرد هذا العام أةضبببً 

 ضببمن خط  متةامل  لتعزةزملةار جنةه،  202 تبلغالمشببروع مبةعات  ةتةحملةار جنةه. ومن المتوقع أن  90  متوقع سببتثمارات  إجمالي اهلةوبولةس، ب 

  مشبروعاتإطلاق  ةما رةزت الشبرة  على تنمة  إةراداترا المسبتقبلة ، حةث تمةنت من في شبرق القاهرة.  وترسبة  تواجد الشبرة   محفظ  المبةعات 

  الشبببرة  ةما تتمةز  ".Butterflyفي "تاج سبببةتي" و"سبببراي" و"اسبببتمرار أعمال الشبببرة   ، بالتوازي مع  لتةون العامل الأبرز في ذلك النمو  جدةدة
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 النتائج المالية والتشغيلية

 فترة أول تسعة أشهر

 2025 من عام

مما سباهم بعد،   ةتم إطلاقرامتعددة الاسبتخدامات لم    مخصبصب  لمشبروعات ملةون متر مربع 4.4ملةون متر مربع، منرا  12.8  تبلغمحفظ  أراضبي  ب 

 .تعظةم المردود الإةجابي للعملاء والمساهمةن بصف  مستدام  ا علىتن وقدر تنامةان  في تعزةز بدوره

تقدم أمحفظتنا الاسبتثمارة ، و  تنوةع  من خلال، سبواء على المسبتوا الجغرافي أو  ثقتي الةامل  باسبتراتةجة  النمو التي نتبناها أود أن أعبر عن،  وختامًا

لتنمة  العمرانة  جدةد لمسبتقبل    رسبممواصبل   ، وتمرةد الطرة، أمامرا للفرة، العمل على مسباهماته المتمةزة في تعزةز مةان  الشبرة   بخال  الامتنان

 .بأسرها في مصر والمنطق 
 

 عبد الله سلام

 الرئيس التنفيذ  والعضص المنتدب 
 

 التشغيلي الأداء

 الجديدة المبيعات

من    أشهر أول تسعة  ملياح  نيه تسل    36.3بقيمة    مبيعات جديدةسجلت مدونة م،ر  

ملياح  نيه تسل يفس الفترة    32.7مقابي    %11.2  وهص يمص سنص  بمعدل  ، 2025عام  

من إ مالل المبيعار الجدودة    %54.4بنسبة    سراي. و د ساهم مشروع  السابقعام  المن  

 5.5وهص مشروع متعدد الاستخدامار على مساحة  ،  (ملياح  نيه  19.8ما وعادل  )

على   الإداحوة  العا مة  من  بالقرب  الاستراتيجل  بمص عه  ووتميز  مربع،  متر  مليصن 

  6.1ما وعادل  )   %16.9بنسبة    تاج سيتي  ساهم مشروعبينما    ،طروق القاهرة السصوس

مليصن متر مربع فل   3.6وهص مشروع متعدد الاستخدامار على مساحة    ملياح  نيه(،

فل مستقبي    "The Butterfly"الجدودة مثي    المشروعار  ولل ذلكو  ،شرق القاهرة

 9.8ما وعادل  )  %26.9بنسبة    زهو أسةوط و  هلةوبولةس  ييص   فل  "Talala"و  سيتل

بنسبة   ساهمت  فقد  التابعة،  الشر ار  أما  مصزعة على:%1.8ملياح  نيه(.    شر ة   ، 

NCCW  (188.4    ،)ومليصن  نيهMinka  (426.4  و   Doorsمليصن  نيه(، 

 .مليصن  نيه( 26.2)

المباعة   الصحدار  إ مالل  أشهر  فترة   تسل وحدة    2,700بلغ  تسعة  عام    أول  من 

على    الشر ة  حافظت و  ،2024وحدة تسل يفس الفترة من عام    4,097ابي  ، مق2025

مشروعار  ال  الهادفة إلى التر يز على  تهااستراتيجي ، مما وعكس  الجديدة  هامبيعات  يمص

القيمة. آتر،  عالية  تسعة أشهر  تسل  الشر ة  تمكنت  على  ايب  أول  من عام   فترة 

يفس الفترة من وحدة فل    1,100مقابي  )  تاج سيتي وحدة فل    528بيع    من  2025

الفترة من  فل    وحدة  2,991)مقابي    سرايوحدة فل    1,468، والعام السابق( يفس 

يفس  فل  وحدار    6وحدة فل مشروعار أترى )مقابي    686(، إلى  ايب  العام السابق

على مشروعاتها   معدلار الطلب  داا استمراحان  ، ووصض  هذا(الفترة من العام السابق

 . الإ بال على مشروعاتها الجدودة إلى تزاود بالإضافةالرئيسية، 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المتت،سر النقدوة من العمسا  

 10.1، مقابي 2025من عام  أشررهرأول تسررعة ملياح  نيه تسل  11.3لتسررجي  %11.7من العمسا بمعدل سررنص    المتحصلالالات النقديةاحتفعت  يمة  

ام ع أول تسرعة أشرهر من بنهاوة  %1.1 عند  تأخر السلاداد  تمعدلايجتت الشرر ة فل التفا  على اسرتقراح و.  السرابقالعام يفس الفترة من ملياح  نيه تسل  

 .، و فااة إداحة التت،يسرعمسئها، و صدة  اعدة للشر ة متفظة المدونين  صةمما وعكس  دون حدوث تغيير عن يفس الفترة من العام السابق،  ،2025

  نيه  ملياح  4.0مقابي    ،%1.9  بمعدل  سنص  يمصوهص    ، نيه  ملياح  4.1  من العمسا  النقدوة  المتت،سر  تبلغ  ،2025من عام    لثالثاالربع     عيد  وعلى

 . فل يفس الفترة من العام السابق %1.0، مقابي %0.9 ما بلغت معدلار تأتر السداد   السابق، العام من الفترة يفس تسل
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 النتائج المالية والتشغيلية

 فترة أول تسعة أشهر

 2025 من عام

 تسليم الصحدار 

زةادة عملةات نجحت شبرة  مدةن  مصبر في  زةادة وتةرة تسبلةم وحداترا،    مؤشبر واضبح علىفي  

أول  وحدة في مختلف مشبروعاترا خلال   1,014 لتصبل إلى  %112,1سبب  سبنوة   ن تسبلةم الوحدات ب 

  ، مدفوع السباب،من العام   نفس الفترةوحدة تم تسبلةمرا خلال   478، مقابل  2025من عام    أشرهر 9

في أعمال الإنشبباءات بمشببروعي "تاج سببةتي" و"سببراي"، مما أدا إلى  بارز  بما حققته من إنجاز

أول تسببع    ملةار جنةه خلال فترة 1.6، لتصببل إلى  %100.9  بمعدل سببنوي إةرادات التسببلةم نمو

 ملةون جنةه في نفس الفترة من العام الساب، 773.1مقابل ، 2025من عام  أشهر

 198 مقابل  سبببةنة ،  وحدة 493  تسبببلةم من  الشبببرة  تمةنت ،2025 عام من  لثالثا الربع  وخلال

 تقدمإحراز  عملةات التسبلةم ول بالارتفاع المسبتمرمدعوم   ،  السباب،  العام من الفترة  نفس  خلالوحدة  

 .مشروعاترا الةبرا ضمنالأعمال الإنشائة   ملحوظ في

 

 إلغاا التعا دار

إعادة التر يار أو التخفيضرررار أو   إ راا مثي  ،الصحدار على اتتياحتعدوي  بال زا منها   واحتبطاسرررتمرر معدلار الإلغاا عند مسرررتصوار منخفضرررة،  

مقاحية بالفترة يفسها من العام الماضل، فإن   الطفيف لمعدل إلغاا التعا دار حتفاعالا. وعلى الرغم من هابعائدات   الشر ة  احتفا  مما أدى إلى، التخ،يص

 .يشاط الإلغاا لا وزال وعكس  دحة الشر ة على التفا  على ثقة العمسا واستمراح  صدة متفظة المبيعار

 

 النفقار الرأسمالية

  ملةار جنةه خلال   5.4  لتصل إلى   %8,2بمعدل سنوي    النفقات الرأسمالة  للاستثمارات في أعمال الإنشاءات والبنة  التحتة  بالمشروعات القائم    ارتفعت

وةعةس هذا الارتفاع   . التسليمار  وسرعة  تعزوز وتيرة  مستهدفة،  الساب،الفترة من العام    نفسملةار جنةه خلال    5، مقابل  2025من عام    أول تسع  أشرر

 معاً  وهما وشكّسن"تاج سيتل" و"سرا "،    ات الشرة  الرئةسة ، وعلى رأسرافي مشروع  ئة عمال الإنشاالأفي    رااستثمارات   حر  الشرة  على تةثةف

بي  ، مقا2025أشهر من عام    9فل أول    ملياح  نيه  2,3 "و د بلغت الاستثماحار فل "تاج سيتل.  الفترة  هذه  تسل  ةالرأسمالي   النفقارمن إ مالل    77.3%

 ما .  2024مليصن  نيه فل    808ملياح  نيه، مقابي   1,9  ا دحه  استثماحارملياح  نيه فل يفس الفترة من العام الماضل، بينما سجي "سرا "    1.5

وهص ما   ملياح  نيه، 1,2 لتبلغ"ييص هليصبصليس"، والمشروعار انترى،  فل    "Talala""، و Butterflyفل "  احتفعت النفقار الرأسمالية لسستثماحار

 ة. الرأسمالي النفقار  من إ مالل %22,7يتص  ومثي

معدل ب  القائم   بالمشببروعات  التحتة  والبنة   الإنشبباءات  أعمال  في للاسببتثمارات  الرأسببمالة   النفقات  انخفضببت منفردًا، 2025 من  الثالث الربع  وخلال

الإيفاق فل   معدلار  ووعكس هذا الترا ع ايخفاض  ،السباب،  العام من الفترة  نفس  خلال  جنةه  ملةار  3.1  مقابل  ،جنةهملةار  2,5لتسبجل   %19.7  سبنوي

مليصن  نيه فل "تاج   915,5الثالث  تسل الربعالنفقار الرأسمالية   ، بلغتعلى هذا النتصبعض المشروعار مع ا تراب مراحلها انولى من الا تمال. و

"ييص هليصبصليس"، إلى   فل  "Talala" مليصن  نيه فل 34,8، و"Butterflyمليصن  نيه فل " 584,9مليصن  نيه فل "سررا "، و  787,0سريتل"، و

 العقاحار والمنشآر والمعدار.مليصن  نيه فل إضافار  71,7مليصن  نيه فل مشروعار أترى، و 122,7 ايب 

 متفظة انحاضل 

ا، مما ةعةس تنوعًا اسببتراتةجةاً 2025 سبببتمبر 30ملةون متر مربع ةما في    12.8تمتلك مدةن  مصببر محفظ  أراضببي بمسبباح    في توزةع   مدروسببً

 "ييص هليصبصليس"فل  Talalaأراضببي الشببرة ، فضببلًا عن توسببةع نطاقرا الجغرافي لتشببمل مواقع هام  عبر إقام  مشببروعات في مسببتقبل سببةتي و

قد توزعت محفظ  أراضبي الشبرة  ةما و.  متمر زة فل شررق القاهرة ،تاج سريتل وسررا   ،تظي أ بر مشرروعاتها، بةنما  صبعةد مصبرزهو أسبةوط في  و

مشبروع  و  ،%3.4ومشبروع زهو أسبةوط   %43.0  سبراي، في حةن مثل مشبروع  منرا  %28.4 تاج سبةتيثل مشبروع  ةمبحةث  2025سببتمبر  30في  

Butterfly  7.8%  ومشررروع ،Talala    من إجمالي محفظ  أراضببي   %1.4  "ييص هليصبصليس"والأراضببي الأخرا في    ،%16.1  "ييص هليصبصليس"فل

 . 2025من عام  أشهرفي أول تسع   الشرة 

من إجمالي مسباح    من مسباح  أراضبي المشبروع  %78.3مشبروع تاج سبةتي حوالي    أما بالنسبب  إلى مسباح  الأراضبي الجاري تطوةرها، فقد شبةل

نسبب  الأراضبي   ارتفعت. وفي مشبروع سبراي،  %21.7مثلت المشبروعات غةر السبةنة  التي لم ةتم طرحرا بعد   بةنما ،2025  سربتمبرالمشبروع بنراة  

 التي لم ةتم إطلاقرا، في حةن مثلت المشبروعات السبةنة  وغةر السبةنة   2025 سربتمبرمن إجمالي مسباح  المشبروع بنراة   %67.0 إلىقةد التطوةر  

  من مسرراحة أحاضررل الشررر ة  %26.5فل متافظة أسرريصط حصالل     يد التطصوروتشرركي مسرراحة انحاضررل   ؛ على التوالي.%14.7و %18.3 إلى الآن

فيما تمثي مسراحة المشرروعار السركنية وغير  مدعصمة باسرتمراح عمليار الإيشراا للصحدار السركنية،  ،2025  سربتمبر متافظة  ما فل يهاوةلل  المخ،ر،رة
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 النتائج المالية والتشغيلية

 فترة أول تسعة أشهر

 2025 من عام

مشرروع   واسرتمرر عمليار تطصور، على التصالل، من إ مالل مسراحة أحاضرل الشرر ة فل هذه المتافظة.  %8.1و  %65.4السركنية التل لم وتم إطس ها  

Butterfly   من مسرراحة  %91.1تشرركي مسرراحة انحاضررل الجاح  تطصورها حصالل  حيث ،سرريتل  مسررتقبيفل    متر مربع  ألف  998.9  ةمسرراحعلى

 مليصن متر مربع  2.1من إ مالل   %41.6  وخضررعهليصبصليس،  ييص فل الجدود Talalaمشررروع  ل بالنسرربة أما .2025  سرربتمبر  ما فل يهاوةالمشررروع  

ألف متر مربع من انحاضررل  176مسرراحة   و لت.  %47.1مثلت المشببروعات السببةنة  التي لم ةتم طرحرا بعد  بةنما،  2025  سرربتمبربنراة    للتطصور

بهدف  وتستهدف الشر ة تخ،ي،ها لمشروعار سكنية مستقبلية  ،2025من  أشهرأول تسعة  انترى فل هليصبصليس الجدودة غير مطروحة حتى يهاوة 

 وتطصحًا. فل أحد أسرع مناطق شرق القاهرة يمصًا هاز حضصحو تعز

 

 الأداء المالي

 قائمة الدخل

 

 الإورادار

  طفةف  سبنوي  انخفاض، وهو  2025من عام   أول تسبع  أشبررملةار جنةه خلال   7.4بلغت الإةرادات  

أنشبط   اسبتقرار   في ضبوء، السباب،ملةار جنةه خلال نفس الفترة من العام   7.5مقابل   ،%1.0بمعدل  

 .بعد النمو الاستثنائي الذي تحق، في العام الماضي الشرة 

من  أشررهرملةارات جنةه خلال أول تسببع     6.0وصببلت إةرادات المبةعات الجدةدة لدا مدةن  مصببر  

، واحتلت بذلك صدارة المساهمات في إجمالي إةرادات الشرة   %11.9، بانخفاض سنوي  2025عام 

)قبل احتسباب الإلغاءات وفوائد الأقسباط وإةرادات الإةجارات(. في المقابل، تضباعفت  %79.6بنسبب  

من  %21.0، ما ةمثل %100.9ملةار جنةه، وهو نمو سبنوي  1.6إةرادات تسبلةم الوحدات لتصبل إلى  

الإةرادات وإةرادات الفوائد( خلال هذه الفترة. وفي نراة  أول تسببع     ردإجمالي الإةرادات )باسببتثناء 

ملةار جنةه،  86.4الإةرادات المتوقع  من المشبروعات الجاري تنفةذها    ت، بلغ2025من عام   أشرهر

 .والتي تم احتسابرا وف، القةم  الاسمة  للوحدات التي لم ةتم تسلةمرا

ملةار جنةه خلال نفس  3.0مقابل    ،%12.5  بمعدل  سبنوي انخفاض  وهو  جنةه، ملةار 2.6  الشبرة   إةرادات بلغت ،2025 عام من  الثالث الربع  وخلال

 ارتفعبت  بةنمبا  الجباري،  العبام  من  الثبالبث  الربع  خلال  الإةرادات  إجمبالي  من  %74.8  الجبدةبدة  المبةعبات  إةرادات  مثلبت  وقبدالفترة من العبام السببببباب،.  

  .الفترة نفس خلال الشرة  إةرادات إجمالي من %25.2 ملةون جنةه، مما ةمثل 681,6لتصل إلى  %100.2بنسب   الوحدات تسلةم من الإةرادات

 مجمي الرب 

من عام   أول تسبببع  أشبببررملةارات جنةه خلال    4.9سبببجلت مدةن  مصبببر مجمل ربح قدره 

ملةارات جنةه في نفس الفترة من عام    5.5مقارن  بببب    %10.4، بانخفاض سنوي بنسب   2025

. وةعةس هبذا التراجع عودة النتبائج المبالةب  إلى مسبببببتوةباتربا الطبةعةب  وتنوع مصبببببادر  2024

  %66.2الإةرادات بةن المبةعات الجدةدة وتسبببلةم الوحدات. وانخفض هامش مجمل الربح إلى  

في الفترة نفسببببرا العام الماضببببي، نتةج  لارتفاع   %73.2مقابل   أشببببررتسببببع  خلال أول 

التي عادةً ما تحق، هوامش أقل من المبةعات  والوحدات،    عملة  تسببلةم  عن تج النا اتالمسبباهم

 .الجدةدة

لةسببجل   %16.0، فقد انخفض مجمل الربح بمعدل سببنوي  2025أما في الربع الثالث من عام  

. وسبجل هامش مجمل 2024ملةار جنةه في نفس الفترة من عام    2.1ملةار جنةه، مقابل   1.8

 .2024في نفس الفترة من عام  %70.0مقابل  %67.2نسب   2025الربح خلال الربع الثالث من عام 

 الم،روفار البيعية العمصمية والإداحوة

،  % 3.3، بمعدل سبنوي 2025من عام   أشبررملةار جنةه خلال أول تسبع     1.7إلى    المصلروفات البيعية والعمومية والإداريةانخفضبت  

ملةار جنةه خلال نفس الفترة من العام السببباب،، نتةج  تحسبببن قدرة الشبببرة  على ضببببط هةةل التةالةف ورفع ةفاءة ومردود   1.8مقابل 

البةعة  العمومة   العملةات التشبغةلة  بعد فترة من النشباط التسبوةقي المةثف في العام السباب،. وعلى هذا النحو، انخفضبت نسبب  المصبروفات
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 النتائج المالية والتشغيلية

 فترة أول تسعة أشهر

 2025 من عام

في نفس الفترة من عام   %23.8، مقابل أشبببررمن الإةرادات خلال أول تسبببع     %23.2، مسبببجل  بشبببةل طفةفوالإدارة  إلى الإةرادات 

2024. 

ملةون جنةه،   350.8إلى    %33.1وخلال الربع الثالث من العام الجاري، انخفضبت المصبروفات البةعة  العمومة  والإدارة  بنسبب  سبنوة  

  %13.5. وبلغت نسبب  المصبروفات البةعة  العمومة  والإدارة  إلى الإةرادات  2024ملةون جنةه في الفترة نفسبرا من عام    523.9مقابل 

في نفس الفترة من العام الماضبببي، مدفوع  بانخفاض الإنفاق على الجانب ةن التسبببوةقي   %17.6، مقابل  2025ث من عام  خلال الربع الثال

 .والإداري

 

 م،روفار الفصائد

مليصن  نيه فل يفس الفترة   410.2مقابي  %22.9، بزوادة سرنصوة 2025من عام  أشبررمليصن  نيه تسل أول تسرعة   504.1بلغت م،رروفار الفصائد 

، وور ع الاحتفاع فل م،ررروفار الفصائد إلى اسررتمراح احتفاع أسررعاح الفائدة وزوادة المتطلبار التمصولية. وتسل الربع الثالث من العام 2024من عام 

 .مليصن  نيه تسل يفس الفترة من العام السابق 173.1مليصن  نيه، مقابي  178.7إلى  %3.2عت م،روفار الفصائد بنسبة سنصوة فالتالل، احت 

 

 الإورادار التمصولية

مليصن  نيه فل   349.0مقابي ،2025عام  أول تسرعة أشرهر من  مليصن  نيه تسل 560.7 لت،ري إلى %60.6ية بمعدل سرنص  ورادار التمصولالإ احتفعت

 .معردلار الفرائردة احتفراع  مردفصعرة بشرررركري حئيسررررل براحتفراع العصائرد على النقرد والاسررررتثمراحار  ،رررريرة ان ري فل  ري  ،2024الفترة يفسررررهرا من عرام 

فل  مليصن  نيه 126.0مقابي  ،مليصن  نيه 226.6لت،ري إلى  %79.9ية بمعدل سرنص  ورادار التمصولالإ احتفعت،  وتسل الربع الثالث من العام التالل

 .لشر ةا سيصلةالفترة، مما وعكس  صة  هذه تسل م،روفار الفصائد يةورادار التمصولالإلتتجاوز   ،2024  عام من الفترة يفسها

 

 انحباح التشغيلية  بي الضرائب والفصائد والإهسك والاستهسك

  3.1لتسرجي    %9.8ايخفضرت انحباح التشرغيلية  بي الضررائب والفصائد والإهسك والاسرتهسك بمعدل سرنص   

ملياحار  نيه فل يفس الفترة من عام  3.4، مقابي 2025من عام  أشببببررملياحار  نيه تسل أول تسررررعة 

، يتيجرة لعصدة إورادار الشررررر ة المتنصعة إلى مسررررتصواتهرا الطبيعيرة وترا ع هامش المبيعرار الجدودة 2024

مقاحية بالمستصوار الاستثنائية التل سجّلتها الشر ة فل العام الماضل. و احب ذلك ايخفاض هامش انحباح 

من عام  أشببررتسل أول تسررعة   %42.2ية  بي الضرررائب والفصائد والإهسك والاسررتهسك ليسررجي التشررغيل

، بما وتماشرى مع انداا المسرتقر للعمليار التشرغيلية  2024فل الفترة يفسرها من عام   %46.2، مقابي 2025

 .لشر ة و فااة هيكي إداحة التكاليفافل 

منفرداً، ايخفضررررت انحبراح التشررررغيليرة  بري الضرررررائرب والفصائرد والإهسك   2025وتسل الربع الثرالرث من 

مليراح  نيره فل يفس الفترة من عرام   1.5مليراح  نيره، مقرابري    1.4إلى    %6.6والاسررررتهسك بمعردل سررررنص   

تسل الربع الثالث   . واحتفع هامش انحباح التشررغيلية  بي الضرررائب والفصائد والإهسك والاسررتهسك2024

فل يفس الفترة من العام الماضرررل، مدفصعًا بايخفاض الم،رررروفار المخ،ررر،رررة للتسرررصوق والإداحة، وزوادة   %50.5مقابي   %53.9إلى   2025من 

 .الإورادار المرتبطة بانيشطة الاستثماحوة، وتتسن م،روفار الفصائد مع استقراح تكاليفها

3,447 
3,111 

46% 42%

2024شرور 9 2025شرور 9

وائد الأرباح التشغيلية قبل الضرائ  والف
(مليون جنيه)والإهلاك والاستهلاك 
)%(الهامش 

-9.8% 
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 النتائج المالية والتشغيلية

 فترة أول تسعة أشهر

 2025 من عام

  افل الرب 

، وهص ترا ع 2025من عام  أشببررملياح  نيه تسل أول تسررعة   2.4سررجلت مدونة م،ررر  ررافل حب  

، يتيجرة لترا ع الإورادار 2024مليراح  نيره فل يفس الفترة من عرام    2.5، مقرابري  %6.6سررررنص  بمعردل  

فل العام الماضرل، مما  %33.8مقابي  %31.9وايخفاض هصامش الرب  المتققة. وبلغ هامش  رافل الرب  

   .شروعاتهاوعكس  دحة الشر ة على تتقيق مستصوار حبتية  صوة فل مختلف م

ملياح   1.6مقابي   %30.9ملياح  نيه، بايخفاض سرنص     1.1وتسل الربع الثالث منفرداً، بلغ  رافل الرب  

 نيه تسل يفس الفترة من العام السرابق، ووعكس هذا الترا ع عصدة أيشرطة الشرر ة إلى مسرتصواتها الطبيعية 

تسل الربع  %41.2لرب  بعد تسرجيي مسرتصوار طلب  ياسرية فل العام الماضرل.  ما سرجي هامش  رافل ا

 .فل يفس الفترة من العام السابق  %52.1الثالث مقابي 

 

 

 

 قائمة المركز المالي

 

 النقدوة وما فل حكمها

دوسررمبر  31ملياح  نيه  ما فل   3.6مقابي   %63.2، وهص يمص سررنص  بمعدل 2025سرربتمبر   30ملياح  نيه  ما فل  5.8بلغت النقدوة وما فل حكمها 

مختلف مشرروعاتها، مدعصمة على  التمصويتصزوع  ، مما وشرير إلى احتفاع التدفقار النقدوة المرتبطة بالعمليار التشرغيلية و دحة الشرر ة على ضربط  2024

 .بما حققته من تت،يسر يقدوة مستمرة وإداحة د يقة للسيصلة

 الدون

دوسرررمبر  31ملياح  نيه  ما فل  2.7، مقابي 2025سررربتمبر    30ملياح  نيه  ما فل    4.4إلى    %63.0المسرررتتق بنسررربة سرررنصوة   الديناحتفع إ مالل 

، وتأتل هذه الزوادة بشركي حئيسرل يتيجة تسرهيسر تمصولية إضرافية ضرمن إطاح دعم أيشرطة إطسق المشرروعار ب،رفة مسرتمرة. من ياحية أترى، 2024

، مع بقائها ضررمن مسررتصوار 2024فل يهاوة عام  0.27مقابي  2025سرربتمبر  30 ما فل  0.40لت،رري إلى  الدين إلى حقوق الملكيةاحتفعت يسرربة  

 .مطمئنة مقاحية بقاعدة حقصق الملكية للشر ة

مليصن  نيه فل يهاوة عام  836.0، مقابي 2025سربتمبر  30ملياح  نيه  ما فل  1.4إلى  )بعد ت،رم أح ردة القروض(انح ردة النقدوة  رافل  احتفع 

 .، مدفصعة بزوادة انح دة النقدوة، مما وعكس التزام الشر ة المستمر بالإداحة الرشيدة لبنصد المر ز المالل ومستصوار السيصلة2024

 أوحاق القبض

 30ملياح  نيه  ما فل   70.7بلغ إ مالل أح ررردة أوحاق القبض )متضرررمنة الشررريكار المص لة الخا رررة بالصحدار المباعة التل لم وتم تسرررليمها(، يتص 

 .ة، مما وعكس  صة الشر ة فل أح دة أوحاق القبض و دحتها العالية على تغطية السيصل2024دوسمبر  31ملياح  نيه فل  59.8، مقابي 2025سبتمبر  

 عقاحار ومنشآر ومعداّر

، %8.2، بزوادة بلغت 2025ملياح  نيه بنهاوة سربتمبر  2.0بلغت  يمة المنشرآر والمعداّر وان رصل الثابتة تتت التنفيذ واسرتثماحار التطصور العقاح  

ان صل المرتبطة ، مدفصعة بالتقدم المستمر الذ  تترزه الشر ة فل أعمال الإيشااار واستمراح الاستثماح فل  2024ملياح  نيه بنهاوة عام  1.9مقابي 

 .بالتطصور
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34% 32%
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 النتائج المالية والتشغيلية

 فترة أول تسعة أشهر

 2025 من عام

 2025 عام من أشهر 9أول  خلال التطورات أبرز

الطا ة والبنية التتتية، التابعة   مشرروعارلإيشرااار   GTCI ، و عّت مدونة م،رر شررا ة اسرتراتيجية مع شرر ة  ل تل سرل أ 2025تسل شرهر وناور  

. وفل يفس الشرررهر، و عّت  لمليصن  نيه، بهدف تعزوز أعمال البنية التتتية فل مشرررروع تاج سررريت   263  رلمجمصعة التصّ ي، بقيمة اسرررتثماحوة تجاوز

 .مليصن  نيه 480الشر ة مذ رة تفاهم مع شر ة " رة إير ل" لتسروع وتيرة أعمال البناا بمشروع تاج سيتل باستثماحار تفصق 

عمرايل وفل شررهر أبروي، أطلقت مدونة م،ررر مشررروع بيصر الخليفة لإحياا التراث العمرايل بمنطقة القاهرة التاحوخية، بالشرررا ة مع  معية الفكر ال

الجصد مليصن سرهم، وتعاويت مع مصسرسرة   42.7والمجلس انعلى للآثاح.  ما طبقت الشرر ة تسل الشرهر ذاته بريامج إعادة شرراا أسرهم الخزونة بعدد  

 ".و بة إفطاح فل تاج سيتل وسرا  ضمن مبادحة "مع بعض فل الخير  36,000الخيروة لتقدوم أ ثر من  

مل وفل شرهر ماوص، أعلنت الشرر ة عن إطسق "شراحك تايك بيزيس باحك" فل تاج سريتل، وهص أول مجمع أعمال فل العالم مسرتصحى من البريامج العال

 ".، بالتعاون مع "إيصفيشن ميدوا برود شنز" و"سصيل بيكتشرز إيترتينمنت"Shark Tank" الشهير

، ضررمن "Cities of the World" تسل شررهر وصييص، بدأر مدونة م،ررر إ رااار تأسرريس شررر ة تابعة مملص ة بالكامي لها فل الإماحار تتت اسررم

لسعصدوة، تططها للتصسع الإ ليمل،  ما و عّت مذ رة تفاهم مع شر ة "وهيج" العقاحوة بهدف استكشاف فرص التصسع الاستراتيجل فل المملكة العربية ا

مليصن  نيه تسل ستة أشهر، لتتدث بذلك طفرة يصعية فل سصق الاستثماح العقاح  فل   300لمبيعار  زئية  احبت   SAFE وأعلنت عن تتقيق من،ة

 .م،ر

 .تقدورًا لمبادحاتها وبرامجها المجتمعية 2025، ح،در مدونة م،ر  ائزة الاستدامة لعام 2025وفل وصليص  

 .لدعم الابتكاح وتأهيي الشباب لسصق العمي (BUE) وفل وصليص، و عّت اتفا ية تعاون استراتيجل مع الجامعة البروطايية فل م،ر

ملياح  نيه، مما وص د  90بلغ إ مالل اسررتثماحاتها فل ذلك المشررروع و فل ييص هليصبصليس، حيث  "Talala" وفل أغسررطس، أطلقت الشررر ة مشررروع 

 .تر يز  هصدها على دعم المجتمعار متعددة الاستخدامار واسعة النطاق

العقاح ، مما أضرفى الطابع الرسرمل على هيكي  SAFE وفل سربتمبر، ح،رلت مدونة م،رر على مصافقة الهيئة العامة للر ابة المالية لتأسريس  رندوق

 .المن،ة التنظيمل وأتاح فرً ا أ بر لمشاح ة أوسع من المستثمرون

 -- البيان يهاوة -- 
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 النتائج المالية والتشغيلية

 فترة أول تسعة أشهر

 2025 من عام

 قائمة الدخل 

 
 التغير )%( 2024 أشهر 9 2025 أشهر 9 التغير )%( 2024 الثالث الربع  2025 الثالث الربع  )ألف جنيه(

 %1.0- 7,453,586.6 7,378,177.0 %12.5- 2,977,394.1 2,604,251.8 صافي الإيرادات 

% 24.7 ( 1,999,552.1) ( 2,492,669.1) %4.3- (892,420.2) (853,620.7) تكلفة الإورادار   

%10.4- 5,454,034.5 4,885,508.0 %16.0- 2,084,973.8 1,750,631.2 مجمل الربح   

       وخ،م: 

%6.9- ( 1,367,090.2) ( 1,366,926.5) %41.5- (407,654.5) (238,642.5) الم،روفار البيعية والتسصوقية   

% 13.8 (302,310.6) (344,111.0) %3.6- (116,270.3) (112,114.0) الم،روفار العمصمية والإداحوة   

% 39.3 ( 54,780.1) ( 76,317.8) % 35.7 ( 22,512.9) ( 30,540.0) م،روفار إداحة المجمعار السكنية وم،روفار تشغيلية أترى  

% 22.9 (410,169.9) (504,068.5) %3.2 (173,122.0) (178,662.9) م،روفار الفصائد   

%47.6- ( 56,647.0) ( 29,686.6) %74.7- ( 30,377.6) ( 7,673.3) تسائر ائتمايية متص عة   

%71.8- (242,600.0) ( 68,434.3) %46.3- ( 42,900.0) ( 23,058.7) المخ،،ار   

 : وضاف
      

 - - - -  - - مخ،،ار ايتفى الغرض منها

 - - - - - - حد تسائر ائتمايية متص عة 

% 60.6   349,033.8   560,697.6 % 79.9 125,995.4 226,639.4 إورادار تمصولية  

% 29.4   103,749.5   134,203.9 % 104.4 34,768.4 71,069.3 إورادار أترى مرتبطة بالنشاط   

 %5.4- 3,372,178.0 3,190,645.5 %0.3 1,452,900.3 1,457,812.2 الأرباح الناتجة من التشغيل 

 - - - -  - - أحباح بيع ان صل المالية بالقيمة العادلة )من تسل الدتي الشامي الآتر( 

 % 2464.8   41.7  1,069.9 - - 1,069.9 تكلفة مستهلكة  –أحباح بيع ان صل المالية 

 % 111.5 ( 34,685.9) ( 73,350.7) % 96.7 ( 11,735.6) ( 23,079.3) الم،روفار انترى 

 %6.6- 3,337,533.8 3,118,364.7 %0.4- 1,441,164.7 1,435,802.8 صافي الأرباح قبل الضرائب 

 %23.1- (911,372.7) (701,062.7) % 697.9-   55,530.8 (332,070.3) ضروبة الدتي 

% 155.5-   55,803.7 ( 30,985.2) الضروبة المص لة  (63,451.0 )  93,002.4   -168.2 %  

%30.9- 1,552,499.2 1,072,809.3 صافي أرباح الفترة   2,353,913.0 2,519,163.5 -6.6%  

       وخ،م: 

%54.9 (645.5) ( 1,000.2) حقوق الأقلية   -2,842.6  -2,646.7  7.4%  

%30.9- 1,551,853.7 1,071,583.4 حقوق الملكية للشركة الأم  2,350,844.7 2,516,516.8 -6.6%  

 
 

 

 قائمة المركز المالي 
 التغير )%( 2025 سبتمبر 30 2024ديسمبر  31 )ألف جنيه(

    الأصول 
    الأصول غير المتداولة
 %5.8- 139,341.5 147,974.8 ان صل الثابتة ) افل( 

 % 144.0 112,945.2 46,289.5 أ صل حق ايتفاع بال،افل 
 % 79.3 368,080.4 205,319.8 أ صل ثابتة تتت التنفيذ 
 - - - أ صل غير ملمصسة 

 - - - مبالغ مستتقة من أطراف ذار عس ة 
 - - - استثماحار فل شر ار تابعة 

 9.3 96,582.4 9,421.5 المسدد تتت حساب استثماحار فل شر ار تابعة 
 % 188.7 1,636.9 567.0 أ صل مالية بالتكلفة المستهلكة 
 %2.6- 8,326.7 8,545.9 الدتي الشامي الآتر  –أ صل مالية بالقيمة العادلة 

 %0.0 1,514,949.7 1,514,949.7 عقاحوة استثماحار 
 % 124.3 2,171,725.6 968,097.1 أوحاق  بض طصولة ان ي ) افل( 
 %0.5 183,108.9 182,160.6 طصوي ان ي  -المدونصن وانح دة المدونة انترى 

 %49.1 4,596,697.3 3,083,325.9 إجمالي الأصول غير المتداولة

 الأصول المتداولة 
     

  54,339.1 48,896.0 مخزون مصاد
 % 37.8 12,175,801.7 8,837,725.2 أعمال تتت التنفيذ
 %0.0 3.5 3.5 أ صل متاحة للبيع 
 % 12.7 373,300.6 331,342.7 وحدار عقاحوة تامة 

 % 11.8 209,776.8 187,684.5 استثماحار تطصور عقاح  
 % 120.5 2,495,082.9 1,131,534.6 أوحاق  بض  ،يرة ان ي ) افل( 

 %8.9 375,244.1 344,451.9 العمسا المدونصن
 %2.5- 4,516,854.1 4,630,553.4 أح دة مدونة  -المصحدون 

 % 24.1 6,692,858.6 5,391,997.8 المدونصن وانح دة المدونة انترى 
 % 12.4 3,732.0 3,319.7 أ صل مالية بالقيمة العادلة من تسل انحباح والخسائر 

 % 441.2 3,383,785.6 625,264.4 أذون تزاية –أ صل مالية بالتكلفة المستهلكة 
 % 12.4 199,340.2 177,349.1 أ صل عقصد 

 - - -  مبالغ مستتقة من أطراف ذار عس ة 
 - 55,188.1 - إداحة وتشغيي و ياية المجمعار السكنيةمن  مبالغ مستتقة

 %17.7- 2,402,455.1 2,919,768.6 النقدوة وما فل حكمها
 %33.7 32,937,926.0 24,629,891.4 إجمالي الأصول المتداولة 

 %35.4 37,534,623.4 27,713,217.2 إجمالي الأصول 

    
      الالتزامات وحقوق الملكية 

     حقوق الملكية 
 %0.0 2,135,000.0 2,135,000.0 حأس المال الم،دح والمدفصع 

 - 386,757.6- - أسهم تزونة

 % 29.5 620,672.4 479,260.3  الاحتياطل القايصيل
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 النتائج المالية والتشغيلية

 فترة أول تسعة أشهر

 2025 من عام

 % 48.6 5,722,951.9 3,850,468.1 انحباح المرحلة 

 %19.3- 2,350,844.7 2,914,125.3  افل أحباح الفترة/السنة 

 % 11.7 109,900.0 98,350.0 أسهم يظام إثابة وتتفيز العاملين والمدورون  عسوة إ داح

 %0.0 6,298.2 6,298.2 الاخر  الشامل الدخل خلال من العادل  بالقةم  المالة  الأصول في  التغةر

 %0.0 452,666.5 452,666.5 بالصافي العادل   بالقةم   العقارة   الاستثمارات تقةةم فائض

 % 10.8 11,011,801.9 9,936,168.3 حقصق الملكية للشر ة انم 

 %0.6- 134,000.5 134,774.8 حقصق ان لية

 %10.7 11,145,802.4 10,070,943.1 إجمالي حقوق الملكية 

 الالتزامات غير المتداولة 
     

 %48.9- 24,821.0 48,564.3 أوحاق دفع طصولة ان ي ) افل( 

 % 120.1 1,578,504.6 717,081.4   روض طصولة ان ي

 - - - تطصور انحاضل  –الالتزامار طصولة ان ي 

 % 437.3 85,546.5 15,922.9 التزامار عقصد التأ ير طصولة ان ي

 % 118.3 1,791,203.5 820,449.0 إجمالي الالتزامات غير المتداولة 

    الالتزامات المتداولة 

 % 82.0 15,723,926.2 8,637,402.9 مقدمار من العمسا عن وحدار غير مسلمة

 %13.8- 12,864.8 14,917.4 العمسا -دفعار مقدمة 

 %4.7 355,485.0 339,474.7 مخ،،ار 

 - - - مبالغ مستتقة نطراف ذار عس ة 

 % 12.4 1,268,748.9 1,128,716.7 مبالغ مستتقة للمصحدون 

 %28.4- 681,252.8 952,000.7 التزامار استكمال مرافق

 % 4000.2 341,538.2 8,329.7 دائنص تصزوعار 

 %6.2- 2,159,509.1 2,301,322.5 دائنصن وأح دة دائنة أترى 

 % 100.0- - 15,626.2 دائنص إداحة وتشغيي و ياية المجمعار السكنية 

 %18.0- 258,920.8 315,670.9 أ ساط  احوة من  روض ن ي 

 % 42.0 2,342,663.8 1,650,000.0  روض  ،يرة ان ي 

 % 703.8 241,135.2 30,000.0 تسهيسر ائتمايية  –بنصك دائنة 

 %21.2- 24,721.4 31,365.1 التزامار عقصد التأ ير  ،يرة ان ي 

 %2.5 372,256.0 363,274.4 تطصور انحاضل  –الالتزامار  ،يرة ان ي 

 %26.1- 8,965.9 12,139.3 التزامار العقصد 

 %21.1- 805,691.5 1,021,584.6 م،لتة الضرائب 

 %46.2 24,597,617.5 16,821,825.1 إجمالي الالتزامات المتداولة 

 %49.6 26,388,821.0 17,642,274.1 إجمالي الالتزامات 

 %35.4 37,534,623.4 27,713,217.2 إجمالي الالتزامات وحقوق الملكية 

 

 

 عن مدينة مصر 

. وقع مقرها الرئيسرل فل القاهرة وتم إدحا ها فل البصح رة  1959تأسرسرت مدونة م،رر، إحدى الشرر ار الرائدة فل مجال التطصور العقاح  فل م،رر عام 

معنية. بعد . وتعمي مدونة م،رر فل إطاح هيكي مصسرسرل  ائم على مبادل التص مة، حيث تلتزم بتقدوم  يمة اسرتثنائية لجميع انطراف ال1996الم،رروة عام 

، أ ربتت الشرر ة واحدة من أ ثر العسمار التجاحوة العقاحوة ابتكاحًا فل م،رر،  2023تغيير عسمتها التجاحوة من مدونة ي،رر إلى مدونة م،رر فل عام 

 .ور مجتمعار مستدامةمبتكرة ومتعددة الاستخدامار بهدف تتقيق النمص فل م،ر من تسل تطص مشروعارمستفيدة من سجلها التافي والنا   فل تقدوم 

وبلغ  أ ربتت مدونة م،رر أحد أبرز شرر ار التطصور والتخطيط العمرايل فل م،رر بعد تطصور منطقة مدونة ي،رر، أ بر منطقة فل القاهرة الكبرى والتل

واسررعة النطاق لتتصوي مسرراحار  بيرة من انحاضررل إلى    مشررروعارعدد سرركايها أ ثر من ثسثة مسوين يسررمة. ومنذ ذلك التين،  امت الشررر ة بتنفيذ  

مليصن متر مربع وتمتلك مشرروعين حئيسرين، وهما "تاج   12.8 رررررمجتمعار ع،رروة ومتكاملة. واليصم، تتظى شرر ة مدونة م،رر بمتفظة أحاضرل تقدح ب 

ما مليصن متر مربع والذ  وتميز بكصيه و هة للثقافة. أ  3.6سرريتل" و"سرررا " فل شرررق القاهرة. وعد تاج سرريتل مشررروع متعدد الاسررتخدامار مسرراحته  

مليصن متر مربع، فهص مشرروع متعدد الاسرتخدامار وتمتع بمص ع اسرتراتيجل أمام العا رمة الإداحوة الجدودة. وفل    5.5مشرروع سررا  والذ  تبلغ مسراحته  

بمسراحة    ، أطلقت مدونة م،رر مشرروع "زهص"، وهص أولى مشرروعاتها التصسرعية تاحج متافظة القاهرة. وعد زهص مشرروع متعدد الاسرتخدامار2023عام 

د يقة من وسرط المدونة، ووقدم المشرروع احتيا ار   15فدان، ووتمتع بمص ع اسرتراتيجل غرب متافظة أسريصط بجصاح مطاح أسريصط، وعلى بعد  104تبلغ  

 .التياة الع،روة من المنتج العقاح  فل  عيد م،ر

ةمتد على مسباح     متعدد الاسبتخدامات  مشبروع  وهوهليصبصليس الجدودة،   ييصفل  Talala  مشرروع  إطسق تتقيقهاالاسرتراتيجية التل تم    يجازارومن أهم الإ
ع الشبرة  2.1 شبرق    منطق   في  الجغرافي  ملةون متر مربع، إلى جانب الاسبتعدادات الجارة  لإطلاق مشبروعات إضبافة  في نفس المنطق ، بما ةعزز توسبل
 .القاهرة
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 النتائج المالية والتشغيلية

 فترة أول تسعة أشهر

 2025 من عام

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التص عار والإفادار المستقبلية

أو تص رية من المعلصمار والبيايار والآحاا الصاحدة فل هذا العرض التقدومل لا تشركي عرضرًا عامًا بمص ب أ  تشرروع معمصل به، ولا تشركي عرضرًا للبيع،  

ندوار المالية. المعلصمار  أ  يصع لشرراا أ  أوحاق مالية أو أدوار مالية، ولا تعد بمثابة ي،ريتة أو تص رية فيما وتعلق بهذه انوحاق المالية أو غيرها من ا

لا ومكن الاعتماد  الصاحدة فل هذا العرض التقدومل والمتعلقة بالسرعر الذ  تم عنده شرراا أو بيع الاسرتثماحار فل الماضرل، أو العائد على هذه الاسرتثماحار،

  .عليها  مصشر للأداا المستقبلل لتلك الاستثماحار

ليقين  وتتص  هرذا العرض التقردومل على بيرايرار تطلعيرة.  رد تنطص  تلرك البيرايرار التطلعيرة على مخراطر معروفرة وغير معروفرة، وغيرهرا من أو ره عردم ا

،ر للإسكان والتعمير )"الشر ة"( مختلفة  صهرواً  موعصامي مهمة أترى والتل  د تتسبب فل أن تكصن النتائج أو انداا أو الإيجازار الفعلية لشر ة مدونة  

راضرار عدودة فيما وتعلق عن أ  يتائج أو أداا أو إيجازار مسرتقبلية وتم التعبير عنها أو ضرمنياً بهذه البيايار الاسرتشررافية. تعتمد البيايار التطلعية على افت 

 بي.التل تعمي بها الشر ة فل المستقباستراتيجيار الشر ة التالية والمستقبلية ومناخ انعمال والبيئة 

ح أ  منها إشراحة  ولا ونبغل اعتباح أ  من التقدورار المسرتقبلية أو التص عار المتضرمنة فل هذا العرض التقدومل بمثابة مصشررار أو وعصد، ولا ونبغل اعتبا

أو التقدورار. هذه البيايار التطلعية تعٌنى فقط فل تاحوخ إ داحها،    ،أو ا تمال الافتراضار التل تستند إليها هذه التص عار  ،ضمنية، أو تأ يد، أو ضمان بد ة

مرا عار على أ   وهل تخضرع أوضرًا لمتطلبار الامتثال للقصايين واللصائ  المعمصل بها. وتتبرأ الشرر ة  رراحةً من أ  التزام أو تعهد بنشرر أ  تتدوثار أو 

 ر أو التغييرار فل العصامي التل تصثر على هذه العباحار.ج الفعلية أو أ  تغير فل الافتراضابيايار تطلعية متضمنة فل العرض التقدومل لتعكس النتائ 

عامة تم  معها    المعلصمار والآحاا الصاحدة فل هذا العرض التقردومل وعترد بهرا فقط فل تاحوخ العرض التقردومل، وتسررررتنرد تلرك المعلصمار والآحاا إلى بيرايار

قد أيها مصثص ة، ولكنها فل هذا التاحوخ، ولكنها  د تخضرع للتغيير دون إشرعاح مسربق. وتعتمد الشرر ة على المعلصمار التل تم الت،رصل عليها من م،رادح وعت 

سرتشراحوها، أو عليها أ   لا تضرمن د تها أو ا تمالها. مع مراعاة الالتزام بالقصايين واللصائ  المعمصل بها، لا تنص  الشرر ة أو أ  من و سئها أو مص فيها أو م

أو المرا عة لهذا العرض التقدومل أو أ  معلصمار واحدة  وا ب أو التزام يتص تزوود المسرتلم بأ  معلصمار إضرافية، سرصاا على سربيي التعدوي أو التتدوث 

 فيه.

سفار بين آليار إعداد تم ا تباس بعض المعلصمار المالية الصاحدة فل هذا العرض التقدومل من تقرور الإداحة والقصائم المالية غير المد قة.  د وكصن هناك اتت 

المتتردة، ولرذلرك ونبغل عليرك الر صع إلى  تقراحور الإداحة عن المعراوير الردوليرة لإعرداد التقراحور المراليرة و / أو مبرادل المتراسرررربرة المقبصلرة عمصمرًا فل الصلاورار 

علق بالمعلصمار  مسرتشراحوك المتترفين و / أو إ راا الفتص النافل للجهالة لفهم هذه الاتتسفار بشركي  امي ومف،ري وأ  من الآثاح المترتبة عليها فيما وت 

ا العرض التقدومل إلى تعدوسر بهدف التقروب. ووفقاً لذلك،  د  المالية ذار ال،ررلة الصاحدة فل هذا العرض. وتخضررع بعض انح ام العددوة المدح ة فل هذ

 لا تكصن انح ام العددوة المصضتة فل تايار المجمصع فل بعض  داول مطابقاً للتجميع التسابل للأح ام التل سبقتها.

 

 

 
 

 
 

هةةل المساهمةن

 للاستعلام والتواصل مع إدارة علاقات المستثمرين
 

 أحمد خليل 
 +2 0100 777 0999تليفصن: 

akhalil@madinetmasr.com 
 

 إدارة علاقات المستثمرين 

 337داخلي:  - +2( 02) 2400 6210 تليفصن:

investor.relations@ madinetmasr.com  
 

 

 مصر شركة مدينة 
مدونة ي،ر، القاهرة  شاحع وصسف عباس 4  

www.madinetmasr.com   

 (%19.57) لةمتد نفستمنت جروبإبي اي جي شرة   

 (%14.94) القابض  للتشةةد والتعمةرالشرة   

 صبببندوق التامةن الاجتماعي للعاملةن بالقطاع الحةومي  
(8.04%) 

  (%7.35)ش.م.م( ) بي إنفستمنت القابض شرة   

 (%5.63عائل  سلام ) 

 (%4.47  )تثمارةسالا  العلةان السعودةشرة   

 (%3.62)بنك الاستثمار القومي  
 

  (%36.38مساهمةن آخرةن وأسرم حرة للتداول ) 
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