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 النتائج المالية والتشغيلية

 2025الأول  نصفال

 2025من عام  النصف الأولفترة مدينة مصر تعلن نتائجها المالية والتشغيلية عن 
 .مليار جنيه 4.8مليار جنيه وتحقيق إيرادات بقيمة  21.3بقيمة  تعاقدية تسجيل نتائج قياسية في ضوء تسجيل مبيعاتتنجح في  الشركة

 

أعلنت اليوم شرركة مدينة مصررا الرائدف في مجال تيوير المجتمعات العمرانية الحدي ة في مصررا عت نتائجاا المالية   -  2025  أغسطس   11القاهرة،  

التابعة العاملة في مجالات الإنشرراءات  ااشررركات   نتائج متضررمنةا (2025مت عام    النصررف الأول)  2025 يونيو  30المنتاية في  للفترف المالية  المسررتقلة 

وبلغ ا 2025الأول مت عام  النصررفخلال    مليار جنيه 4.8يرادات  الإإجمالي بلغ    ؛. وعلى هذه الخلفيةوالاسررت مارات العقارية والأنشررية المرتبية باا

مليار جنيها وسرررجل صرررافي الربح   2.2منفرداًا بلغت الإيرادات    2025مليار جنيه خلال نفس الفترف. وخلال الربع ال اني مت عام   1.3صرررافي الربح 

 .مليون جنيه  488.4
 

 ملخص قائمة الدخل )مليون جنيه(
الربع الثاني  

2025 
الربع الثاني  

2024 
 التغير

النصف الأول  
2025 

النصف الأول  
2024 

 التغير

 % 7.0 4,476.2 4,789.7 % 59.1 1,399.9 2,227.0 الإيرادات 

 % 6.8- 3,369.1 3,138.6 % 54.2 951.5 1,467.4 الربح   مجمل

 نقية 9.7- % 75.3 % 65.5 نقية 2.1- % 68.0 % 65.9 الربح مجمل هامش

  والإهلاك والفوائد الضرائب  خصم قبل التشغيلية  الأرباح

 والاستهلاك 
666.4 375.3 77.6 % 1,708.3 1,942.9 -12.1 % 

  والفوائد الضرائب  خصم  قبل التشغيلية الأرباح هامش
 والاستالاك والإهلاك

 نقية 7.7- % 43.4 % 35.7 نقية 3.1 % 26.8 % 29.9

 % 11.9- 1,456.3 1,283.4 % 76.2 277.2 488.4 الربح  صافي

 نقية 5.7- % 32.5 % 26.8 نقية 2.1 % 19.8 % 21.9 الربح  صافي هامش

  

 أبرز المؤشرات التشغيلية
الربع الثاني  

2025 
الربع الثاني  

2024 
 التغير

النصف الأول  
2025 

النصف الأول  
2024 

 التغير

 % 1.1 21,046.5 21,273.5 % 65.0 6,085.7 10,043.5 المبيعات التعاقدية )مليون جنيه( 

 % 39.5- 2,871 1,738 % 51.4 527   798  الوحدات المباعة 

 % 86.1 280 521 % 105.7 140   288  وحدات تم تسليمها  

 % 33.8 9.6 12.8 % 33.8 9.6 12.8 محفظة الأراضي )مليون متر مربع(
 

 أبرز المؤشرات الرئيسية

وخلال الربع الثاني من عام  .%1.1سفنو  بنسفبة   زيادة  يوه  ،2025  عام من  الأول  نصف المليار جنيه خلال    21.3المبيعات التعاقدية    بلغت •

،  السففاب  مليار جنيه خلال نفس الفترة من العام  6.1، مقابل %65مليار جنيه، وهو نمو سففنو  بمعدل   10.0، بلغت المبيعات التعاقدية  2025

  شركة.لل الجديدة مشروعاتالوهو ما يعكس ارتفاع الطلب على 

  .السفاب  خلال نفس الفترة من العام وحدة    280مقابل    ،%86.1سفنو  بمعدل   نمو، وهو  2025 عام من  الأول  النصف وحدة خلال   521تسفليم  •
 .%105.7وحدة، بزيادة سنوية  288وخلال الربع الثاني منفردًا، سلمت الشركة 

، بفضل ارتفاع معدلات الطلب والنمو القو   %7، وهو نمو سنو  بمعدل  2025مليار جنيه خلال النص  الأول من عام  4.8  الإيرادات  بلغت •

، بفضففل نجاا اسففتراتيجية  %59.1مليار جنيه، وهو نمو سففنو  بمعدل   2.2للمبيعات التعاقدية. وخلال الربع الثاني منفردًا، بلغت الإيرادات  

 كيز على تعظيم القيمة من خلال تنويع المشروعات وتقديمها بأعلى مستويات الجودة.الشركة الهادفة إلى التر

حيث اسففتقر مجمل الربح خلال الفترة بعد   ،2025  الأول  نصفف المليار جنيه خلال    3.1مسففجلاً   %6.8مجمل الربح بمعدل سففنو     انخفض •

، 2025للظرو  الاقتصففادية خلال تلا الفترة. وخلال الربع الثاني من عام نتيجة ارتفاعه الاسففتثنا ي خلال فترة المقارنة من العام الماضففي ك

 مليار جنيه. 1.5مسجلا  %54.2ارتفع مجمل الربح بنسبة سنوية 

وهو تراجع سفنو   ، 2025  الأول  نصف المليار جنيه خلال   1.7الأرباا التشفغيلية قبل خصفم الضفرا ب والفوا د والإهلاا والاسفتهلاا    بلغت •

 7.7، وهو تراجع سفنو  بواقع %35.7هامش أرباا تشفغيلية قبل خصفم الضفرا ب والفوا د والإهلاا والاسفتهلاا  ، مصفحوباً ب %12.1بنسفبة 

مليون  666.4 الأرباا التشفغيلية قبل خصفم الضفرا ب والفوا د والإهلاا والاسفتهلاا  ، بلغت2025نقطة م وية. وخلال الربع الثاني من عام 

نقطة   3.1بواقع   الأرباا التشفغيلية قبل خصفم الضفرا ب والفوا د والإهلاا والاسفتهلاا، وارتفع هامش  %77.6جنيه، وهو نمو سفنو  بمعدل  

 .%29.9م وية ليسجل 

تراجع هامش  وصففاحب كلا    ،%11.9مليار جنيه خلال النصفف  الأول من العام الجار ، وهو تراجع سففنو  بمعدل   1.3صففافي الربح  بلغ •

مليون جنيه،   488.4إلى    %76.2وخلال الربع الثاني من العام، ارتفع صفففافي الربح بنسفففبة سفففنوية   .نقطة م وية 5.7ح بواقع  صفففافي الرب 

، حيث يعكس كلا نمو أنشفففطة الشفففركة بعد نجاحها في البنا  على %21.9نقطة م وية ليسفففجل    2.1لا نمو صفففافي الربح بواقع  كوصفففاحب  

 إنجازات العام الماضي.
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 النتائج المالية والتشغيلية

 2025الأول  نصفال

يونيو   30مليفار جنيفه كمفا في    4.6، وبلغفت النقفديفة ومفا في حكمهفا 2025مليفار جنيفه بنهفايفة النصفففف  الأول من عفام    4.2إجمفالي الفدين    بلغ •

وبلغ صفففففافي    .2024 عفاممليون جنيفه بنهفايفة   835.6مقفابفل   ،2025  يونيوبنهفايفة مليون جنيفه    325.9، ونتج عن صفففففافي نقفد بقيمفة 2025

( بنهاية 0.43، مقابل )2025يونيو   30( كما في  0.21)  الأرباا التشفغيلية قبل خصفم الضفرا ب والفوا د والإهلاا والاسفتهلااالاقتراض إلى  

 .2024ديسمبر 

. ونتج عن كلفا 2024 ديسففففمبر نهفايفةفي  كمفامليفار جنيفه   2.4، مقفابفل 2025 يونيو  30مليفار جنيفه كمفا في   4.0رصففففيفد أوراب القبض  بلغ •

وبلغ  .2024 عام بنهاية  (2.9)، مقابل 2025 من عام  الأول  النصف ( خلال  11.5نسفبة أوراب القبض إلى صفافي الاقتراض لتسفجل ) ارتفاع

 يونيو 30  في كمامليار جنيه   67.4القبض )والتي تتضففمن الشففيكات الم جلة لمبيعات الوحدات التي لم يتم تسففليمها( أوراب  إجمالي أرصففدة  

 .2024مليار جنيه بنهاية ديسمبر  59.8، مقابل 2025

  تحسففن  يعكس ما  وهو،  %18.2، وهو نمو سففنو  بمعدل  2025  الأول  النصفف مليار جنيه خلال   7.1بلغت المتحصففلات النقدية من العملا    •
مليار جنيه، وهو نمو سففففنو  بمعدل  3.7وخلال الربع الثاني منفردًا، بلغت المتحصففففلات النقدية . المبيعات  ونمو  التحصففففيل عمليات  كفا ة
38.6%.  

نمو سفنو     وهو، 2025  الأول  نصف المليار جنيه خلال   2.9بلغ إجمالي الاسفتثمارات بأعمال الإنشفا ات والبنية التحتية بالمشفروعات القا مة  •

وخلال    مشففروعات.الوالتسففليم بمختل   تنفيك الالعام السففاب ، في إطار تسففريع وتيرة الفترة   نفسجنيه خلال   مليار 1.8مقابل ،  %55.7بمعدل  

 .%70.9مليار جنيه، بزيادة سنوية  1.3 بلغ إجمالي الاستثماراتالربع الثاني منفردًا، 
 

 تعليق الإدارة

الأعمال   نجحت مدينة مصفر في مواصفلة الأدا  المالي والتشفغيلي القو  الك  اسفتهلت به هكا العام، بفضفل ثبات توجهاتنا الاستراتيجية ومرونة نموك 

خلال الفترة، تمكنا من المضفي قدمًا في مسفار النمو، مع تحقي  أفضفل الم شفرات المالية والك  نتبناه وقدرتنا على مواجهة أحدث الاتجاهات السفوقية.  

نا عالية من أنشففطتنا الر يسففية، مسففتفيدين من المزايا التنافسففية التي نتحلى بها، وعلى رأسففها الابتكار والتوسففعات الاسففتراتيجية، ومحفظة مشففروعات 

 لإيجابي للعملا  والمساهمين بصفة مستدامة.الجودة، فضلاً عن التزامنا بتعظيم المردود ا

، بفضفففل نجاحنا في إطلاب  %65مليار جنيه، وهو نمو سفففنو  بمعدل   10خلال الربع الثاني من العام، سفففجلت مدينة مصفففر مبيعات تعاقدية بقيمة و

مليار جنيه خلال الربع الثاني من عام  2.2. وعلى هكا النحو؛ بلغت الإيرادات  مشففروعات الشففركة  مشففروعات جديدة مع تزايد معدلات الطلب على

مليون جنيه خلال الربع الثاني من العام، مقابل   488.4ليسفجل   %76.2. وارتفع صفافي الربح بنسفبة سفنوية  %59.1، وهو نمو سفنو  بمعدل 2025

في ضففو  حرم مدينة مصففر على تلبية تفضففيلات العملا ، مع اسففتمرارها في   مليون جنيه خلال نفس الفترة من العام الماضففي. يأتي كلا  277.2

 ات اللازمة لخطط النمو المستهدفة.ضخ الاستثمار

واصففل تركيزنا على تنفيك خططنا التوسففعية، وإنجاز أعمال البنا ، بالتزامن مع تعزيز مركزنا المالي. وقد انعكس كلا في ن على صففعيد خطط النمو، 

مليار جنيه خلال الربع الثاني من العام الجار ، وهو ما ي كد التزامنا الصفارم بتسفليم  1.3لتسفجل    %70.9ارتفاع اسفتثماراتنا الرأسفمالية بنسفبة سفنوية  

نواصل أيضًا الاستثمار في الحلول العقارية الرقمية  ومعايير الجودة التي نتبناها.  ات وف  الجداول الزمنية المقررة بالتواز  مع الحفاظ على المشروع

 لتلبية احتياجات العملا ، سعياً إلى رسم مستقبل جديد لسوب التطوير العقار  المصر .الابتكارية 

المدنية دورًا محورياً في تسريع للأعمال  شركة النصر   تتعكس المساهمة القوية من شركاتنا التابعة، حيث لعب   المستقلةجدير بالككر أن نتا جنا المالية  

 سفيتي تا   في  سفاسفيةالأ البنية  لتطويرمع عدد من شفركات المقاولات الرا دة، وكلا  إنجاز أعمال البنا  في مشفروعاتنا، مدعومة باتفاقيات اسفتراتيجية  

وطرا كل ما هو جديد المشفففروعات  "إيجي كان" و"منا" أدا  قوياً على صفففعيد تنويع محفظة  الشفففركات التابعة  من ناحية أخرى، قدمت    .وسفففرا 

 إم  آ "و" إنترتينمنت بيكتشرز  سوني"" بالشراكة مع بارا بيزنس تانا  شارا"منا" دورًا محورياً في إطلاب مشروع مركز "  توابتكار ، حيث لعب 

 . "بي

علامة فارقة على صفعيد توسفعاتنا الإقليمية، والانطلاب  وهو ما يمثل   Cities of the Worldة في دبي باسفم  تنا التابعة الجديدشفرك  بإطلاب نعتزكما 

  فرم  اسففتكشففا   بهد  الرياض،  في العقارية وهيج  شففركة  مع  تفاهم  مككرة  وقعنا  الخطوة، هكه  من  انطلاقاًو  إلى فصففل جديد من نمو مدينة مصففر.

 .والمالية الفنية والمعلومات الخبرات تبادل خلال من مشتراال تطويرال

، مع التركيز على تنفيك خططنا الاسففتراتيجية المتمثلة في التوسففع 2025وختامًا، أ كد قدرتنا على المضففي قدمًا وتحقي  المزيد من النمو خلال عام  

على تفضفففيل ومشفففاركة    ونتطلع إلى المردود الإيجابي لمبادراتنا الجديدةبمحفظة مشفففروعاتنا وتنويع عروضفففنا، مع الحفاظ على مرونتنا المالية.  

قي العملا . وأجدد ثقتي في قدرة مدينة مصففر على دفع عجلة النمو وتعظيم القيمة على نحو مسففتدام، بفضففل مشففروعاتها المقدمة ومنهجها الاسففتبا

 لمواكبة أحدث التوجهات السوقية.

 

 عبد الله سلام

 الرئيس التنفيذي والعضو المنتدب 
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 النتائج المالية والتشغيلية

 2025الأول  نصفال

 
 التشغيلي الأداء

 
 التعاقدية المبيعات إجمالي

تعاقديةسجلت مدينة مصر   النصف  جنيه خلال    مليار  21.3  بقيمة  إجمالي مبيعات 

  مليار جنيه خلال   21.0ا مقابل  %1.1سنوي بمعدل    نموا وهو  2025عام  الأول مت  

  صدارف المساهمة  سراي. م لت المبيعات التعاقدية بمشروع  نفس الفترف مت العام السابق

)ما  2025النصف الأول مت عام خلال  %49.6  بنسبة التعاقدية المبيعات إجمالي في

مليون   5.5مليار جنيه(ا وهو مشروع متعدد الاستخدامات على مساحة  10.6يعادل 

طريق   الإدارية على  العاصمة  مت  بالقرب  الاستراتيجي  بموقعه  ويتميز  مربعا  متر 

مت إجمالي    %23.7  تاج سيتي وم لت المبيعات التعاقدية بمشروع   القاهرف السويس.

مليار جنيه(ا وهو مشروع متعدد الاستخدامات    5المبيعات التعاقدية للشركة )ما يعادل  

   مليون متر مربع في شرق القاهرف.  3.6على مساحة 
 

وهو ا  2025عام  النصف الأول مت  وحدف خلال    1,738إجمالي الوحدات المباعة    بلغ

ا السابقعام  نفس الفترف مت الوحدف خلال    2,871مقابل    ا%39.5تراجع سنوي بمعدل  

 على .  2024الربع الأول مت عام بسبب الارتفاع الاست نائي للمبيعات التعاقدية خلال  

 الربع  خلال   سيتي   تاج  مشروع   في  وحدف  104  بيع  في  الشركة   نجحت  آخر؛  جانب

  ا (السابق  العام  مت  الفترف  نفس  خلال  وحدف  126  مقابل)  ا 2025  عام  مت   ال اني

  ا 2025  عام  مت  ال اني  الربع  خلال  سراي  بمشروع  وحدف  477  بيع  إلى  بالإضافة

  المشروع  في  وحدف  200  بيعو  ا(السابق  العام  مت  ال اني  الربع  خلال  وحدف  400  مقابل)

  وحدف   17  بيع  إلى   بالإضافة  ا2025  عام  مت  ال اني  الربع  خلال   "بترفلاي   ذا "  الجديد

  جنيه   مليار  5.5  الجديدف  المشروعات   مبيعات  سجلت وقد    . جديدف  أخرى   مشروعات   في

 .2025 مت الأول النصف خلال

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  نفس  خلال  جنيه  مليار  6.1  مقابل  ا%65.0 بنسبة  سنوي  نمو  وهو  اجنيه  مليار  10  التعاقدية  المبيعات  بلغت  منفرداًا 2025  عام  مت  ال اني  الربع  وخلال 

خلال الربع ال اني مت    %58.1ساهمت المبيعات في مشروع سراي على صدارف المساهمة في إجمالي المبيعات التعاقدية بنسبة    .السابق  العام   مت  الفترف

  . %29.5  بنسبة  ا"بترفلاي  ذا"  الجديد  المشروع  ذلك  في  بما  الأخرىا  المشروعات  ساهمتا و% 9.8ا بينما ساهم مشروع تاج سيتي بنسبة  2025عام  

سكنية   وحدف 527 مقابل ا%51.4قدرها بزيادف  ا2025خلال الربع ال اني مت عام  سكنية  وحدف 798مت جانب آخرا بلغ إجمالي عدد الوحدات المباعة 

 . السابق العام مت ال اني الربع خلال

 

 المتحصلات النقدية مت العملاء  

مليار  6.0ا مقابل 2025النصررف الأول مت عام مليار جنيه خلال    7.1لتسررجل    %18.2مت العملاء بمعدل سررنوي    المتحصططلات النقديةارتفعت قيمة  

النصررف    خلال  %1.7ا مقابل 2025النصررف الأول مت عام بنااية   %1.8 إلى  تأخر السططداد  تمعدلا  وارتفعت.  السررابقالعام نفس الفترف مت  جنيه خلال  

 .السوق معدلات متوسط لاتزال أقل بك ير مت السداد تأخر معدلات . جدير بالذكر أنالسابقالعام مت الأول 

 مليار  2.7مقابل    ا%38.6  بمعدل  سنوي  نمووهو    اجنيه  مليار  3.7  مت العملاء  النقدية  المتحصلات  صافي  بلغ  ا2025الربع ال اني مت عام    صعيد  وعلى

 . الشركة مشروعات مختلف عبر بالسداد العملاء والتزام التشغيلية العمليات كفاءف تحست يعكس ماوهو  السابقا العام مت الفترف نفس خلال جنيه

 

 إلغاء التعاقدات

كما  .نفس الفترف مت العام السرررابقمليون جنيه خلال    188.1مقابل ا 2025عام النصرررف الأول مت جنيه خلال   مليار 1.3 إلى  إلغاء التعاقدات ارتفعت

 %0.9مقرابل ا 2025النصررررف الأول مت عام خلال  %6.0نقيرة مووية إلى   5.1 بواقع  نسططططبطة إلغطاء التعطاقدات إلي إجمطالي المبيعطات التعطاقدية ارتفعرت

 .%12إلى  %10مت ا علمًا بأن النسبة الحالية لإلغاء التعاقدات أقل مت مستوياتاا اليبيعية التي تتراوح السابقالعام نفس الفترف مت خلال 

 العرام  مت  الفترف  نفس  خلال  جنيره  مليون  145.0  مقرابرل  اجنيره  مليون  755.7  إلى  التعراقردات  إلغراء  ارتفعرت  منفرداًا  2025  عرام  مت  ال راني  الربع  وخلال

 مقابل االجاري العام مت ال اني الربع خلال %7.5  سرجللت  مووية  نقية  5.2  بواقع التعاقدية المبيعات إجمالي إلى  التعاقدات إلغاء  نسربة وارتفعت.  السرابق

 .السابق العام مت الفترف نفس خلال%  2.4

21.273 21.046 

6,411 5,047 

14,435 

10,552 
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 النتائج المالية والتشغيلية

 2025الأول  نصفال

 

 تسليم الوحدات 

الأول من   النصف وحدة في مختل  مشفروعاتها خلال   521نجحت شفركة مدينة مصفر في تسفليم 

الأول من العام   النصفف وحدة تم تسففليمها خلال   280، مقابل  %86.1سففنوية   بزيادة، 2025عام 

وحدة خلال   37. وبلغت الوحدات السففكنية التي سففلمتها الشففركة في مشففروع "سففرا "  السففاب 

خلال نفس الفترة من العام السفففاب ، إلى جانب    وحدة 130، مقابل  2025الأول من عام    النصففف 

الفترة من العام  نفسوحدة خلال   103وحدة سففكنية في مشففروع "تا  سففيتي"، مقابل   460تسففليم 

الأول من   النصف خلال    ةوحد 47أخرى، مقابل   اتوحدة سفكنية في مشفروع 24 وتسفليم،  السفاب 

 . الساب العام 

 نمو  وهو سفكنية،  وحدة 288 تسفليم من  الشفركة تمكنت منفردًا، 2025 عام من الثاني الربع  وخلال

  وحدة 250  سفففلمت  فقد.  السفففاب  العام  من الفترة  نفس  خلالوحدة   140 مقابل  ،%105.7بنسفففبة  

 نفس  خلال  وحدة  65 مقابل  الجار ،  العام من الثاني الربع  خلال" سففيتي  تا "  مشففروع  في سففكنية

  خلال  وحدة 56 مقابل  ،"سففرا "  مشففروع  في  سففكنية  وحدة 16  وسففلمت  ،السففاب  العام  من الفترة

 الربع أخرى خلال    مشروعات  في  وحدة 22 بتسليم  الشركة  قامت كما  ،السفاب   العام من الفترة  نفس

 وحدة خلال نفس الفترة من العام الساب . 19مقابل  الجار ، العام من الثاني

   
 النفقات الرأسمالية

، 2025الأول من عام   النصف مليار جنيه خلال   2.9بلغت النفقات الرأسفمالية للاسفتثمارات في أعمال الإنشفا ات والبنية التحتية بالمشفروعات القا مة 

بلغت اسففتثمارات الشففركة في أعمال الإنشففا ات والبنية التحتية في مشففروع تا  سففيتي   فقد.  السففاب الفترة من العام    نفسمليار جنيه خلال   1.8مقابل 

الفترة من العام السفففاب . وبلغت اسفففتثمارات الشفففركة في   نفسمليار جنيه خلال   1.0الأول من العام الجار ، مقابل    النصففف مليار جنيه خلال   1.4

النفقات   فعتوارت .  السفاب الفترة من العام   نفسمليون جنيه خلال   556.6، مقابل 2025ميار جنيه خلال النصف  الأول من عام  1.1مشفروع سفرا   

 ون ملي  407.6"، ومشفروعات الشفركة الأخرى  بترفلا "كا  والرأسفمالية للاسفتثمارات في أعمال الإنشفا ات والبنية التحتية في "هليوبوليس الجديدة"،  

من إجمالي النفقات   %14.2مليون جنيه خلال نفس الفترة من العام السفففاب ، وهو ما يمثل  262.5 مقابل، 2025الأول من عام   النصففف جنيه خلال  

 .2025الأول من عام  النص الرأسمالية خلال 

 بنسففبة القا مة  بالمشففروعات التحتية  والبنية  الإنشففا ات أعمال  في  للاسففتثمارات  الرأسففمالية النفقات  ارتفعت منفردًا، 2025 من الثاني الربع  وخلال

"  سفرا  الإنشفا ية في "  المشفروعات  في  التوسفعنتيجة   السفاب ، العام من  الفترة نفس  خلال  جنيه مليون  780.1  مقابل  جنيه،مليار  1.3لتسفجل    70.9%

 474.0 مقابل العام، من الثاني الربع  خلال سفففيتي  تا   مشفففروع  في  جنيه مليون  625.8  الرأسفففمالية  النفقات بلغت  النحو؛ هكا  وعلى".  سفففيتي  تا "و

 مليون  182.9 مقابل  الجار ، العام من الثاني الربع  خلال  سففرا   مشففروع  في  جنيه مليون 521.5و  السففاب ، العام من  الفترة نفس  خلال  جنيه مليون

 ،2025 عام من الثاني الربع خلال  جنيه  مليون  185.8  الأخرى  الشفركة  مشفروعاتمسفاهمة   بلغت  حين  في  السفاب ، العام من  الفترة  نفس  خلال  جنيه

 .الساب  العام من الثاني الربع خلال جنيه مليون 123.2 مقابل

 

 محفظة الأراضي 

. وتتميز محفظة أراضففي الشففركة بمواقع اسففتراتيجية 2025يونيو   30مليون متر مربع كما في   12.8تمتلا مدينة مصففر محفظة أراضففي بمسففاحة  

ثل مشفروع ويمعن المسفاحات الجديدة في مشفروعات مدينة المسفتقبل، وهليوبوليس الجديدة.    بالقاهرة الكبرى )مشفروعي تا  سفيتي وسفرا (، فضفلًا 

ومشففروع زهو أسففيوط   %28.4، في حين مثل مشففروع تا  سففيتي 2025يونيو   30، من إجمالي محفظة أراضففي الشففركة كما في  %43.0سففرا   

 النص  الأول من العام.  بنهايةمن إجمالي محفظة أراضي الشركة  %25.3ومثلت نسبة المشروعات الجديدة التي أطلقتها الشركة   ،3.4%

، مع عدم 2025 يونيومن مسفاحة أراضفي المشفروع كما في نهاية   %78.3وتشفكل مسفاحة الأراضفي الجار  تطويرها بمشفروع تا  سفيتي حوالي  

. وفي مشفروع سفرا ، %21.7يتم طرحها. في حين مثلت المشفروعات غير السفكنية التي لم يتم طرحها بعد  لمسفكنية    لمشفروعاتوجود أ  أراض  

، في حين مثلت المشروعات السكنية وغير السكنية 2025 يونيومن إجمالي مساحة المشروع بنهاية  %67.0بلغت نسبة الأراضي قيد التطوير حوالي  

 ؛ على التوالي.%14.7و %18.3التي لم يتم طرحها بعد 
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 النتائج المالية والتشغيلية

 2025الأول  نصفال

وتشرركل مسرراحة الأراضرري الجاري تيويرها في محافظة أسرريوط في صررعيد مصررر 

يونيو  مت مسراحة أراضري الشرركة في محافظة أسريوط كما في نااية  %26.5حوالي  

ا فيما تم ل مسرراحة المشررروعات السرركنية وسير السرركنية التي لم يتم إطلاقاا  2025

ا على التواليا مت إجمرالي مسررررراحرة أراضرررري الشررررركرة في هرذه %8.1و  65.4%

 مليون  1.0  ةمساحعلى    (ذا بترفلايوتقوم الشركة حالياً بتيوير مشروع )المحافظة.  

ا تشررركل مسررراحة الأراضررري الجاري تيويرها حوالي مدينة المسرررتقبلفي    متر مربع

مسرررراحرة   ا فيمرا تم رل2025يونيو    كمرا في نارايرةمت مسرررراحرة المشررررروع   91.1%

مت إجمالي مسرررراحة أر    %8.9  المشررررروعات سير السرررركنيرة التي لم يتم إطلاقارا

 .المشروع

جدير بالذكر أنه لم يتم تقديم أي طروحات جديدف بالمشرررروعات الحدي ة التي تيورها 

هليوبوليس الجديدف وزهراء المعادي    في  مع شرررركائاا الاسرررتراتيجييت مدينة مصرررر

ا  2025 النصررررف الأول مت عامحتى نااية  مربع متر  مليون 2.2  مسرررراحة بإجمالي

 وهو ما يمُ ل فرصة واعدف للتوسع المستقبلي وتعظيم القيمة الاست مارية.  

 

 الأداء المالي

 قائمة الدخل

 

 الإيرادات

سففففنو  بمعفدل   نمو، وهو 2025الأول من عفام    النصفففف مليفار جنيفه خلال   4.8بلغفت الإيرادات  

  في، ويرجع كلا إلى النمو الملحوظ  الساب مليار جنيه خلال نفس الفترة من العام  4.5مقابل  ،7.0%

 خلال الفترة. التعاقدية المبيعاتإجمالي 

 %82.3 بنسففبة الشففركة  مبيعات  إيرادات  إجمالي  في المسففاهمة  صففدارةالمبيعات الجديدة على    احتلت

  جنيفه  مليفار  4.9  بلغفت  المبيعفاتإيرادات   إجمفالي  بفأن  علمفًا  ،2025خلال النصفففف  الأول من عفام  

(. وفي  الإيجارات  وإيرادات  الأقسفففاط  وفوا د  الأراضفففي  وبيع  الإلغا ات  احتسفففاب  قبل)  الفترة  خلال

الأول من   النصفففف مليون جنيه خلال    871.3الوقت نفسففففه، بلغت الإيرادات من تسففففليم الوحدات  

  احتسفاب  قبل% من إجمالي الإيرادات )17.7مثلت   حيث %،101.4سفنو  بمعدل    نمو، وهو  2025

(. من جانب آخر، بلغت الإيرادات  الإيجارات  وإيرادات  الأقسففففاط  وفوا د  الأراضففففي وبيع  الإلغا ات

، والتي تم 2025يونيو    30مليفار جنيفه كمفا في    80.5المتوقعفة من المشففففروعفات الجفار  تنفيفكهفا  

 احتسابها وف  القيمة الاسمية للوحدات المدرجة ضمن قا مة المبيعات التي لم يتم تسليمها.

مليار جنيه خلال نفس الفترة من  1.4مقابل  ،%59.1 بمعدل  سفففنو  نمو  وهو جنيه، مليار 2.2  الإيرادات  بلغت ،2025 عام من الثاني الربع  وخلال

 تسفليم من  الإيرادات  مثلت  بينما  الجار ،  العام من الثاني الربع  خلال  الإيرادات  إجمالي من  %80.4  الجديدة المبيعات  إيرادات  مثلت  وقدالعام السفاب .  

 .الفترة نفس خلال الشركة إيرادات إجمالي من %19.6 الوحدات

 مجمل الربح

ا  2025النصف الأول مت عام  مليار جنيه خلال   3.1إلى   %6.8  بمعدل سنوي  مجمل الربح  انخفض

% 65.5هامش مجمل الربح إلى   وانخفض االسرابقخلال نفس الفترف مت العام مليار جنيه    3.4مقابل 

ارتفاع  نتيجةا  السررررابقخلال نفس الفترف مت العام %  75.3ا مقابل 2025الأول مت   النصررررف  خلال

 .المحققةالربح  هوامش في وانخفا  المبيعات تكلفة في زيادف صاحبتاا التيو  عدد الوحدات المسلمة

مليار   1.5  ليسرررجل  %54.2  سرررنوي بمعدل  الربح  مجمل ارتفع  ا2025 عام مت  ال اني الربع  وخلال

مليون جنيه خلال نفس الفترف مت العام السررابق. ويرجع ذلك إلى الارتفاع القوي    951.5مقابل  جنيها

 الرسم علىفي إيرادات الشركة على خلفية ارتفاع عدد الوحدات المسلمة وإيرادات المبيعات الجديدف.  

 موويرة  نقيرة  2.1  بمقردار  تراجع  الربح مجمرل  هرامش  إلا أن  برالجنيرها  القيمرة حير   مت القوي  الأداء  مت
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 النتائج المالية والتشغيلية

 2025الأول  نصفال

 .التي تتسم باوامش ربحية منخفضة التسليمعمليات ب  المتعلقة التكاليف زيادف نتيجة  ا2025 مت ال اني الربع خلال %65.9 ليسجل

 المصروفات البيعية العمومية والإدارية

جنيه  مليار 1.2مقابل  ا%9.3 ةسرررنوي  بزيادفا 2025النصرررف الأول مت عام جنيه خلال  مليار   1.4 المصطططروفات البيعية والعمومية والإداريةبلغت 

نسطططبة . وعلى هذا النحو؛ ارتفعت  وارتفاع معدل التضرررخم  مصرررروفات أنشرررية الدعاية والتسرررويق ارتفاع نتيجة  السرررابقاخلال نفس الفترف مت العام 

 ال اني الربع وخلال .2025النصرف الأول مت عام خلال    %28.4نقية مووية مسرجلةً   0.6بواقع   المصطروفات البيعية العمومية والإدارية إلي الإيرادات

 البيعية   المصررروفات نسرربة  وبلغت. جنيه مليون  754.3 إلى  %39.1  سررنوية بنسرربة  والإدارية العمومية البيعية  المصررروفات ارتفعت  الجاريا العام مت

 .السابق العام مت الفترف نفس خلال %38.7 مقابل العاما مت ال اني الربع خلال %33.9 الإيرادات إلى والإدارية العمومية

 

 مصروفات الفوائد

خلال نفس مليون جنيه   237.0مقابل  ا%37.3 سررنويةا بزيادف 2025النصررف الأول مت عام مليون جنيه خلال    325.4  مصطططروفات الفوائدسررجلت  

 الفوائد  مصررروفات ارتفعت العاما مت  ال اني الربع  وخلال .فأسررعار الفائد نتيجة ارتفاع  مصررروفات الفوائدفي   ويرجع الارتفاعالسررابقا الفترف مت العام 

 .السابق العام مت الفترف نفس خلال جنيه مليون  98.2 مقابل جنيها مليون  166.5 إلى %69.6 سنوية بنسبة

 الأرباح التشغيلية قبل الضرائب والفوائد والإهلاك والاستالاك

لتسررجل    %12.1بمعدل سررنوي    الأرباح التشططغيلية قبل الضططرائب والفوائد والإهلاك والاسططتهلاك  انخفضررت

خلال نفس الفترف مت العرام  جنيره  مليرار    1.9ا مقرابرل 2025النصررررف الأول مت عرام  مليرار جنيره خلال    1.7

بواقع   هامش الأرباح التشرغيلية قبل الضررائب والفوائد والإهلاك والاسرتالاك  انخفا . وصراحب ذلك السرابق

 .2025خلال النصف الأول مت عام  %35.7 ليسجل نقية مووية  7.7

 666.4 والاسررتالاك والإهلاك  والفوائد  الضرررائب قبل التشررغيلية  الأرباح بلغت منفرداًا  ال اني الربع  وخلال

وبلغ   مليون جنيه خلال نفس الفترف مت العام السررررابق.  375.3ا مقابل %77.6 ةسررررنوي  بزيادف جنيها مليون

 العام مت ال اني الربع خلال %29.9 والاسرتالاك والإهلاك والفوائد  الضررائب قبل التشرغيلية  الأرباح هامش

 .السابق العام مت الفترف نفس خلال %26.8 مقابل الجاريا

 صافي الربح

ا %11.9وهو تراجع سنوي بمعدل  ا 2025النصف الأول مت عام  جنيه خلال    ارملي  1.3  صافي الربح  بلغ

مقابل  ا2025عام مت  الأول  النصرررفخلال    %26.8 إلى هامش صرررافي الربحوصررراحب ذلك انخفا  

  .السابقخلال نفس الفترف مت العام   32.5%

  277.2ا مقابل %76.2  سررنوية  بزيادف  جنيه مليون  488.4  الربح  صررافي  بلغ منفرداًا  ال اني الربع  وخلال

 %21.9 إلى الربح صرررافي هامشا وصررراحب ذلك ارتفاع السرررابق العام مت  الفترف  نفس  خلال مليون جنيه

 .السابق العام مت الفترف نفس خلال %19.8 مقابل االجاري العام مت ال اني الربع خلال

 

 

 

 قائمة المركز المالي

 

 النقدية وما في حكماا

ديسرررمبر  31مليار جنيه كما في  3.5مقابل  ا%28.6ا وهو نمو سرررنوي بمعدل 2025 يونيو 30مليار جنيه كما في  4.6 النقدية وما في حكمهابلغت 

2024. 

 الديت

ديسررمبر  31مليار جنيه كما في  2.7ا مقابل 2025يونيو   30مليار جنيه كما في    4.2مسررجلاً    %55.2 سررنوية المسررتحق بنسرربة  الدينإجمالي  ارتفع

مت ناحية  .جديدف  مشرروعات  وإطلاق الأراضري  محفظة  لتوسريع  الشرركة  تتبعاا التي المالية سرياسرةلل التوجه الرشريد  إطار في الزيادف هذه وتأتيا  2024

وسررجلت  .  2024 عام نااية في كما  0.27 ا مقابل%14.5بزيادف قدرها  ا2025 يونيو 30 كما في 0.41 الدين إلي حقوق الملكيةنسرربة   بلغت  اأخرى

375 

666 

27% 30%

2024الربع الثاني   2025الربع الثاني  

وائد الأرباح التشغيلية قبل الضرائب والف
(مليون جنيه)والإهلاك والاستهلاك 
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 النتائج المالية والتشغيلية

 2025الأول  نصفال

 فيكما  (0.43) مقابل  ا2025 يونيو 30 فيكما ( 0.21)  صطافي الاقترا  إلي الأرباح التشطغيلية قبل الضطرائب والفوائد والإهلاك والاسطتهلاكنسربة 

 .2024  ديسمبر 31

 أوراق القبض

جنيه رصررريد مليار  1.7ومليار جنيه رصررريد أوراق قبض قصررريرف الأجلا    1.9ا مناا 2025 يونيومليار جنيه بنااية   4  أوراق القبضبلغت أرصررردف  

  الخاصرة  المؤجلة الشريكات متضرمنة) القبض  أوراق أرصردف  إجمالي وبلغ. العملاء  مت  مسرتحق رصريدمليون جنيه  459.9وأوراق قبض طويلة الأجلا  

 نسرربة   وبلغت.  2024 ديسررمبر 31 في كما  جنيه  مليار 59.8 مقابل  ا2025  يونيو 30  في  كما  جنيه مليار  67.4( تسررليماا  يتم لم التي المباعة  بالوحدات

 .السابق العام بنااية (2.92) مقابل الجاريا العام مت الأول النصف بنااية( 11.47) الاقترا  صافي إلي القبض أوراق

 عقارات ومنشآت ومعداّت

ا %4.7بزيادف بلغت ا 2025يونيو بنااية  مليار جنيه2.0 والأصططول البابتة تحا التنفيو واسططتبمارات التسوير العقاري  المنشطط ت والمعدتاتبلغت قيمة  

 .2024جنيه بنااية عام  ارملي   1.9 مقابل

 

 2025 عام من الأول النصف خلال التسورات أبرز

  319.4  بلغت إجمالية بقيمة الخزينةا أسرام  شرراء إعادف  برنامج ضرمت  سراما مليون  71.15 مصرر مدينة  اشرترت  ا2025 عام  مت  الأول النصرف  خلال

  .الشركة أسام إجمالي مت  %3.3 يم ل ما وهو جنيها مليون

 480 تتجاوز باست مارات سيتيا تاج  بمشروع  البناء  أعمال وتيرف لتسريع"  إنرجي  قرف"  شركة مع تفاهم مذكرف  الشركة  وقعّت ا2025  يناير  شار  خلال

 .جنيه مليون

 التحتيةا  والبنية  الياقة مشراريع  لإنشراءات GTCI أي سري تي  جي  شرركة مع اسرتراتيجية  شرراكة  مصرر مدينة  شرركة  وقعت  ا2025  يناير  شرار  وخلال

 سيتي تاج مشروع في التحتية البنية تعزيز بادف جنيه مليون 263 تتجاوز است مارية بقيمة التوكلا لمجموعة التابعة

 أك ر ومعالجة  التاريخية القاهرف بمنيقة العمراني  التراث لإحياء  الخليفة بيوت  مشررررروع  إطلاق  عت  مصررررر مدينة أعلنت  ا2025 أبريل  شررررار  وخلال

 .للآثار الأعلى والمجلس العمراني الفكر جمعية مع بالشراكة للخيرا عرضة العمرانية الأنماط

 العالم في أعمال مجمع  أول  لإطلاق"  إنترتينمنت  بيكتشرررز  سرروني"و ا"بي إم  آي"شررركتي مع  شررراكة في  مصررر مدينة  دخلت  ا2025 مايو شررار  خلال

 .سيتي تاج في" بارك بيزنس تانك شارك" اسم تحت ا"Shark Tank " الشاير العالمي  التلفزيوني البرنامج مت مستوحى

 ضرمت   ا"Cities of the World" اسرم تحت دبي  إمارف في لاا بالكامل  مملوكة تابعة  شرركة تأسريس  إجراءات  مصرر مدينة بدأت  ا2025 يونيو  خلال

 .الإقليمي للتوسع خيتاا

  فرص اسررتكشرراف  بادف وذلك  السررعوديا  العقاري  الميور العقاريةا"  وهيج"  شررركة  مع تفاهم مذكرف مصررر مدينة  وقعّت  ا2025 يونيو شررار  خلال

 عقارية  مشررروعات لتيوير  الشررركاء باا  يحظى  التي  الخبرات  توظيف  إلى الاتفاقية هذه  وتسررعى.  السررعودية العربية المملكة  في الاسررتراتيجي التوسررع

 .الإقليمية الأسواق في مصر مدينة مكانة وترسيخ ابتكارية

 رسرمياً تقدمت  المصرريا  السروق  في  نوعاا مت  الأولى وهي الجزئيا  العقاري للاسرت مار "SAFE" منصرّة أن  مصرر مدينة أعلنت  ا2025 يونيو  خلال

 .الاست مارات مت النوع لاذا الجديد التنظيمي الإطار وفق المالية للرقابة العامة الايوة مت اعتماد على للحصول

 -- البيان نااية -- 
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 النتائج المالية والتشغيلية

 2025الأول  نصفال

 قائمة الدخل 

 التغير )%( 2025الأول  النصف 2024الأول  النصف التغير )%( 2025 الباني الربع  2024 الباني الربع  )ألف جنيه(

 %7.0 4,789,667.8 4,476,192.5 %59.1 2,227,007.7 1,399,853.8 صافي إيرادات النشاط

 %0.0 4,307,964.3 4,307,309.1 % 49.2 1,967,957.7 1,318,641.1 شركة مدينة مصر للإسكان والتعمير 

 %3.8- 162,403.7 168,883.4 % 14.9 93,342.4 81,212.7 النصر للأعمال المدنية

 - - - - - - إيجي كان للتيوير العقاري 

 - 303,557.3 - - 149,965.0 - منك للاست مار العقاري 

 - 15,742.5 - - 15,742.5 - الأصول  لإدارف دورز

 %49.1 ( 1,651,032.3) ( 1,107,131.8) %69.4 (759,592.7) (448,323.0) تكلفة إيرادات النشاط

 %6.8- 3,138,635.4 3,369,060.7 %54.2 1,467,414.9 951,530.8 مجمل الربح 

       :يخصم

 %6.6 ( 1,129,951.1) ( 1,060,477.7) %45.0 (641,446.6) (442,436.1) المصروفات البيعية والتسويقية

 % 24.7 (231,997.1) (186,040.4) % 12.8 (112,832.1) (99,988.8) المصروفات العمومية والإدارية 

 % 41.9 (45,777.7) (32,267.2) % 10.4 (16,693.2) (15,125.4) مصروفات إدارف المجمعات السكنية ومصروفات تشغيلية أخرى

 % 37.3 (325,405.6) (237,047.9) % 69.6 (166,534.6) (98,173.1) مصروفات تمويلية 

 %16.2- (22,013.4) (26,269.4) %2.3- (6,039.0) (6,184.2) خسائر ائتمانية متوقعة

 %77.3- (45,375.6) (199,700.0) %10.5- (37,375.6) (41,750.0) المخصصات 

 - (219.2) - - - - خسائر الانخفا  في قيمة الأصول المالية بالقيمة العادلة

       :يضاف

 - - - - - - مخصصات انتفى الغر  مناا 

 - - - - - - رد خسائر ائتمانية متوقعة )صافي( 

 % 49.8   334,058.2   223,038.4 % 40.7 157,718.8 112,121.8 إيرادات تمويلية 

 %8.5-   63,134.6   68,981.1 % 30.9 33,456.6 25,564.5 إيرادات أخرى مرتبية بالنشاط 

 %9.6- 1,735,088.5 1,919,277.7 %75.8 677,669.1 385,559.3 الأرباح الناتجة من التشغيل 

 - - - - - - أرباح بيع الأصول المالية بالقيمة العادلة )مت خلال الدخل الشامل الآخر( 

 - - - - - - أرباح بيع الأصول المالية المخصصة للبيع 

 % 100.0- - 41.7 - - 41.7 تكلفة مستالكة  –أرباح بيع الأصول المالية 

 % 119.0 (50,271.4) (22,950.3) % 206.9 (36,799.2) (11,989.3) المصروفات الأخرى 

 %11.2- 1,684,817.1 1,896,369.1 %71.5 640,870.0 373,611.7 صافي الأرباح قبل الضرائب 

 %22.7- (368,992.4) (477,533.3) % 60.8 (140,253.5) (87,245.9) ضريبة الدخل 

 % 186.6- (32,465.8)   37,471.6 % 33.1 (12,193.7) (9,163.6) الضريبة المؤجلة

 %11.9- 1,283,358.9 1,456,307.4 %76.2 488,422.8 277,202.2 صافي أرباح الفترة

 %7.9- 1,842.4- 2,001.2- %51.3- (764.5) (1,568.3) يخصم: حقوق الأقلية

 %11.9- 1,281,516.5 1,454,306.2 %76.9 487,658.2 275,633.9 حقوق الملكية للشركة الأم
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 النتائج المالية والتشغيلية

 2025الأول  نصفال

 قائمة المركز المالي 

 التغير )%( 2025 يونيو 30 2024ديسمبر  31 )ألف جنيه(

    الأصول 

    الأصول غير المتداولة

 الأصول ال ابتة )صافي( 
147,974.8 142,484.7 -3.7% 

 أصول حق انتفاع بالصافي 
46,289.5 39,582.2 -14.5% 

 أصول ثابتة تحت التنفيذ 
205,319.8 298,098.8 45.2 % 

 أصول سير ملموسة 
- - - 

 مبالغ مستحقة مت أطراف ذات علاقة 
- - - 

 است مارات في شركات تابعة 
- -   -    

 79,423.1 9,421.5 المسدد تحت حساب است مارات في شركات تابعة 
                                                                      

7.4  

 %0.0 567.0 567.0 أصول مالية بالتكلفة المستالكة 

 الدخل الشامل الآخر  –أصول مالية بالقيمة العادلة 
8,545.9 8,326.7 -2.6% 

 است مارات تيوير عقاري 
1,514,949.7 1,514,949.7 0.0% 

 أوراق قبض طويلة الأجل )صافي( 
968,097.1 1,697,413.0 75.3 % 

 طويل الأجل  -المدينون والأرصدف المدينة الأخرى 
182,160.6 190,675.8 4.7% 

 أصول ضريبية مؤجلة 
- - - 

 إجمالي الأصول غير المتداولة
3,083,325.9 3,971,521.0 28.8% 

 - - - الأصول المتداولة 

 مخزون مواد
48,896.0 46,878.3 -4.1% 

 أعمال تحت التنفيذ
8,837,725.2 10,745,657.4 21.6 % 

 أصول متاحة للبيع 
3.5 3.5 0.0% 

 وحدات عقارية تامة 
331,342.7 347,541.5 4.9% 

 است مارات تيوير عقاري 
187,684.5 150,711.5 -19.7% 

 أوراق قبض قصيرف الأجل )صافي( 
1,131,534.6 1,890,239.6 67.1 % 

 العملاء المدينون
344,451.9 459,874.1 33.5 % 

 أرصدف مدينة  -الموردون 
4,630,553.4 4,491,804.2 -3.0% 

 المدينون والأرصدف المدينة الأخرى 
5,391,997.8 6,173,084.7 14.5 % 

 أصول مالية بالقيمة العادلة مت خلال الأرباح والخسائر 
3,319.7 3,685.1 11.0 % 

 أذون خزانة –أصول مالية بالتكلفة المستالكة 
625,264.4 1,541,978.7 146.6 % 

 أصول عقود 
177,349.1 191,455.3 8.0% 

 مبالغ مستحقة مت أطراف ذات علاقة 
- - - 

 مدينو إدارف وتشغيل وصيانة المجمعات السكنية 
- 43,230.7 - 

 النقدية وما في حكماا
2,919,768.6 3,016,329.5 3.3% 

 إجمالي الأصول المتداولة 
24,629,891.4 29,102,474.2 18.2% 

 إجمالي الأصول 
27,713,217.2 33,073,995.2 19.3% 
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 النتائج المالية والتشغيلية

 2025الأول  نصفال

 التغير )%( 2025 يونيو 30 2024ديسمبر  31 )ألف جنيه(

      الالتزامات وحقوق الملكية 

 حقوق الملكية 
    

 - 2,135,000.0 2,135,000.0 رأس المال المصدر والمدفوع 

 - 319,395.0- - أسام خزينة

  الاحتياطي القانوني
479,260.3 620,672.4 29.5 % 

 % 48.6 5,722,951.9 3,850,468.1 الأرباح المرحلة 

 صافي أرباح الفترف/السنة 
2,914,125.3 1,281,516.5 -56.0% 

 % 26.0 123,900.0 98,350.0 أسام نظام إثابة وتحفيز العامليت والمديريت  علاوف إصدار

 - 6,298.2 6,298.2 الدخل الشامل الآخر 

 فائض تقييم الاست مار العقاري 
452,666.5 452,666.5 - 

 %0.9 10,023,610.5 9,936,168.3 حقوق الملكية للشركة الأم 

 حقوق الأقلية
134,774.8 133,000.3 -1.3% 

 %0.9 10,156,610.9 10,070,943.1 إجمالي حقوق الملكية 

    الالتزامات غير المتداولة 

 أوراق دفع طويلة الأجل )صافي( 

48,564.3 22,264.4 -54.2% 

  قرو  طويلة الأجل
717,081.4 1,572,263.7 119.3 % 

 تيوير الأراضي  –الالتزامات طويلة الأجل 
- - - 

 % 41.2 22,489.8 15,922.9 التزامات عقود التأجير طويلة الأجل

 % 83.5 71,346.1 38,880.3 ضريبة مؤجلة 

 إجمالي الالتزامات غير المتداولة 
820,449.0 1,688,364.0 105.8 % 

    الالتزامات المتداولة 

 مقدمات مت العملاء عت وحدات سير مسلمة
8,637,402.9 13,105,403.6 51.7 % 

 %41.8- 8,682.1 14,917.4 العملاء -دفعات مقدمة 

 %0.5- 337,880.9 339,474.7 مخصصات 

 مبالغ مستحقة لأطراف ذات علاقة 
- - - 

 %6.7 1,204,434.8 1,128,716.7 مبالغ مستحقة للمورديت 

 التزامات استكمال مرافق
952,000.7 801,187.0 -15.8% 

 % 4184.0 356,850.4 8,329.7 دائنو توزيعات 

 %15.6- 1,943,444.2 2,301,322.5 دائنون وأرصدف دائنة أخرى 

 دائنو إدارف وتشغيل وصيانة المجمعات السكنية 
15,626.2 - - 

 %16.0- 265,161.7 315,670.9 أقساط جارية مت قرو  لأجل 

 قرو  قصيرف الأجل 
1,650,000.0 2,185,501.6 32.5 % 

 % 520.6 186,170.4 30,000.0 تسايلات ائتمانية  –بنوك دائنة 

 %56.5- 13,638.0 31,365.1 التزامات عقود التأجير قصيرف الأجل 

 تيوير الأراضي  –الالتزامات قصيرف الأجل 
363,274.4 370,944.3 2.1% 

 %20.3- 9,679.7 12,139.3 التزامات العقود 

 مصلحة الضرائب 
1,021,584.6 440,041.7 -56.9% 

 %26.2 21,229,020.4 16,821,825.1 إجمالي الالتزامات المتداولة 

 %29.9 22,917,384.3 17,642,274.1 إجمالي الالتزامات 

 إجمالي الالتزامات وحقوق الملكية 
27,713,217.2 33,073,995.2 19.3% 
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 النتائج المالية والتشغيلية

 2025الأول  نصفال

 عن مدينة مصر 

. يقع مقرها الرئيسري في القاهرف وتم إدراجاا في البورصرة  1959تأسرسرت مدينة مصررا إحدى الشرركات الرائدف في مجال التيوير العقاري في مصرر عام 

معنية. بعد  . وتعمل مدينة مصرر في إطار هيكل مؤسرسري قائم على مبادل الحوكمةا حي  تلتزم بتقديم قيمة اسرت نائية لجميع الأطراف ال1996المصررية عام  

ا أصرربحت الشررركة واحدف مت أك ر العلامات التجارية العقارية ابتكارًا في مصرررا 2023تغيير علامتاا التجارية مت مدينة نصررر إلى مدينة مصررر في عام 

 .ر مجتمعات مستدامةمستفيدف مت سجلاا الحافل والناجح في تقديم مشاريع مبتكرف ومتعددف الاستخدامات بادف تحقيق النمو في مصر مت خلال تيوي 

يبلغ  أصرربحت مدينة مصررر أحد أبرز شررركات التيوير والتخييط العمراني في مصررر بعد تيوير منيقة مدينة نصرررا أكبر منيقة في القاهرف الكبرى والتي

لى مجتمعات عدد سركاناا أك ر مت ثلاثة ملاييت نسرمة. ومنذ ذلك الحيتا قامت الشرركة بتنفيذ مشراريع واسرعة النياق لتحويل مسراحات كبيرف مت الأراضري إ

مليون متر مربع وتمتلك مشرروعيت رئيسريتا وهما "تاج سريتي"  12.8 ررررررعصررية ومتكاملة. واليوما تحظى شرركة مدينة مصرر بمحفظة أراضري تقدر ب 

ا مشرروع سرراي  مليون متر مربع والذي يتميز بكونه وجاة لل قافة. أم  3.6و"سرراي" في شررق القاهرف. يعد تاج سريتي مشرروع متعدد الاسرتخدامات مسراحته  

ا 2023مليون متر مربعا فاو مشرررروع متعدد الاسرررتخدامات يتمتع بموقع اسرررتراتيجي أمام العاصرررمة الإدارية الجديدف. وفي عام  5.5والذي تبلغ مسررراحته  

فدانا  104بمسراحة تبلغ أطلقت مدينة مصرر مشرروع "زهو"ا وهو أولى مشرروعاتاا التوسرعية خارج محافظة القاهرف. يعد زهو مشرروع متعدد الاسرتخدامات 

دقيقة مت وسرط المدينةا ويقدم المشرروع احتياجات الحياف العصررية مت  15ويتمتع بموقع اسرتراتيجي سرب محافظة أسريوط بجوار ميار أسريوطا وعلى بعد 

 .المنتج العقاري في صعيد مصر

فدان وتيوير مشررروع عمراني سرركني   491ومت أهم الشررراكات الاسررتراتيجية التي تم توقيعاا تيوير مشررروع في مدينة هليوبوليس الجديدفا على مسرراحة  

 فدان )بما يقرب مت مليون متر مربع تقريبا(. 238متكامل بالمرحلة الرابعة بمحور الأمل بمدينة مستقبل سيتي على مساحة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التوقعات والإفادات المستقبلية

أو توصرية مت المعلومات والبيانات والآراء الواردف في هذا العر  التقديمي لا تشركل عرضرًا عامًا بموجب أي تشرريع معمول بها ولا تشركل عرضرًا للبيعا 

لأدوات المالية. المعلومات أي نوع لشررراء أي أوراق مالية أو أدوات ماليةا ولا تعد بم ابة نصرريحة أو توصررية فيما يتعلق باذه الأوراق المالية أو سيرها مت ا

لا يمكت الاعتماد  الواردف في هذا العر  التقديمي والمتعلقة بالسرعر الذي تم عنده شرراء أو بيع الاسرت مارات في الماضريا أو العائد على هذه الاسرت ماراتا

 .علياا كمؤشر للأداء المستقبلي لتلك الاست مارات

ليقيت يحتوي هرذا العر  التقرديمي على بيرانرات تيلعيرة. قرد تنيوي تلرك البيرانرات التيلعيرة على مخراطر معروفرة وسير معروفرةا وسيرهرا مت أوجره عردم ا

صرر للإسركان والتعمير )"الشرركة"( مختلفة جوهرياً موعوامل مامة أخرى والتي قد تتسربب في أن تكون النتائج أو الأداء أو الإنجازات الفعلية لشرركة مدينة 

راضررات عديدف فيما يتعلق  عت أي نتائج أو أداء أو إنجازات مسررتقبلية يتم التعبير عناا أو ضررمنياً باذه البيانات الاسررتشرررافية. تعتمد البيانات التيلعية على افت 

 بل.التي تعمل باا الشركة في المستقباستراتيجيات الشركة الحالية والمستقبلية ومناخ الأعمال والبيوة 

ر أي مناا إشررارف ولا ينبغي اعتبار أي مت التقديرات المسررتقبلية أو التوقعات المتضررمنة في هذا العر  التقديمي بم ابة مؤشرررات أو وعودا ولا ينبغي اعتبا

أو التقديرات. هذه البيانات التيلعية تعٌنى فقط في تاريخ إصردارهاا   اأو اكتمال الافتراضرات التي تسرتند إلياا هذه التوقعات  اضرمنيةا أو تأكيدا أو ضرمان بدقة

مراجعات على أي وهي تخضرع أيضرًا لمتيلبات الامت ال للقوانيت واللوائح المعمول باا. وتتبرأ الشرركة صرراحةً مت أي التزام أو تعاد بنشرر أي تحدي ات أو  

 ت أو التغييرات في العوامل التي تؤثر على هذه العبارات.ج الفعلية أو أي تغير في الافتراضابيانات تيلعية متضمنة في العر  التقديمي لتعكس النتائ 

عامة تم جمعاا في  المعلومات والآراء الواردف في هذا العر  التقديمي يعتد باا فقط في تاريخ العر  التقديميا وتسررتند تلك المعلومات والآراء إلى بيانات

قد أناا موثوقةا ولكناا لا هذا التاريخا ولكناا قد تخضرع للتغيير دون إشرعار مسربق. وتعتمد الشرركة على المعلومات التي تم الحصرول علياا مت مصرادر يعت 

هيكل المساهمين

 للاستعلام والتواصل مع إدارة علاقات المستبمرين
 

 أحمد خليل 
 +2 0100 777 0999تليفون: 

akhalil@madinetmasr.com 
 

 إدارة علاقات المستبمرين 

 +2( 02) 2400 6210 تليفون:
investor.relations@madinetmasr.com 

 

 

 مصر شركة مدينة 
مدينة نصرا القاهرف  شارع يوسف عباس 4  

www.madinetmasr.com  

 (%19.57) ليمتد نفستمنت جروبإبي ا  جي شركة  

 (%14.94) القابضة للتشييد والتعميرالشركة  

 صفففندوب التامين الاجتماعي للعاملين بالقطاع الحكومي  
(8.04%) 

  (%7.35)ش.م.م( ) بي إنفستمنت القابضةشركة  

 (%6.04عا لة سلام ) 

 (%4.47ة )تثماريسالا ةالعليان السعوديشركة  

 (%3.62)بنا الاستثمار القومي  
 

  (%35.97مساهمين آخرين وأسهم حرة للتداول ) 
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 النتائج المالية والتشغيلية

 2025الأول  نصفال

اريااا أو علياا أي تضررمت دقتاا أو اكتمالاا. مع مراعاف الالتزام بالقوانيت واللوائح المعمول بااا لا تنوي الشررركة أو أي مت وكلائاا أو موظفياا أو مسررتشرر

قديمي أو أي معلومات واردف واجب أو التزام نحو تزويد المسررتلم بأي معلومات إضررافيةا سررواء على سرربيل التعديل أو التحدي  أو المراجعة لاذا العر  الت 

 فيه.

لافرات بيت آليرات إعرداد تم اقتبراس بعض المعلومرات المراليرة الواردف في هرذا العر  التقرديمي مت تقرير الإدارف والقوائم المراليرة سير المردققرة. قرد يكون هنراك اخت 

المتحردفا ولرذلرك ينبغي عليرك الرجوع إلى تقرارير الإدارف عت المعرايير الردوليرة لإعرداد التقرارير المراليرة و / أو مبرادل المحراسرررربرة المقبولرة عمومرًا في الولايرات  

علق بالمعلومات مسررتشرراريك المحترفيت و / أو إجراء الفحن النافي للجاالة لفام هذه الاختلافات بشرركل كامل ومفصررل وأي مت الآثار المترتبة علياا فيما يت 

ا العر  التقديمي إلى تعديلات بادف التقريب. ووفقاً لذلكا قد لا المالية ذات الصرلة الواردف في هذا العر . وتخضرع بعض الأرقام العددية المدرجة في هذ

 تكون الأرقام العددية الموضحة في خانات المجموع في بعض جداول ميابقاً للتجميع الحسابي للأرقام التي سبقتاا.

 

 

 

 
 
 


