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 النتائج المالية والتشغيلية

 2025الربع الأول 

 2025فترة الربع الأول من عام مدينة مصر تعلن نتائجها المالية والتشغيلية عن 
مليار  11.5مبيعات تعاقدية بقيمة  تسرج و 2025خلال الربع الأول من فام   مرات 7 اليحدات بياقع لتسرلي   السرني  المعدل  مضرافةةتنجح في   الشررةة

 .مليار جنيه خلال نةس الةترة 2.6 بقيمةيرادات الإإجمالي  تسجي  معجنيه 

 

أفلنت الييم شرررررةة مدينة مارررررة الرائدة في مجال تجيير المجتمعات العمرانية ال ديرة في مارررررة فن نتائج ا المالية  -  2025  مايو  25القاهرة،  

فن الأول من العام الجار   بدءًا من الربع  علنت الشرررةة  فلمًا بأن  ة (2025)الربع الأول من فام   2025مارس   31المنت ية في للةترة المالية المسررتقلة 

 ؛. وفلى هذه الخلةيةالتابعة العاملة في مجالات الإنشراءات والاترترمارات العقارية والأنشرجة المرتبجة ب ا  اشررةات   نتائجتشرم   و  المجمّعةالمالية نتائج ا  

 ربحالصررررافي وتررررج     .مليار جنيه  11.5مبيعات التعاقدية ة حيث تجاوزت ال2025خلال الربع الأول من فام  مليار جنيه  2.6يرادات  الإإجمالي  بلغ  

  خلال نةس الةترة. مليين جنيه  794.9

 
 
 

 

 التغير  2024الربع الأول  2025الربع الأول  ملخص قائمة الدخل )مليون جنيه(

 % 16.7- 3,076.3 2,562.7 الإيرادات 

 % 30.9- 2,417.5 1,671.2 مجمل الربح 

 نقجة  13.4- % 78.6 % 65.2 هامش مجم  الربح

 % 33.5- 1,567.6 1,041.9 التشغيلية قبل خصم الضرائب والفوائد والإهلاك والاستهلاك الأرباح  

 نقجة  10.3- % 51.0 % 40.7 هامش الأرباح التشغيلية قب  خا  الضرائب والةيائد والإهلاك والاتت لاك

 % 32.6- 1,179.1 794.9 صافي الربح

 نقجة 7.3-  % 38.3 % 31.0 هامش صافي الربح 

    

 التغير  2024الربع الأول  2025الربع الأول  أبرز المؤشرات التشغيلية

 % 22.9- 14,960.8 11,533.5 المبيعات التعاقدية )مليون جنيه( 

 % 59.9- 2,344 940 الوحدات المباعة 

  %66.4 140 233 وحدات تم تسليمها  

 % 33.8 9.6 12.8 محفظة الأراضي )مليون متر مربع(

 
 المؤشرات الرئيسيةأبرز 

 التي  لحالة الاسننتارار  نظرًا  %22.9وهو تراجع سنننوب بنسننبة   ،2025 عام من  الأول الربعمليار جنيه خلال    11.5المبيعات التعاقدية    بلغت •

التي شنددت ارتفا  معدلات الطل  عل  الوحدات    خلال نفس الفترة من العام الماضنيقياسنية    نتائجبعد تسنجيله  العاارب    التطويريشنددها سنو   

 . العاارية باعتبارها الاستثمار الآمن في ظل حالة عدم الاستارار الاقتصادب خلال تلك الفترة

 .خلال نفس الفترة من العام الماضيوحدة  140ماابل  ،%66.4بمعدل  سنوب نمو، وهو 2025 عام من الأول الربعوحدة خلال  233تسليم  •

المبيعنات   إيرادات تراجعخلفينة  عل ، 2025  عنام من  الأول الربعملينار جنينه خلال   2.6  لتبلغ  %16.7الإيرادات بمعندل سنننننوب    انخفضنننننت •

عل    ملحوظالبال  ، حيث يشننندد السنننو  العاارب اسنننتارارًا خلال الربع الأول من العام الجارب، ماارنة بالإق%23.4سننننوية    الجديدة بنسنننبة

 التي شددتدا تلك الفترة. يةالاقتصاد التحديات في ظل اآمنً  املاذً  خلال الربع الأول من العام الماضي باعتباره الاستثمار العاارب

نتيجة انخفاض الإيرادات وارتفا  التكاليف  ،2025  الأول الربعمليار جنيه خلال   1.7مسنننجلاً   %30.9مجمل الربح بمعدل سننننوب    انخفض •

  .خلال نفس الفترة من العام الماضي %78.6ماابل  ،%65.2هامش مجمل الربح إل   وانخفض التشغيلية.

وهو تراجع سنننوب  ، 2025  الأول الربعمليار جنيه خلال   1.0الأرباح التشننغيلية قبل خصننم الضننرائ  والفوائد والإهلاك والاسننتدلاك    بلغت •

  .%40.7دامش أرباح تشغيلية قبل خصم الضرائ  والفوائد والإهلاك والاستدلاك ، مصحوبًا ب %33.5بمعدل 

خلال    انخفاض الإيراداتنتيجة    ،2025  عام من  الأول  الربعجنيه خلال   مليون 794.9  ليبلغ %32.6صننننافي الربح بمعدل سنننننوب    انخفض •

 .%31.0، بينما استار هامش صافي الربح عند نفس الفترة

مليون جنيه بنداية   835.6ماابل    %19.2بنسننبة    وهو انخفاض سنننوب ،2025  مارس 31مليون جنيه كما في    675.3  الاقتراض  صننافي بلغ •

 .2024 عام
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 2025الربع الأول 

. ونتج عن ذلك 2024 ديسننننمبر ندايةفي   كمامليار جنيه   2.4، ماابل  2025  مارس 31مليار جنيه كما في   3.4رصننننيد أورا  الابض   بلغ •

وبلغ إجمالي   .2024 عام بنداية (2.92 ، ماابل  2025  الأول الربع( خلال  5.07نسنبة أورا  الابض إل  صنافي الاقتراض لتسنجل   ارتفا 

، ماابل 2025  مارس 31  في  كمامليار جنيه   66.1أرصنندة الابض  والتي تتضننمن الشننيكات الممجلة لمبيعات الوحدات التي لم يتم تسننليمدا(  

 .2024مليار جنيه بنداية ديسمبر  57.7

خلال    جنيهمليار  3.3  ماابل  ،%1.7، وهو نمو سننوب بمعدل  2025  الأول الربعمليار جنيه خلال   3.4بلغت المتحصنلات النادية من العملا   •

 .التحصيل عملياتما يعكس تحسن كفا ة  وهو ،نفس الفترة من العام الماضي

نمو سنننوب    وهو، 2025  الأول الربعمليار جنيه خلال   1.5بلغ إجمالي الاسننتثمارات بمعمال الإنشننا ات والبنية التحتية بالمشننروعات الاائمة   •

 مشروعات.الوالتسليم بمختلف تنفيذ الالعام الساب ، في إطار تسريع وتيرة الفترة  نفسجنيه خلال  مليار 1.1ماابل ، %44.5بمعدل 
 

 الإدارةتعليق 

 

ني أن اسنتدل العام الجديد بالإعلان عن تحاي  مدينة مصنر نتائج مالية وتشنغيلية قوية، تمكد مرونة نموذع الأعمال الذب نتبناه وثا ة العملا  في يسنرن
رب والفترة المماثلة قيمة العروض والخدمات التي نادمدا. ومن الجدير بالذكر أن التغير السنننوب الملحوظ في المبيعات بين الربع الأول من العام الجا

والتالبات من العام الماضني تعكس التوجه السنائد خلال فترة الماارنة نحو الاسنتثمار العاارب باعتباره الملاذ الآمن في ظل حالة عدم وضنوح الرمية  
في السنننو ، بفضنننل النمو والتنو    الاقتصنننادية التي شنننددتدا تلك الفترة. ومع عودة الاسنننتارار إل  الاطا  العاارب، نجحنا في الحفاظ عل  مكانتنا

 المستمر لمحفظتنا العاارية التي تغطي مختلف احتياجات وتطلعات وأذوا  العملا . 
 

بمنا يتجناو  ألف    %623.6ويُعند من أبر  الإنجنا ات التي حاانناهنا خلال الربع الأول من العنام الجنارب هو النمو الملحوظ لتسننننليم الوحندات النذب بلغ  
ت، للاسنتفادة من وحدة خلال الفترة. يمتي ذلك بفضنل المبادرات التي طباناها خلال العام الماضني لتسنريع وتيرة إندا  الأعمال الإنشنائية وتسنليم الوحدا

مليار جنيه، وذلك بالتوا ب مع نمو الإيرادات   1.5لتسنجل    %44.5الطل  الاوب عل  مشنروعاتنا. ويفسنر ذلك قف ة النفاات الرأسنمالية بنسنبة سننوية  
ل نفس الفترة من العام مليار جنيه خلا  64.9، ماابل  2025مليار جنيه خلال الربع الأول من عام   73.1غير المحااة من المشنننروعات الجارية إل   

من العام   الماضنني. ورُغم حالة الاسننتارار التي يمر بدا الاطا  العاارب، إلا أن مدينة مصننر نجحت في تحاي  نتائج مالية إيجابية خلال الربع الأول
الاسنتراتيجية الشاملة التي تنفذها الجارب، مع تسنجيل هوامش ربحية أعل  من متوسنط هوامش الأرباح المحااة عل  مدار الأعوام الماضنية، مدعومة ب 

 عل  تحسين الإنفا  والارتاا  بالكفا ة التشغيلية. ا ً ي تركالشركة 
 

لربع الأول  ونظرًا للتالبات التي تواجه المشندد الاقتصنادب العام، اتخذنا مجموعة من الخطوات الجادة لدعم رميتنا طويلة الأجل، حيث واصنلنا خلال ا
، و،سننيف،. هذه من العام الاسننتثمار في الحلول الابتكارية لتسننديل امتلاك الوحدات العاارية وصننيانتدا وإدارة المراف ، مثل أنظمةة ،طوبة،، و،ثاة

لعات  المبادرات وغيرها أثمرت عن احتلال مدينة مصننر طليعة الكيانات التي تادم حلولا عاارية ابتكارية في السننو  المصننرب لتلبية احتياجات وتط
 ارب.عملائدا الحاليين والمحتملين، فضلاً عن مواكبتدا الدائمة لأحدث التكنولوجيا والتوجدات العالمية في مجال التطوير العا

 
ات  أمكد ثاتي في قدرة مدينة مصننننر عل  تنمية مشننننروعاتدا والوفا  بالت اماتدا، مع ترسننننيع مكانتدا وتعظيم المردود الإيجابي لجميع الأطراف ذ

 العلاقة، مدعومة بشبكة شركاتدا التابعة ومندجدا الاستباقي في مواكبة أحدث توجدات السو . 
 

 عبد الله سلام

 الرئيس التنةيذ  والعضي المنتدب 
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 النتائج المالية والتشغيلية

 2025الربع الأول 

 الأداء التشغيلي
 

 إجمالي المبيعات التعاقدية 
الربع الأول  جنيه خلال    مليار  11.5بقيمة    إجمالي مبيعات تعاقديةتجلت مدينة مار  

نةس   مليار جنيه خلال  15ة مقاب   %22.9تني  بمعدل    تراجعة وهي  2025فام  من  

من إجمالي    %40.9  سراي. مرلت المبيعات التعاقدية بمشروع  الةترة من العام الماضي

خلال   التعاقدية  يعادل    الةترةالمبيعات  متعدد   4.7)ما  مشروع  وهي  جنيه(ة  مليار 

مليين متر مربعة ويتميز بميقعه الاتتراتيجي بالقرب   5.5الاتتخدامات فلى مساحة  

ومرلت المبيعات التعاقدية بمشروع   من العاصمة الإدارية فلى طريق القاهرة السييس.

مليار جنيه(ة  4.1من إجمالي المبيعات التعاقدية للشرةة )ما يعادل  %35.2 تاج سيتي

  مليين متر مربع في شرق القاهرة.   3.6وهي مشروع متعدد الاتتخدامات فلى مساحة  

مليار جنيه خلال    2.5  من جانب آخرة بلغت المبيعات التعاقدية بالمشروفات الأخرى 

ة بينما تجلت الشرةتان التابعتان النار للأفمال المدنية 2025الربع الأول من فام  

 % 1.9مليين جنيهة بما يعادل    222.7مبيعات تعاقدية بقيمة  للاتترمار العقار   ومنك  

 . 2025المبيعات التعاقدية لشرةة مدينة مار خلال الربع الأول من فام  يمن إجمال
 

وهي تراجع ة  2025فام  الربع الأول من  وحدة خلال    940إجمالي اليحدات المبافة    بلغ

بسبب  ة  الماضيعام  نةس الةترة من الوحدة خلال    2,344مقاب     %59.9تني  بمعدل  

.  2025الربع الأول من فام  الارتةاع الاتترنائي للمبيعات التعاقدية خلال فترة المقارنة  

الربع خلال    وحدة في مشروع تاج تيتي  427تمكنت الشرةة من بيع  فلى هذه الخلةية؛  

ة بالإضافة  الماضيالعام  نةس الةترة من  وحدة خلال    713ة مقاب   2025فام  الأول من  

 1,626ة مقاب  2025ام فالربع الأول من وحدة بمشروع ترا  خلال  379إلى بيع 

الماضيوحدة خلال   العام  من  الأول  بيع  الربع  فضلًا فن  مشروع  في    ةوحد  134ة 

وحدات خلال نةس الةترة   5خلال الربع الأول من العام الجار  مقاب     حدائق النار

 .من العام الماضي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 المت الات النقدية من العملاء  
مليار جنيه   3.3ة مقاب   2025الربع الأول من فام  مليار جنيه خلال    3.4لتسج     %1.7من العملاء بمعدل تني     المتحصلات النقديةارتةعت قيمة  

العام  الربع الأول من    خلال  %2.0ة مقاب   الربع الأول من العامبن اية    %1.6إلى    معدلات تأخر السداد. وانخةضت  ماضيالعام النةس الةترة من  خلال  

 ة وهي ما يعكس ج يد الإدارة لتعظي  القيمة من م ةظة مشروفات الشرةة ومعالجة حالات تعرر السداد.  ماضيال
 

 إلغاء التعاقدات
مليين جنيه خلال   43.1مقاب  ة %1,123.1تني  بمعدل  نمية وهي 2025فام الربع الأول من جنيه خلال  ينملي  527.2 إلغاء التعاقداتبلغت قيمة 

نسبة إلغاء التعاقدات إلى إجمالي المبيعات    ةما ارتةعت  .%430.0بنسبة تنيية بلغت  فلى خلةية ارتةاع إلغاء التعاقدات    نةس الةترة من العام الماضية

ة فلمًا بأن النسبة ال الية  الماضيالعام  الربع الأول من  خلال    %0.3مقاب   ة  2025الربع الأول من فام  خلال    %4.6نقجة مئيية إلى    4.3  بياقع  التعاقدية

 . %15و 10مستييات ا الجبيعية التي تتراوح بين لإلغاء التعاقدات أق  من 

 

 تسلي  اليحدات 

فام  الربع الأول من  وحدة في مختلف مشروفات ا خلال    233  تسليم   نج ت شرةة مدينة مار في 

ة ماضيالعام الالربع الأول من  وحدة ت  تسليم ا خلال    140ة مقاب   %66.4  بزيادة تنييةة  2025

مشروف  بةض  في  الخدمية  بالمرافق  الإنشائية  الأفمال  اتتكمال  فلى  الشرةة  وبلغت  ات اترةيز   .

التي تلمت ا الشرةة في مشروع "ترا "   فام  الربع الأول من  وحدة خلال    21اليحدات السكنية 

مقاب   2025 الماضي  74ة  العام  من  الةترة  نةس  تسلي   خلال  جانب  إلى  في    210ة  تكنية  وحدة 

الةترة من اوحدة خلال    38مشروع "تاج تيتي"ة مقاب    النةس  في    2وة  ماضيلعام  وحدة تكنية 

المتيتّطة مقاب    النار للإتكان  الالربع الأول من  خلال    ةوحد  28مشروع حدائق    .ماضيالعام 

( ومشروف ا في مدينة هلييبيليس The Butterflyوتمضي مدينة مار قدمًا في تنةيذ مشروفات ا )

   الجديدة.

4,742 4,065 

10,107 

112 

2,753 

2024الربع الأول  2025الربع الأول 

(مليون جنيه)إجمالي المبيعات التعاقدية 

تاع سيتي سراب أخرى

11,534 14,961 

2024الربع الأول  2025الربع الأول 

(بالوحدة)تسليم الوحدات 

تاع سيتي سراب حدائ  النصر 
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 النةقات الرأتمالية
ة مقاب  2025فام  الربع الأول من  مليار جنيه خلال    1.5بلغت النةقات الرأتمالية للاتترمارات في أفمال الإنشاءات والبنية الت تية بالمشروفات القائمة  

  741.6بلغت اتترمارات الشرةة في أفمال الإنشاءات والبنية الت تية في مشروع تاج تيتي    فقد.  الماضيالعام  نةس الةترة من  جنيه خلال  مليار    1.1

. وبلغت اتترمارات الشرةة في مشروع  نةس الةترة من العام الماضيجنيه خلال   مليين 545.8ة مقاب  الجار  عامالربع الأول من الجنيه خلال  ينملي 

. بلغت النةقات الرأتمالية  ماضيالعام النةس الةترة من  مليين جنيه خلال    373.7  ة مقاب 2025خلال الربع الأول من فام   جنيه  مليين  567.2ترا   

جنيه   ينملي  221.8"ة ومشروفات الشرةة الأخرى  The butterflyفي "هلييبيليس الجديدة"ة و"  للاتترمارات في أفمال الإنشاءات والبنية الت تية

 الةترة. خلال النةقات الرأتمالية  من إجمالي  %14.5يمر  وهي ما ة 2025فام الربع الأول من خلال 

 

 م ةظة الأراضي 
. وتتميز م ةظة أراضي الشرةة بمياقع اتتراتيجية بالقاهرة 2025  مارس  31  مليين متر مربع ةما في  12.8تمتلك مدينة مار م ةظة أراضي بمساحة  

ر  مشروع تاج تيتي ويم.  فن المساحات الجديدة في مشروفات مدينة المستقب ة وهلييبيليس الجديدة  ة فضلًا (الكبرى )مشروفي تاج تيتي وترا 

ة ومرلت  %3.4ة ومشروع زهي أتييط  %43.0ة في حين مر  مشروع ترا   2025مارس    31ةما في    من إجمالي م ةظة أراضي الشرةة  28.4%

   .بن اية الربع الأول من العاممن إجمالي م ةظة أراضي الشرةة  %25.3 المشروفات الجديدة التي أطلقت ا الشرةةنسبة 
 

ة مع فدم وجيد  2025  مارسمن مساحة أراضي المشروع ةما في ن اية    %78.3وتشك  مساحة الأراضي الجار  تجييرها بمشروع تاج تيتي حيالي  

وفي مشروع ترا ة بلغت نسبة  .  %21.7. في حين مرلت المشروفات غير السكنية التي ل  يت  طرح ا بعد  ل  يت  طرح اتكنية  لمشروفات أ  أراض  

ة في حين مرلت المشروفات السكنية وغير السكنية التي ل  يت   2025مارس  من إجمالي مساحة المشروع بن اية    %67.0  الأراضي قيد التجيير حيالي

 ؛ فلى التيالي.%14.7و %18.3طرح ا بعد 
 

من مساحة أراضي الشرةة في م افظة أتييط ةما في   %26.5تجييرها في م افظة أتييط في صعيد مار حيالي  وتشك  مساحة الأراضي الجار   

ة فلى التيالية من إجمالي مساحة أراضي  %8.1و  %65.4ة فيما تمر  مساحة المشروفات السكنية وغير السكنية التي ل  يت  إطلاق ا  2025مارس    ن اية

ة تشك  مدينة المستقب في    ألف متر مربع   998.9مساحت ا فن  فلى    (The butterflyوتقيم الشرةة حالياً بتجيير مشروع )الشرةة في هذه الم افظة.  

مساحة المشروفات غير السكنية التي   ة فيما تمر 2025مارس    ةما في ن ايةمن مساحة المشروع    %91.1مساحة الأراضي الجار  تجييرها حيالي  

 . المشروعمن إجمالي مساحة أرض  %8.9 ل  يت  إطلاق ا

 

التي تجيرها   ال ديرة  بالمشروفات  تقدي  أ  طروحات جديدة  يت   أنه ل   بالذةر  الجديدة    في  مع شرةائ ا الاتتراتيجيين  مدينة مارجدير  هلييبيليس 

 .2025 الربع الأول من فاموزهراء المعاد  حتى ن اية 

 

 الأداء المالي

 قائمة الدخل

 

 الإيرادات
تني  بمعدل    انخةاضة وهي  2025  فام  الربع الأول منمليار جنيه خلال    2.6بلغت الإيرادات  

جنيه    3.1مقاب     ة16.7% الماضيمليار  العام  من  الةترة  نةس  في    ةخلال  الانخةاض  ويرجع 

الربع الأول من   فترة المقارنة المتمرلة في  خلال  الإيرادات  تهالإيرادات إلى النمي المل يظ الذ  ش د

 . العام السابق

 

الربع الأول  مليار جنيه خلال    2.2إلى    %23.4إيرادات المبيعات الجديدة بنسبة تنيية    انخةضت

احتلتة  2025من فام   بأن ا  إجمالي    فلمًا  المساهمة في  وفي .  %83.6بنسبة    الإيراداتصدارة 

ة 2025الربع الأول من  جنيه خلال    مليين  417.5اليقت نةسهة بلغت الإيرادات من تسلي  اليحدات  

. من جانب  الةترة% من إجمالي الإيرادات خلال  16.1مرلت    حيث %ة107.1تني  بمعدل    نميوهي  

مارس    31مليار جنيه ةما في    73.1آخرة بلغت الإيرادات المتيقعة من المشروفات الجار  تنةيذها  

ة والتي ت  احتساب ا وفق القيمة الاتمية لليحدات المدرجة ضمن قائمة المبيعات التي ل  يت   2025

 تسليم ا. 

2024الربع الأول  2025الربع الأول 

(مليون جنيه)الإيرادات 



 

6 

 

 

 النتائج المالية والتشغيلية

 2025الربع الأول 

 مجم  الربح

ة مقاب   2025الربع الأول من  مليار جنيه خلال    1.7إلى    %30.9بمعدل تني     مجمل الربح  انخفض

 % خلال65.2هامش مجم  الربح إلى    وانخةض  ةخلال نةس الةترة من العام الماضيمليار جنيه    2.4

من    الربع مقاب   2025الأول  الماضي%  78.6ة  العام  من  الةترة  نةس  إيرادات    نتيجةة  خلال  تراجع 

بايرة طةيةة خلال    الماروفات الإدارية والماروفات الأخرى انخةضت فلمًا بأن  المبيعات الجديدةة  

 الةترة.

 

 الماروفات البيعية العميمية والإدارية

ة 2025الربع الأول من فام جنيه خلال   ينملي   607.7 المصروفات البيعية والعمومية والإداريةبلغت 

 نتيجرة  ةخلال نةس الةترة من العرام المراضرررريجنيره    ينملي   704.1مقرابر     %13.7تررررني     برانخةراض

نسبببة المصببروفات البيعية  ماررروفات أنشررجة الدفاية والتسررييق. وفلى هذا الن ي؛ ارتةعت  انخةاض

الربع الأول من فرام خلال   %23.7نقجرة مئييرة مسررررجلرةً    0.8بياقع    العموميبة والإداريبة إلى الإيرادات

 . خلال نةس الةترة من العام الماضي%  22.9ة مقاب  2025
 

 ماروفات الةيائد

 ة%14.4 ترنييةة بزيادة 2025الربع الأول من فام مليين جنيه خلال   158.9  مصبروفات الفوائدترجلت  

 مارررروفات الةيائدفي   ويرجع الارتةاعة  خلال نةس الةترة من العام الماضررريمليين جنيه   138.9مقاب  

  .ةأتعار الةائد نتيجة ارتةاع

 

 الأرباح التشغيلية قب  الضرائب والةيائد والإهلاك والاتت لاك

لتسرج     %33.5بمعدل ترني     الأرباح التشبغيلية قبل الضبرائب والفوائد والإهلاك والاسبتهلاك  انخةضرت

خلال نةس الةترة من العرام جنيره  مليرار    1.6ة مقرابر   2025الربع الأول من فرام  مليرار جنيره خلال    1.0

هامش الأرباح التشرغيلية قب  الضررائب والةيائد والإهلاك والاترت لاك   انخةاض. وصراحب للك الماضري

 .خلال نةس الةترة من العام الماضي% 51.0مقاب   ة2025خلال الربع الأول من فام   %40.7إلى 
 

 صافي الربح

وهي تراجع تررررني  بمعردل ة  2025فرام    الربع الأول منجنيره خلال    ينملي   794.9  صبببببافي الربح  بلغ

 %31.0هامش صرافي الربح   وترج . خلال نةس الةترة من العام الماضريجنيه  مليار   1.2مقاب    32.6%

 .خلال نةس الةترة من العام الماضي %38.3مقاب   ة2025فام من  الأولخلال الربع 
 

 قائمة المركز المالي

 

 النقدية وما في حكم ا

 ة%12.7ة وهي نمي تررررني  بمعردل 2025 مارس 31مليرار جنيره ةمرا في  4  النقبدية وما في حممهبابلغرت 

 .المت الات النقدية من العملاءبنمي ة مدفيفة 2024ديسمبر  31مليار جنيه ةما في   3.6مقاب  
 

 الدين

ة 2025مارس  31مليار جنيه ةما في  3.3مسررجلاً  %22.5 تررنيية المسررت ق بنسرربة  الدينإجمالي  ارتةع

من ناحية   ."CIBمعبر  جديد من البنك التجار  الدولي "فلى خلةية حاريل الشررةة فلى قرض  ة  2024ديسرمبر   31مليار جنيه ةما في    2.7مقاب  

  صببببافي الاقترا  وبلغ.  2024 فام ن اية في ةما  0.28 من ارتةافًا ة2025 مارس 31 ةما في 0.31 الدين إلى حقوق الملميةنسرررربة  بلغت  ةأخرى

ا من  ة2025  مارس  31  ةما في جنيه مليين  675.3 صبببافي الاقترا  إلى نسررربة وترررجلت  . 2024 فام  ن اية  فيةما  جنيه مليين  835.6 انخةاضرررً

 .2024 ديسمبر 31 فيةما  0.53 مقاب  ة2025 مارس 31 فيةما ( 0.65) الأرباح التشغيلية قبل الضرائب والفوائد والإهلاك والاستهلاك

 

 أوراق القبض

جنيه رصريد مليار  1.3ومليار جنيه رصريد أوراق قبض قاريرة الأج ة   2.1ة من ا  2025  مارسمليار جنيه بن اية    3.4  أوراق القبضبلغت أرصردة  

مليار  66.1أوراق قبض طييلة الأج ة وبلغ إجمالي أرصردة أوراق القبض )متضرمنة الشريكات المةجلة الخاصرة باليحدات المبافة التي ل  يت  تسرليم ا( 

( بن اية 5.07)  أوراق القبض إلى صبافي الاقترا وبلغت نسربة .  2024ديسرمبر  31مليار جنيه ةما في  57.7ة مقاب  2025مارس    31جنيه ةما في  

 بن اية العام السابق. (2.92)مقاب   ة2025مارس 

 

 فقارات ومنشآت ومعداّت

بزيادة بلغت ة 2025مارس بن اية  تقريباً مليار جنيه 1.88 التنفيذ واسبتامارات التووير العقاريوالأصبول الاابتة تح     المنشبتت والمعدااتبلغت قيمة  

 .2024جنيه بن اية فام  ارملي   1.87 ة مقاب 0.6%

2024الربع الأول  2025الربع الأول 

(مليون جنيه)مجمل الربح 
الهامش 

2024الربع الأول  2025الربع الأول 

الفوائد الأرباح التشغيلية قبل الضرائب و
(مليون جنيه)والإهلاك والاستهلاك 

)%(الهامش 

2024الربع الأول  2025الربع الأول 

صافي الربح، هامش صافي الربح 
%(-بالمليون جنيه )
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 النتائج المالية والتشغيلية

 2025الربع الأول 

 

 2024أبرز التوورات خلال عام 

 

 480 تتجاوز باترترماراتة البناء بمشرروع تاج تريتيتسرريع وتيرة أفمال ل" إنرجي  قرة"  شررةة مع تةاه  مذةرة  الشررةة  وقعّت  ة2025  يناير  خلال شر ر

 .جنيه مليين

 

لإنشراءات مشراريع الجاقة والبنية الت تية بقيمة   GTCI وقعت شررةة مدينة مارر شرراةة اترتراتيجية مع شررةة جي تي تري أ   ة2025  يناير  وخلال شر ر

 مشروع تاج تيتيتعزيز البنية الت تية في  ب دف مليين جنيه 263تتجاوز اتترمارية 

 

 جنيه 4.3 تررعر  متيتررطو جنيهة مليين  128.4 بلغت إجمالية قيمةب   خزينة ترر  أ مليين  29.8  ماررر مدينة  اشررترت  ة2025 فام من  الأول الربع  خلالو

 .للس  

 

 

 -- ن اية البيان --
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 النتائج المالية والتشغيلية

 2025الربع الأول 

 

 قائمة الدخل 
 التغير )%( 2025الربع الأول  2024الربع الأول  )ألف جنيه(

 %16.7- 2,562,660.1 3,076,338.7 صافي إيرادات النشاط

 %21.7- 2,340,006.6 2,988,668.0 شرةة مدينة مار للإتكان والتعمير 

 %21.2- 69,061.3 87,670.7 النار للأفمال المدنية

 - - - إيجي ةان للتجيير العقار  

 - 153,592.2 - منك للاتترمار العقار  

 - - - شرةات تابعة أخرى 

 %35.3 (891,439.6) (658,808.8) تملفة إيرادات النشاط

 %30.9- 1,671,220.5 2,417,529.9 مجمل الربح 

    :يخا 

 %21.0- (488,504.5) (618,041.5) المصروفات البيعية والتسويقية

 % 38.5 (119,187.8) (86,051.5) الماروفات العميمية والإدارية 

 % 69.7 (29,084.5) (17,141.8) ماروفات إدارة المجمعات السكنية وماروفات تشغيلية أخرى

 % 14.4 (158,871.0) (138,874.8) ماروفات تمييلية 

 %20.5- (15,974.3) (20,085.2) خسائر ائتمانية متيقعة

 %94.9- (8,000.0) (157,950.0) المخااات 

 - (219.2) - الانخفا  في قيمة الأصول المالية بالقيمة العادلةخسائر 

    :يضاف

 - - - مخااات انتةى الغرض من ا 

 - - - رد خسائر ائتمانية متيقعة )صافي( 

 % 59.0 176,362.3 110,916.6 إيرادات تمييلية 

 %31.6- 29,678.0 43,416.6 إيرادات أخرى مرتبجة بالنشاط 

 %31.1- 1,057,419.4 1,533,718.4 الناتجة من التشغيل الأرباح 

 - - - أرباح بيع الأصيل المالية بالقيمة العادلة )من خلال الدخ  الشام  الآخر( 

 - - - أرباح بيع الأصيل المالية المخااة للبيع 

 - - - تكلةة مست لكة  –أرباح بيع الأصيل المالية 

 % 22.9 (13,472.2) (10,961.0) الماروفات الأخرى 

 %31.4- 1,043,947.2 1,522,757.4 صافي الأرباح قبل الضرائب 

 %41.4- (228,738.9) (390,287.4) ضريبة الدخل

 %143.5- ( 20,272.1) 46,635.2 الضريبة المؤجلة

 %32.6- 794,936.1 1,179,105.2 صافي أرباح الفترة

 % 149.0 (1,077.9) (432.9) يخا : حقيق الأقلية

 %32.6- 793,858.2 1,178,672.3 حقوق الملمية للشركة الأم
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 النتائج المالية والتشغيلية

 2025الربع الأول 

 

 قائمة المركز المالي 
 التغير )%( 2025مارس  31 2024ديسمبر  31 )ألف جنيه(
    الأصول 

    الأصول غير المتداولة
 %2.7- 144,048.3 147,974.8 الأصيل الرابتة )صافي( 

 % 10.2 50,988.6 46,289.5 انتةاع بالاافي أصيل حق 

 %7.3 220,327.2 205,319.8 أصيل ثابتة ت ت التنةيذ 

 - - - أصيل غير ملميتة 

 - - - مبالغ مست قة من أطراف لات فلاقة 

 - - - اتترمارات في شرةات تابعة 

 %0.0 9,421.5 9,421.5 المسدد ت ت حساب اتترمارات في شرةات تابعة 

 %0.0 567.0 567.0 مالية بالتكلةة المست لكة أصيل 

 %2.6- 8,326.7 8,545.9 الدخ  الشام  الآخر  –أصيل مالية بالقيمة العادلة 

 %0.0 1,514,949.7 1,514,949.7 اتترمارات تجيير فقار  

 % 37.1 1,327,557.6 968,097.1 أوراق قبض طييلة الأج  )صافي( 

 %0.8 183,663.8 182,160.6 طيي  الأج   -الأخرى المدينين والأرصدة المدينة 

 %22.5- 13,988.4 18,047.4 أصيل ضريبية مةجلة 

 %12.0 3,473,838.8 3,101,373.3 إجمالي الأصول غير المتداولة

    الأصول المتداولة 

 %2.3 50,009.3 48,896.0 مخزون مياد

 % 10.7 9,781,057.3 8,837,725.2 أفمال ت ت التنةيذ

 %0.0 3.5 3.5 أصيل متاحة للبيع 

 %4.5 346,396.7 331,342.7 وحدات فقارية تامة 

 % 18.1 221,667.5 187,684.5 اتترمارات تجيير فقار  

 % 44.0 1,628,917.1 1,131,534.6 أوراق قبض قايرة الأج  )صافي( 

 % 35.3 465,892.8 344,451.9 العملاء المدينين

 %0.3 4,645,598.1 4,630,553.4 أرصدة مدينة  -الميردون 

 %3.6 5,374,257.9 5,187,091.9 المدينين والأرصدة المدينة الأخرى 

 %3.8 3,446.5 3,319.7 أصيل مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر 

 %1.8- 2,282,416.3 2,325,347.5 ألون خزانة –أصيل مالية بالتكلةة المست لكة 

 %3.1 182,816.4 177,349.1 أصيل فقيد 

 - - - مبالغ مست قة من أطراف لات فلاقة 

 - - - مديني إدارة وتشغي  وصيانة المجمعات السكنية 

 % 40.5 1,713,722.6 1,219,685.4 النقدية وما في حكم ا

 %9.3 26,696,201.8 24,424,985.4 إجمالي الأصول المتداولة 

 %9.6 30,170,040.5 27,526,358.7 إجمالي الأصول 

    

      الالتزامات وحقوق الملمية 

     حقوق الملمية 

 %0.0 2,135,000.0 2,135,000.0 رأس المال المادر والمدفيع 

 - 128,366.2- - أت   خزينة

 %0.0 479,260.3 479,260.3  الاحتياطي القانيني

 % 75.7 6,764,593.3 3,850,468.1 الأرباح المرحلة 

 %72.8- 793,858.2 2,914,125.3 صافي أرباح الةترة/السنة 

 % 26.7 124,600.0 98,350.0 أت   نظام إثابة وت ةيز العاملين والمديرين  فلاوة إصدار

 %0.0 6,298.2 6,298.2 الدخ  الشام  الآخر 

 %0.0 452,666.5 452,666.5 العقار  فائض تقيي  الاتترمار 

 %7.0 10,628,025.4 9,936,168.3 حقيق الملكية للشرةة الأم 

 %0.8 135,852.7 134,774.8 حقيق الأقلية

 %6.9 10,763,763.1 10,070,943.2 إجمالي حقوق الملمية 

      الالتزامات غير المتداولة 

 أوراق دفع طييلة الأج  )صافي( 
48,564.3 51,977.1 7.0% 

 %29.0- 509,208.7 717,081.4  قروض طييلة الأج 

 - - - تجيير الأراضي  –الالتزامات طييلة الأج  

 % 68.2 26,779.0 15,922.9 التزامات فقيد التأجير طييلة الأج 

 % 28.5 73,140.8 56,927.7 ضريبة مةجلة 

 %21.2- 661,105.7 838,496.4 إجمالي الالتزامات غير المتداولة 

    الالتزامات المتداولة 

 % 23.4 10,656,014.5 8,637,402.9 مقدمات من العملاء فن وحدات غير مسلمة

 %20.5- 11,854.8 14,917.4 العملاء -دفعات مقدمة 

 %11.5- 300,505.3 339,474.7 مخااات 

 - - - مبالغ مست قة لأطراف لات فلاقة 

 %14.2- 968,475.1 1,128,716.7 مست قة للميردين مبالغ 

 %5.0- 904,355.1 952,000.7 التزامات اتتكمال مرافق

 %1.8- 8,179.7 8,329.7 دائني تيزيعات 

 %30.2- 1,463,005.0 2,096,416.5 دائنين وأرصدة دائنة أخرى 

 %40.4- 9,318.2 15,626.2 دائني إدارة وتشغي  وصيانة المجمعات السكنية 

 %6.9 337,515.5 315,670.9 أقساط جارية من قروض لأج  

 %0.0 1,650,000.0 1,650,000.0 قروض قايرة الأج  

 % 2658.5 827,541.5 30,000.0 تس يلات ائتمانية  –بنيك دائنة 

 %23.8- 23,886.5 31,365.1 التزامات فقيد التأجير قايرة الأج  

 %1.0 367,066.9 363,274.4 تجيير الأراضي  –الالتزامات قايرة الأج  

 %13.7- 10,479.6 12,139.3 التزامات العقيد 

 % 18.1 1,206,973.9 1,021,584.6 مال ة الضرائب 

 %12.8 18,745,171.8 16,616,919.2 إجمالي الالتزامات المتداولة 

 %11.2 19,406,277.4 17,455,415.6 إجمالي الالتزامات 

 %9.6 30,170,040.5 27,526,358.7 الالتزامات وحقوق الملمية إجمالي 
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 النتائج المالية والتشغيلية

 2025الربع الأول 

 عن مدينة مصر 

. يقع مقرها الرئيسري في القاهرة وت  إدراج ا في البيرصرة  1959تأترسرت مدينة ماررة إحدى الشررةات الرائدة في مجال التجيير العقار  في مارر فام 

مةترسري قائ  فلى مبادا ال يةمةة حيث تلتزم بتقدي  قيمة اترترنائية لجميع الأطراف المعنية. بعد  . وتعم  مدينة مارر في إطار هيك  1996الماررية فام 

ة أصرب ت الشررةة واحدة من أةرر العلامات التجارية العقارية ابتكارًا في ماررة 2023تغيير فلامت ا التجارية من مدينة نارر إلى مدينة مارر في فام  

 .ي تقدي  مشاريع مبتكرة ومتعددة الاتتخدامات ب دف ت قيق النمي في مار من خلال تجيير مجتمعات مستدامةمستةيدة من تجل ا ال اف  والناجح ف

يبلغ  أصرب ت مدينة مارر أحد أبرز شررةات التجيير والتخجيط العمراني في مارر بعد تجيير منجقة مدينة ناررة أةبر منجقة في القاهرة الكبرى والتي

لى مجتمعات فدد تركان ا أةرر من ثلاثة ملايين نسرمة. ومنذ للك ال ينة قامت الشررةة بتنةيذ مشراريع واترعة النجاق لت يي  مسراحات ةبيرة من الأراضري إ

مليين متر مربع وتمتلك مشرروفين رئيسرينة وهما "تاج تريتي"    12.8 ررررررفاررية ومتكاملة. والييمة ت ظى شررةة مدينة مارر بم ةظة أراضري تقدر ب 

ا مشروع ترا   مليين متر مربع والذ  يتميز بكينه وج ة للرقافة. أم 3.6و"ترا " في شرق القاهرة. يعد تاج تيتي مشروع متعدد الاتتخدامات مساحته  

ة 2023مليين متر مربعة ف ي مشررروع متعدد الاتررتخدامات يتمتع بميقع اتررتراتيجي أمام العاصررمة الإدارية الجديدة. وفي فام   5.5والذ  تبلغ مسرراحته  

  104بمسراحة تبلغ أطلقت مدينة مارر مشرروع "زهي"ة وهي أولى مشرروفات ا التيترعية خارج م افظة القاهرة. يعد زهي مشرروع متعدد الاترتخدامات  

دقيقة من وترررط المدينةة ويقدم المشرررروع احتياجات ال ياة   15فدانة ويتمتع بميقع اترررتراتيجي غرب م افظة أترررييط بجيار مجار أترررييطة وفلى بعد 

 .العارية من المنتج العقار  في صعيد مار

فدان وتجيير مشرروع فمراني تركني  491ومن أه  الشرراةات الاترتراتيجية التي ت  تيقيع ا تجيير مشرروع في مدينة هلييبيليس الجديدةة فلى مسراحة  

 فدان )بما يقرب من مليين متر مربع تقريبا(. 238متكام  بالمرحلة الرابعة بم ير الأم  بمدينة مستقب  تيتي فلى مساحة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التيقعات والإفادات المستقبلية

تشرك  فرضرًا للبيعة أو تيصرية من المعليمات والبيانات والآراء الياردة في هذا العرض التقديمي لا تشرك  فرضرًا فامًا بميجب أ  تشرريع معميل بهة ولا 

المالية. المعليمات   أ  نيع لشرراء أ  أوراق مالية أو أدوات ماليةة ولا تعد بمرابة ناري ة أو تيصرية فيما يتعلق ب ذه الأوراق المالية أو غيرها من الأدوات

ات في الماضرية أو العائد فلى هذه الاترترماراتة لا يمكن الافتماد الياردة في هذا العرض التقديمي والمتعلقة بالسرعر الذ  ت  فنده شرراء أو بيع الاترترمار

 .فلي ا ةمةشر للأداء المستقبلي لتلك الاتترمارات

 

ليقين  ي تي  هرذا العرض التقرديمي فلى بيرانرات تجلعيرة. قرد تنجي  تلرك البيرانرات التجلعيرة فلى مخراطر معروفرة وغير معروفرةة وغيرهرا من أوجره فردم ا

ار للإتكان والتعمير )"الشرةة"( مختلةة جيهرياً موفيام  م مة أخرى والتي قد تتسبب في أن تكين النتائج أو الأداء أو الإنجازات الةعلية لشرةة مدينة  

راضرات فديدة فيما يتعلق فن أ  نتائج أو أداء أو إنجازات مسرتقبلية يت  التعبير فن ا أو ضرمنياً ب ذه البيانات الاترتشررافية. تعتمد البيانات التجلعية فلى افت 

 ب .التي تعم  ب ا الشرةة في المستقباتتراتيجيات الشرةة ال الية والمستقبلية ومناخ الأفمال والبيئة 

 

ر أ  من ا إشرارة  ولا ينبغي افتبار أ  من التقديرات المسرتقبلية أو التيقعات المتضرمنة في هذا العرض التقديمي بمرابة مةشررات أو وفيدة ولا ينبغي افتبا

أو التقديرات. هذه البيانات التجلعية تعٌنى فقط في تاريخ إصدارهاة   ةأو اةتمال الافتراضات التي تستند إلي ا هذه التيقعات  ةضمنيةة أو تأةيدة أو ضمان بدقة

مراجعات فلى أ  وهي تخضرع أيضرًا لمتجلبات الامترال للقيانين والليائح المعميل ب ا. وتتبرأ الشررةة صرراحةً من أ  التزام أو تع د بنشرر أ  ت ديرات أو  

 ت أو التغييرات في العيام  التي تةثر فلى هذه العبارات.ج الةعلية أو أ  تغير في الافتراضابيانات تجلعية متضمنة في العرض التقديمي لتعكس النتائ 

 

فامة ت  جمع را  المعليمات والآراء الياردة في هذا العرض التقرديمي يعترد ب را فقط في تاريخ العرض التقرديمية وتسررررتنرد تلرك المعليمات والآراء إلى بيرانات

قد أن ا ميثيقةة ولكن ا  في هذا التاريخة ولكن ا قد تخضرع للتغيير دون إشرعار مسربق. وتعتمد الشررةة فلى المعليمات التي ت  ال اريل فلي ا من مارادر يعت 

سرتشراري اة أو فلي ا أ  لا تضرمن دقت ا أو اةتمال ا. مع مرافاة الالتزام بالقيانين والليائح المعميل ب اة لا تني  الشررةة أو أ  من وةلائ ا أو ميظةي ا أو م

هيكل المساهمين

للاستعلام والتواصل مع إدارة علاقات المستامرين

 

أحمد خليل 

+2 0100 777 0999: تليةين
 

 

 إدارة علاقات المستامرين 

 +2( 02) 2400 6210 تليةين:
 
 

 

مصر شركة مدينة 

مدينة نارة القاهرة  شارع ييتف فباس 4

(%19.57 ليمتد نفستمنت جرو إبي اب جي شركة 

(%14.94  الاابضة للتشييد والتعميرالشركة 

 صنننندو  التامين الاجتماعي للعاملين بالاطا  الحكومي 
 8.74%)

(%7.35 ش.م.م(   بي إنفستمنت الاابضةشركة 

(%5.91عائلة سلام  

(%4.47ة  تثماريسالا ةالعليان السعوديشركة 

 (%3.62 بنك الاستثمار الاومي 

(%35.40مساهمين آخرين وأسدم حرة للتداول  

mailto:akhalil@madinetmasr.com
mailto:investor.relations@mnhd.com
mailto:investor.relations@mnhd.com
http://www.madinetmasr.com/
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 النتائج المالية والتشغيلية

 2025الربع الأول 

عليمات واردة واجب أو التزام ن ي تزويد المسرتل  بأ  معليمات إضرافيةة ترياء فلى تربي  التعدي  أو الت ديث أو المراجعة ل ذا العرض التقديمي أو أ  م

 فيه.

 

لافات بين آليات إفداد ت  اقتباس بعض المعليمات المالية الياردة في هذا العرض التقديمي من تقرير الإدارة والقيائ  المالية غير المدققة. قد يكين هناك اخت 

المت ردةة ولرذلرك ينبغي فليرك الرجيع إلى تقرارير الإدارة فن المعرايير الردوليرة لإفرداد التقرارير المراليرة و / أو مبرادا الم راترررربرة المقبيلرة فميمرًا في اليلايرات 

علق بالمعليمات مسرتشراريك الم ترفين و / أو إجراء الة ا النافي للج الة لة   هذه الاختلافات بشرك  ةام  ومةار  وأ  من الآثار المترتبة فلي ا فيما يت 

ا العرض التقديمي إلى تعديلات ب دف التقريب. ووفقاً لذلكة قد المالية لات الاررلة الياردة في هذا العرض. وتخضررع بعض الأرقام العددية المدرجة في هذ

 لا تكين الأرقام العددية الميض ة في خانات المجميع في بعض جداول مجابقاً للتجميع ال سابي للأرقام التي تبقت ا.

 

 

 
 


