
 

 النتائج المالية والتشغيلية 

 2026الأول  النصف

 

 

 2026الأول من عام  النصفمدينة مصر تعلن نتائجها المالية والتشغيلية عن فترة 

 نمو الإيرادات، وتسارع المبيعات، ومضاعفة عمليات التسليم.

أعلنت شركة مدينة مصر، إحدى الشركات الرائدة في مجال تطوير المجتمعات العمرانية في مصر، عن نتائجها المالية المجمعة   -  2026 أغسطس 6القاهرة، 

إلى مستوياته الطبيعية، حققت الشركة توسعاً شاملًً في   المصري  (. وفي ظل عودة السوق2026)النصف الأول من عام  2026يونيو  30للفترة المنتهية في 

  الشركةسجلت كما  ،%20.0وهامش صافي الربح  %52.4المبيعات وعمليات التسليم، مع الحفاظ على مستويات ربحية قوية، حيث بلغ هامش مجمل الربح 

  قيمة بلغت وقدالفترة.   هذه مليار جنيه خلًل  28.4مليار جنيه، في حين بلغت المبيعات الجديدة  1.0 قدرهمليار جنيه، وصافي ربح  5.1إيرادات بلغت 

 مليار جنيه، مما يعكس قوة الركائز التشغيلية والمالية للشركة.  104.6الإيرادات غير المحققة 

 جنيه مليار 28,4

 المبيعات الجديدة

 

 سنوي  نمو 18.7% ▲

2,971  
 الوحدات المباعة

 

 سنوي نمو 70.9% ▲

1,200  
 وحدات تم تسليمها 

 

 سنوي  نمو  130.3% ▲

 جنيه مليار 104,6    

 الإيرادات غير المحققة 

 

▲ 10.1%   

  جنيه مليون 5,135

 الإيرادات 

 

 سنوي  نمو 7.2% ▲

 مليون جنيه 2,691      

 مجمل الربح

 

 سنوي  انخفاض 14.3% ▼

 مليون جنيه 1,308        

الأرباح التشغيلية قبل خصم الضرائب   

 والفوائد والإهلًك والاستهلًك 

 سنوي  انخفاض 23.4% ▼

 مليون جنيه 1,027

 صافي الربح

 

 سنوي  انخفاض 19.9% ▼

 

 أبرز المؤشرات الرئيسية

مليار جنيه خلًل النصف الأول من عام  23.9، مقابل 2026خلًل النصف الأول من عام   مليار جنيه 28.4مبيعات جديدة بقيمة حققت مدينة مصر  •

مشروعات التطوير المشترك التي أطُلقت مؤخرًا،    الأداء المميز لمشروع سراي، بالإضافة إلى  مستفيدة من،  %18.7، وهو نمو سنوي بنسبة  2025

Talala  وThe Butterfly . 

مما يبرهن على ،  2025النصف الأول من عام    مقابل  %130.3، وهو نمو بنسبة  2026خلًل النصف الأول من عام    وحدة  1,200سلمّت الشركة   •

قفزت الإيرادات المحققة من تسليم  الشركة الرائدة. وبالتزامن مع ذلك،    بمشروعاتالتقدم المتسارع والمستمر في الأعمال الإنشائية وعمليات التسليم  

 .  مما ساهم في استقرار ومرونة إجمالي الإيرادات،  %187.8الوحدات بنسبة سنوية  

مليار  4.8مقابل    % 7.2وهو ما يمثل زيادة سنوية بنسبة  ،  2026مليار جنيه خلال النصف الأول من عام    5.1إجمالي إيرادات بلغ  حققت مدينة مصر   •

 إيرادات المبيعات الجديدة  استقرار. ويعود هذا النمو إلى ارتفاع الإيرادات المحققة من تسليم الوحدات، إلى جانب  نفس الفترة من العام السابقجنيه خلًل  

 . من مدينة مصر والشركات التابعة

مليار جنيه خلًل الأشهر الستة الأولى من العام، بهامش  1.3 الأرباح التشغيلية قبل خصم الضرائب والفوائد والإهلاك والاستهلاكبلغت  •

مليار جنيه خلًل النصف   1.0. وبلغ صافي الربح %25.5  وصل إلى قبل خصم الضرائب والفوائد والإهلًك والاستهلًك أرباح تشغيلية 

استقر هامش  ، كما%19.9 معدل، وهو انخفاض سنوي بنفس الفترة من العام السابق مليار جنيه خلًل 1.3، مقابل 2026الأول من عام 

. ويعود هذا  2025خلًل النصف الأول من عام  %26.8، مقابل 2026خلًل النصف الأول من عام  %20.0صافي الربح عند 

الانخفاض في الهامش بشكل رئيسي إلى تسليم وحدات في مشروعات أقدم تتسم بهوامش ربحية أقل نسبيًا. إضافة إلى ذلك، فإن مساهمة 

 مؤجلة، ويتم تسجيلها عند تسليم الوحدات. تكونالأرباح من مشروعات التطوير المشترك 

  ، الأمر الذي يعكس جودة محفظة 2026مليار جنيه خلًل النصف الأول من عام    9.9إلى  ليصل    %38.0بنسبة سنوية    صافي المتحصلات النقديةارتفع   •

 . في نفس الفترة من العام السابق %1.8مقابل  %1.0إلى  نسبة عدم التحصيل  تحسّنمع الشركة واستمرار تحسن كفاءة عمليات التحصيل؛  مستحقات
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مقارنة بنهاية    %10.1، وهو نمو بنسبة  2026مليار جنيه بنهاية يونيو    104.6لدى مدينة مصر    من المشروعات الجارية  بلغت الإيرادات غير المحققة •

 ، مما يعكس استمرار نشاط المبيعات الجديدة والطلب على مشروعات الشركة. 2025 ديسمبر

ديسمبر   31جنيه في    4.23من    %73خلًل النصف الأول من العام، مرتفعاً بنسبة    (EGXالبورصة المصرية )  فيأداءً قياسياً  حقق سهم الشركة   •

 .يونيوجنيه في  7.69بلغ  ، ووصولًا إلى أعلى مستوى تاريخي2026يونيو  30جنيه في  7.30ليغلق عند  2025

  0.15، تلًها توزيع أرباح نقدية بقيمة  %4.17بنسبة    جنيه للسهم   0.226عادل نحو  بما ي   أسهمًا مجانيةوزعت مدينة مصر أيضًا  مارس،    شهر   في •

بناءً على سعر   %9جنيه للسهم، بما يمثل عائد توزيعات أرباح يقارب    0.376. وبذلك، بلغ إجمالي التوزيعات المجمعة نحو  2026جنيه للسهم في مايو  

 . فترة الستة أشهر خلًل %82، ليصل إجمالي العائد للمساهمين إلى 2025ديسمبر  31إغلًق السهم كما في 

فضلًً  ، بما يعكس استمرار استثمار الشركة في تعزيز قدراتها الإنشائية بمختلف مشروعاتها،  مليار جنيه  5.7عقود إنشاءات بقيمة    الشركة   أسندت •

 تركيزها المتواصل على تسريع وتيرة التسليم للعملًء، بدعم من شراكاتها المستمرة مع كبرى شركات المقاولات. عن 

بمساحة    ، وهو منطقة تجارية داخل سرايD2N (Day 2 Night)في توسيع محفظة منتجاتها غير السكنية من خلًل مشروع    الشركةاستمرت   •

تم إطلًق مرحلتين منها حتى الآن.   ،مليار جنيه  40  للمشروع تصل إلى  بيعية إجمالية مستهدفة  بقيمةو  تتكون من أربع مراحل،  متر مربع  106,321

يرة على  وتضم المنطقة محلًت تجزئة، ومنافذ للمطاعم والمقاهي، وعيادات، ومساحات مكتبية مصممة لتلًئم المقار الرئيسية للشركات والأعمال الصغ

 منتجاتها وتعظيم العائد من محفظة الأراضي عبر نطاق أوسع من فئات الأصول.  هيكلحد سواء، بما يدعم استراتيجية الشركة في تنويع 

تصل   مستهدفة للمشروع بيعية إجمالية قيمةب متر مربع، و 15,000 بمساحة أرض إجمالية تجاري ممشى، وهو KLOKمشروع  أطلقت الشركة  •

من أربعة مبانٍ تضم وحدات إدارية، بالإضافة إلى نحو   المشروع يتكونو .من الوحدات الإدارية حتى الآن %95مع بيع مليار جنيه،  2.7 إلى

مصادر  تعزيزمتر مربع من المساحات التجارية المخصصة للتأجير. ويعزز هذا المشروع محفظة الشركة غير السكنية، ويدعم توجهها ل 5,000

 ، إلى جانب أعمالها السكنية الأساسية.  إضافياًدخلًً  التي تقدممتكررة اليرادات الإ

 سنوي بنسبةنمو وهو ، 2026يونيو   30مليار جنيه كما في  7.1لدى مدينة مصر  صافي النقدية والاستثمارات قصيرة الأجلبلغ  •

مليون جنيه إلى صافي أرصدة نقدية بلغ  329.2ما نقل مركز الشركة من صافي اقتراض بلغ م، 2025مقارنة بنهاية عام  27.0%

 الفترة. هذه التحصيلًت النقدية خلًل كفاءة نموذجمليون جنيه، مدعومًا ب 163.3
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  تعليق الإدارة

لقطاع العقاري إلى ا ترسيخ نموذج أعمالها المتكامل. ففي ظل عودة  قدرتها على  مدينة مصر و شركة  قوة منظومة  مدى    2026النصف الأول من عام    نتائج   ت أظهر 

ة  تنويع محفظ مع المضي قدمًا في كفاءة عمليات التحصيل،  تعزيز وتيرة التسليم، و  تسريع نمو المبيعات والإيرادات، و  مسار  مستوياته الطبيعية، حافظت الشركة على 

 .والالتزام بأعلى درجات الانضباط في عملياتها التشغيلية   مشروعاتها

مليار   5.1لتصل إلى    % 7.2وحدة، في حين ارتفعت الإيرادات بنسبة    2,971بيع ب   مدفوعة   مليار جنيه،  28.4  لتسجل   % 18.7ارتفعت المبيعات الجديدة بنسبة سنوية  

من المبيعات الجديدة،  % 49.1 النصيب الأكبر بمساهمة مجتمعة بلغت  The Butterflyو  Talala ي مشروع ل  ، حيث كان مليار جنيه  1.0صافي الربح  حقق جنيه، و 

 لشركة في هليوبوليس الجديدة ومدينة المستقبل.ل   التواجد الاستراتيجي التجاري لنموذج التطوير المشترك، ويعزز    زخم بما يعكس ال 

  وهو ما يتجاوز ضعف حجم التسليمات المحققة وحدة،    1,200  من تسليم   الشركة   تمكنت التسليم، حيث    وعمليات   بتسريع وتيرة العمليات التنفيذية تميزت هذه الفترة  وقد  

. وبلغت النفقات الرأسمالية للأعمال الإنشائية والبنية  % 187.8الإيرادات المحققة من تسليم الوحدات بنسبة   ارتفاع  مما أدى إلى  خلًل الفترة المماثلة من العام السابق، 

مليار جنيه، مع تحسن نسبة عدم   9.9بلغ  ي ل  % 38.0ارتفع صافي المتحصلًت النقدية بنسبة  كما  مليار جنيه، وُجهت بشكل رئيسي إلى تاج سيتي وسراي.    3.5التحتية  

 عمليات التحصيل.   كفاءة مستحقات الشركة واستمرار تحسن    وهو ما يؤكد جودة محفظة ،  % 1.0التحصيل إلى  

  في أبريل   ، تمكنت الشركة غير السكنية   ها محفظة مشروعات شركاتها التابعة و   عزيز منظومتها الاستثمارية، مستفيدة من كفاءة ت وفي ظل الجهود التي تبذلها مدينة مصر ل 

وبإجمالي متر مربع،    106,321، وهو منطقة تجارية متكاملة داخل سراي بمساحة  D2N (Day 2 Night)مرحلتين من إجمالي أربع مراحل في مشروع    إطلًق   من 

 % 52.4حيث بلغ هامش مجمل الربح    ،الإيرادات إلى تراجع معتدل في مستويات الربحية   هيكل أدى تطور    في المقابل،مليار جنيه. و   40  قيمة بيعية مستهدفة تصل إلى

لحين تسليم الوحدات، إلى جانب تأجيل تسجيل أرباح مشروعات التطوير المشترك    ارتفاع حصة إيرادات ، ويعكس ذلك بشكل رئيسي  %20.0وهامش صافي الربح  

 .بدء مراحل التسليم 

مليار جنيه،   7.1لتبلغ    % 27.0حيث ارتفعت النقدية والاستثمارات قصيرة الأجل بنسبة    أما على صعيد النتائج المالية، فقد واصلت الشركة تعزيز مركزها المالي، 

من المشروعات   بلغت الإيرادات غير المحققة   ، في حين مليون جنيه   163.3إلى صافي أرصدة نقدية بلغ    2025وتحول مركز الشركة من صافي اقتراض بنهاية عام  

 . مما يضمن رؤية مستقبليّة واضحة وقوية للإيرادات مليار جنيه،  104.6  الجارية 

للسهم   % 4.17توزيع أسهم مجانية بنسبة    ، بالإضافة إلى ارتفاع سعر السهم ب   مدفوعًا ،  %82وخلًل النصف الأول من العام، حقق مساهمو الشركة عائداً إجماليًا بلغ نحو  

من إجمالي أسهم الشركة،   % 2وتأكيداً على هذه النتائج، وافق مجلس الإدارة على برنامج لإعادة شراء ما يصل إلى    جنيه للسهم.   0.15وتوزيعات أرباح نقدية بقيمة  

 مما يعكس الثقة الراسخة في الآفاق المستقبليّة للشركة وقدرتها المستمرة على تحقيق عوائد متصاعدة للمساهمين. 

وتوسيع نطاق أعمال الشركات التابعة، وتعظيم العائد   ، التسليمتواصل الشركة التركيز على أولوياتها الرئيسية المتمثلة في تسريع وتيرة  ،  وفي إطار رؤيتنا المستقبلية 

، والحفاظ على الانضباط في توظيف رأس المال اللًزم لتحقيق مشروعات الشركة  تبني نهج يستهدف تنويع   مليون متر مربع عبر  12.8من محفظة أراضيها البالغة 

 وتعظيم القيمة للمساهمين على المدى الطويل.نمو مستدام  

 

 عبد الله سلام

  الرئيس التنفيذي والعضو المنتدب  
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 الأداء التشغيلي

  
 المبيعات الجديدة 

مليار جنيه خلًل النصف الأول من عام   28.4سجلت مدينة مصر مبيعات جديدة بقيمة 

خلًل نفس الفترة من العام مليار جنيه   23.9مقابل  %18.7بمعدل ، وهو نمو سنوي  2026

مليار جنيه،  16.7، مدفوعًا بتسارع المبيعات خلًل الربع الثاني منفرداً، والتي بلغت الماضي

 . %47.4بنمو سنوي بلغ 

(، يليه  %38.8مليار جنيه ) 11.0سراي بقيمة  ويشمل توزيع المبيعات حسب المشروعات

 The(، ثم مشروع %35.5مليار جنيه ) 10.1بهليوبوليس الجديدة بقيمة  Talalaمشروع 

Butterfly  مليار جنيه   1.2(، ومشروع تاج سيتي بقيمة %13.6مليار جنيه ) 3.8بقيمة

(، إلى جانب مساهمات الشركات التابعة والمشروعات الأخرى بقيمة إجمالية بلغت  4.4%)

 مليار جنيه. 2.2

وحدة خلًل النصف الأول   2,971وعلى صعيد عدد الوحدات المباعة، باعت مدينة مصر 

من   نفس الفترةوحدة خلًل  1,738مقابل  %70.9وهو نمو سنوي بمعدل ، 2026من عام 

.  %89.0وحدة خلًل الربع الثاني منفرداً، بنمو سنوي بلغ  1,476، منها السابقعام ال

وحدة   895وحدة في تاج سيتي، و 98وتوزعت المبيعات خلًل الأشهر الستة الأولى بواقع 

وحدة في   882، وTalalaوحدة في   785، وThe Butterflyوحدة في  311في سراي، و

 مشروعات أخرى.

 
 المتحصلًت النقدية من العملًء 

مليار جنيه خلًل النصف الأول    9.9ليسجل    %38.0ارتفع صافي المتحصلًت النقدية بمعدل سنوي  
مما يبرهن على جودة محفظة  ، في نفس الفترة من العام السابقمليار جنيه    7.1، مقابل  2026من عام  

  تحسّن نسبة عدم التحصيل الشركة وكفاءة إجراءات التحصيل الاستباقية، وهو ما أدى إلى    مستحقات
النصف الأول من عام    %1.0  إلىلتصل   النصف الأول من    %1.8، مقابل  2026خلًل  عام  الخلًل 

 ، بما يؤكد استمرار جودة التحصيل. الماضي
 

 

 تسليم الوحدات 
، 2026وحدة في مختلف مشروعاتها خلًل النصف الأول من عام    1,200في تسليم    الشركةنجحت  

النصف الأول من عام    521مقابل    %130.3بزيادة سنوية   وحدة   369، منها  2025وحدة خلًل 
مدفوعة بالجهود التي تبذلها الشركة لاستكمال ،  %39.8خلًل الربع الثاني منفرداً، بنمو سنوي بلغ  

. وارتفعت الإيرادات المحققة من  الأعمال الإنشائية بوتيرة متسارعة في مشروعات الشركة الرائدة
كما حققت الشركة مجمل ربح من  مليار جنيه.    2.5لتصل إلى    %187.8تسليم الوحدات بنسبة سنوية  

مليون    105.9، مقابل  2026مليون جنيه خلًل النصف الأول من عام    679.2تسليم الوحدات بلغ  
تسليم  ارتفاع وتيرة  مدفوعًا ب   %541.1بزيادة سنوية بلغت    جنيه خلًل نفس الفترة من العام السابق،

 .وحدات ذات هوامش ربحية مرتفعة في محفظة الشركة

11,852 11,017

5,456

1,240
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3,848496
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 النفقات الرأسمالية
مليار جنيه كنفقات رأسمالية لأعمال الإنشاءات والبنية التحتية خلًل النصف    3.5مدينة مصر مبلغ    أنفقت 

( وسراي بقيمة  % 52.7مليار جنيه )   1.9، وُجهت بشكل رئيسي إلى تاج سيتي بقيمة  2026الأول من عام  
1.2   ( جنيه  لمشروعي  % 35.3مليار  المتبقي  الجزء  تخصيص  مع   ،)Talala   وThe Butterfly  

 ومشروعات أخرى. 
مليون جنيه خلًل الفترة.    154.6  كما بلغت الاستثمارات الجديدة في العقارات والمنشآت والمعدات نحو 

مليار    3.5ليبلغ    % 23.3بنسبة سنوية    العقارات والمنشآت والمعدات و   وارتفع إجمالي النفقات الرأسمالية 
 . 2025مليار جنيه خلًل النصف الأول من عام    2.9جنيه، مقابل  

 
 

 
 الإيرادات غير المحققة

، وهو نمو بنسبة  2026مليار جنيه بنهاية النصف الأول من عام    104.6بلغت الإيرادات غير المحققة  
بنهاية    % 10.1 الجديدة 2025  ديسمبر شهر  مقارنة  المبيعات  نشاط  استمرار  يعكس  مما  الرؤية    ،  وقوة 

 . المستقبلية لإيرادات الشركة 
ما ارتفع إجمالي أرصدة أوراق القبض )والتي تتضمن الشيكات المؤجلة لمبيعات الوحدات التي لم يتم  ك 

مما يدعم الرؤية القوية لإيرادات الشركة المستدامة  مليار جنيه،    94.3لتصل إلى    % 6.7  تسليمها( بنسبة 
 .وقدرتها العالية على تحويل هذه الأوراق إلى سيولة نقدية على المدى المتوسط 

 

 

 محفظة الأراضي 
. وتتميز  2026يونيو  30مليون متر مربع كما في  12.8تمتلك مدينة مصر محفظة أراضٍ بمساحة 

  داخل بشكل رئيسي  تتركز  محفظة أراضي الشركة بمواقع استراتيجية في نطاق القاهرة الكبرى، و
مشروعيها الرائدين تاج سيتي وسراي، إلى جانب مشروعات في مدينة المستقبل وهليوبوليس الجديدة  

لتاج سيتي،    %28.4  كالآتي:  2025وجاءت الحصص النسبية لمكونات المحفظة بنهاية عام  وأسيوط.  
وأراضٍ    Talalaلـ    %17.5، و مدينة المستقبلفي    The Butterflyلـ    %7.8لسراي، و  %43.0و

 لزهو في أسيوط.  %3.4أخرى في هليوبوليس الجديدة، و
 

 

  

 

 

 

52.7 %
35.3 %

12.0 %

النفقات الرأسمالية

تاج سيتي سراي أخرى

 مليار  3.5

3.6

5.5

3.7

محفظة الأراضي

Taj City Sarai Others

 مليون متر مربع 12.8
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2026الأول  النصف  

 

4,790 
5,135 

2025النصف الأول  2026النصف الأول 

(مليون جنيه)الإيرادات

+7.2%

 الأداء المالي

 قائمة الدخل 

 

 
 الإيرادات

مليار جنيه خلًل النصف    5.1  لتصل إلى  % 7.2  بنسبة  يراداتالإ  زيادة سنوية في   سجلت مدينة مصر
، مدفوعة بارتفاع  2025مليار جنيه خلًل النصف الأول من عام    4.8، مقابل  2026الأول من عام  

الوحدات   تسليم  المحققة من  إلى لت   %187.8  بمعدلالإيرادات  إيرادات    2.5  صل  مليار جنيه. وبلغت 
 .%7.0نمو سنوي بنسبة وهو مليار جنيه،  2.4الربع الثاني منفرداً 

الإيرادات   الجديدة    الناتجة عنوبلغت  الوحدات  وهو    2.8مبيعات  جنيه،  ب   تراجعمليار    معدل سنوي 
. وارتفعت الإيرادات المحققة من تسليم  2025النصف الأول من عام    فيمليار جنيه    4.0مقابل    30.8%

ب  جنيه  1.6  قيمةالوحدات  بمعدل  مليار  سنوي  نمو  وهو  الوحدات  187.8%،  عدد  بارتفاع  مدفوعة   ،
بنسبة   الإيرادات  %130.3المسلَّمة  ارتفعت  كما  الشركة.  حققتها  ب   التي  والإيجارات  الفوائد    معدل من 

من المشروعات    الإيرادات غير المحققة  قيمة  بلغت  ، في حينمليون جنيه  265.6لتبلغ    %227.3سنوي  
 .2026مليار جنيه بنهاية النصف الأول من عام  104.6 الجارية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 مجمل الربح

، مقابل 2026النصف الأول من عام    فيمليار جنيه    2.7  إلى  %14.3  بمعدل سنوي  مجمل الربحتراجع  
ويرجع السبب الرئيسي في انخفاض القيمة المطلقة  .  2025عام    نفس الفترة منمليار جنيه خلًل    3.1

بنسبة   الجديدة   2.1  ليصل إلى)  %31.5لمجمل الربح إلى تراجع مجمل الربح من مبيعات الوحدات 
تم تعويضه جزئيً مليار جنيه(،   النمو الملحوظ في مجمل الربح المحقق من تسليم  وهو ما  ا من خلًل 

مليون جنيه خلًل النصف الأول من عام    105.9مليون جنيه مقابل    679.2الوحدات )الذي وصل إلى  
 %54.8)  2026خلًل النصف الأول من عام    %52.4عند    كما استقر هامش مجمل الربح(.  2025

الثاني منفرداً(، مقابل   الربع  النصف الأول من عام    %65.5خلًل  يعكس  ،  2025خلًل  ارتفاع مما 
تسم عادةً  ت ي  ت في هيكل الإيرادات، وال  مستقبلًً   مساهمة تسليم الوحدات ومشروعات التطوير المشترك

 . بمبيعات الوحدات الجديدة في المشروعات المملوكة بالكاملبهوامش ربحية مختلفة مقارنة 

 

3,139 
2,691 

2025النصف الأول  2026النصف الأول 

(مليون جنيه)مجمل الربح 
(%)الهامش

-14.3 %

52.4 %

65.5 %



   

  

 النتائج المالية والتشغيلية 

2026الأول  النصف  

 
  

 العمومية والإداريةوالمصروفات البيعية 
مليار جنيه،    1.4المصروفات البيعية والعمومية والإدارية    تبلغ،  2026النصف الأول من عام  في  

الاستثمارات الجديدة في  وذلك في ظل  .الفترة نفسها من العام السابق مقابل %2.8بارتفاع سنوي بنسبة 
البنية التحتية التشغيلية للشركة، وتجميع قوائم الشركات التابعة، والتكاليف المرتبطة بخطة تمليك أسهم 

 .  الشركة للعاملين فيها
 
 
 

 الأرباح التشغيلية قبل الضرائب والفوائد والإهلًك والاستهلًك 
مليار    1.3  بقيمةسجلت مدينة مصر أرباحًا تشغيلية قبل خصم الضرائب والفوائد والإهلًك والاستهلًك  

النصف الأول من عام   والفوائد ،  2026جنيه خلًل  الضرائب  قبل  تشغيلية  أرباح  تسجيل هامش  مع 
. وارتفعت  2025خلًل النصف الأول من عام    %35.7، مقابل  %25.5  والإهلًك والاستهلًك بنسبة

مما ساهم في تعزيز مستويات مليون جنيه،    452.7  صل إلىلت   %35.5سنوي    معدلالإيرادات التمويلية ب 
مليار جنيه خلًل النصف    1.3الربحية الإجمالية للشركة. وبلغ صافي الربح قبل احتساب الضرائب  

 .2026الأول من عام 
 
 

 

 
 

 

 

 

 صافي الربح  
، وهو تراجع بمعدل 2026مليار جنيه خلًل النصف الأول من عام    1.0سجلت الشركة صافي ربح بلغ  

مليار جنيه في نفس الفترة من العام الماضي. واستقر هامش صافي الربح عند    1.3مقابل    %19.9سنوي  
حدات  ، مما يعكس زيادة مساهمة تسليم الو2025خلًل النصف الأول من عام    %26.8، مقابل  20.0%

ومشروعات التطوير المشترك في هيكل الإيرادات، والتي تتسم عادة بهوامش ربحية أقل. وبلغ صافي  
، مقابل  2026مليون جنيه خلًل النصف الأول من عام    1,023.3الربح الخاص بمساهمي الشركة الأم  

 .2025مليون جنيه خلًل النصف الأول من عام  1,281.5
 

 

 

 
 

 

 

 

 

1,708 

1,308 

2025النصف الأول  2026النصف الأول 

لفوائد الأرباح التشغيلية قبل الضرائب وا

(مليون جنيه)والإهلاك والاستهلاك 

)%(الهامش 

-23.4 %

35.7 %

25.5 %

1,283 

1,027 

2025النصف الأول  2026النصف الأول 

(مليون جنيه)صافي الربح 

)%(هامش 

26.8 %

20.0 %

-19.9%  



   

  

 النتائج المالية والتشغيلية 

2026الأول  النصف  

 
 قائمة المركز المالي 

 صافي النقدية وما في حكمها

صــافي   ســجل. و2025نهاية عام  بلمقا  %27.0 معدل، وهو نمو ب 2026يونيو  30مليار جنيه كما في  7.1قصــيرة الأجل  وما في حكمها بلغت النقدية

ارتفعت السـيولة النقدية في الصـندوق ولدى  بينما    ،%38.0سـنوي   ارتفاعمليار جنيه، ب  9.9نحو  2026المتحصـلًت النقدية خلًل النصـف الأول من عام 

 مليار جنيه. 4.4مليار جنيه، في حين بلغت قيمة أذون الخزانة والأصول المالية قصيرة الأجل  2.8البنوك لتصل إلى 
 

 الدين 
، مما يعكس تمويل برنامج موسّع للإنشاءات  2026يونيو    30مليار جنيه كما في    7.0  ليصل إلى ما يقارب  %17.2ارتفع إجمالي دين مدينة مصر بنسبة  

 . ةطلتبقى عند مستويات الإدارة المنضب  %54.5والتسليم. واستقرت نسبة الدين إلى حقوق الملكية عند 
مليون جنيه بنهاية   329.2، مقابل صافي اقتراض بلغ  2026يونيو    30مليون جنيه كما في    163.3بلغ  كما نجحت الشركة في تحقيق صافي سيولة نقدية  

ة الارتفاع الملحوظ في عوائد التحصيل النقدية. وانعكاسًا لهذه السيولة التشغيلية القوية، تحسن معدل صافي الدين إلى الأرباح التشغيلي ب مدفوعة  ،  2025عام  
، مما يبرهن على قدرة  2026كما في نهاية النصف الأول من عام    0.4- إلى    2025بنهاية عام    0.5من  قبل الضرائب والفوائد والإهلًك والاستهلًك  

 الشركة المستمرة على إدارة مستويات المديونية بكفاءة والحفاظ على قوة مركزها المالي.
 
 

 أوراق القبض
.  2025مليار جنيه بنهاية عام  6.5، مقابل  2026يونيو  30مليار جنيه كما في   6.8أوراق القبض في قائمة المركز المالي المجمعة بلغت قيمة 

مليار  94.3 إلى ،ومن ناحية أخرى، وصل إجمالي أرصدة أوراق القبض، بما في ذلك الشيكات المؤجلة الخاصة بالوحدات المباعة التي لم يتم تسليمها 
تحويلها إلى تدفقات نقدية على ومما يعكس النشاط المستمر للمبيعات الجديدة ، 2025عن نهاية عام  %6.7، بزيادة قدرها 2026يونيو  30جنيه كما في 

 .المدى المتوسط
 
 

 عقارات ومنشآت ومعدات 
، بارتفاع نسبته  2026يونيو   30مليار جنيه كما في  2.6بلغت قيمة المنشآت والمعداّت والأصول الثابتة تحت التنفيذ واستثمارات التطوير العقاري نحو 

ويعكس هذا النمو التقدم المستمر في أعمال الإنشاءات والاستثمار المتواصل في الأصول المرتبطة بالتطوير العقاري . 2025مقارنة بنهاية عام    10.5%
، أنفقت  2026النصف الأول من عام  . وخلًل  بما في ذلك مقر الشركة الجديد والبدء في أعمال إنشاء ناديها الرياضي،  بمختلف مشروعات محفظة الشركة

ركزت بشكل رئيسي على مشروعي تاج سيتي وسراي.  والتي  البنية التحتية،    مشروعاتمليار جنيه كنفقات رأسمالية للأعمال الإنشائية و  3.5الشركة  
مما  ،  2025مليار جنيه بنهاية عام    12.5مقابل    %14.5، بزيادة قدرها  2026يونيو    30مليار جنيه كما في    14.4وبلغت قيمة الأعمال تحت التنفيذ  

 يوضح التطوير المستمر للأنشطة الإنشائية المستمرة عبر المحفظة التطويرية للشركة. 
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 2026أبرز التطورات خلال عام 

مدينة مصر توقّع مذكرتي تفاهم مع شركة أبو الوفا للمقاولات والاستثمار العقاري وشركة الشروق للمقاولات، بقيمة إجمالية   شركة  :2026يناير  
لتؤكد هاتان الشراكتان    وتأتي،  بسراي  Elanتاج سيتي ومشروع  داخل    Clubsideمليار جنيه، لتنفيذ أعمال إنشائية في مشروع    3.3بلغت  

 الرائدة، والمضي قدمًا في الوفاء بمواعيد تسليم الوحدات المتفق عليها مع العملًء.   مشروعاتهاالتزام الشركة بتسريع وتيرة العمليات الإنشائية ضمن  

؛ وتأتي هذه  شركة مدينة مصر تعزز توسعها الرأسي بإطلاق محفظة من الشركات التابعة لدعم منصة متكاملة للتطوير العقاري  :2026يناير  
 قاري.المبادرة تعبيرًا عن الرؤية الاستراتيجية التي تتبناها الشركة لبناء منظومة عمل شاملة تغطي كافة مراحل سلسلة القيمة في القطاع الع

في خطوة غير مسبوقة، شركة مدينة مصر توزع أسهم خزينة على المساهمين لتعظيم العوائد الاستثمارية، كجزء من أكبر مشروع :  2026مارس  
؛ وتعكس هذه الخطوة الموقف المالي القوي للشركة والتزامها المستمر بتقديم أقصى قيمة ممكنة  2025لتوزيع الأرباح في تاريخها عن أرباح عام  

 لمساهميها. 

كأول مطور عقاري، شركة مدينة مصر تشارك مؤسسة بهية في اليوم العالمي للمرأة لدعم منشأتها الجديدة المخصصة للكشف    :2026مارس  
 ؛ وتأتي هذه الشراكة لتعزز التزام الشركة الأوسع بالمسؤولية المجتمعية ورفاهية المجتمع. المبكر وعلاج سرطان الثدي في القاهرة الجديدة

، حيث يمثل  سراي بيزنس ديستريكت  الأعمال  ، أول مجمع تجاري متكامل، ضمن منطقةDay 2 Nightمدينة مصر تطلق مشروع    : 2026أبريل  
العائد من   إلى تعظيم  الهادفة  السكنية والمتعددة الاستخدامات، ضمن استراتيجيتها  المنتجات غير  الشركة في  محفظة هذا الإطلًق استمرار تنويع 

 نطاق أوسع من فئات الأصول. الاستفادة من الأراضي عبر

، ويأتي هذا التوزيع عقب إصدار الأسهم جنيه للسهم، بعد موافقة الجمعية العامة العادية  0.15مدينة مصر توزع أرباحًا نقدية بقيمة    : 2026مايو  
 المجانية في مارس، مؤكداً استمرار التزام الشركة بتعزيز العائد للمساهمين. 

، حيث تعكس هذه المبادرة من إجمالي أسهم الشركة  %2مجلس إدارة مدينة مصر يقرّ برنامجًا لشراء أسهم الخزينة بما يصل إلى    :2026يونيو  
 الثقة في الأداء المالي للشركة وآفاق نموها المستقبلي، والتزامها الراسخ بتعظيم القيمة لمساهميها. 

، حيث يعكس هذا الأداء قوة  2026خلال النصف الأول من عام    %82سهم مدينة مصر يحقق عائدًا إجمالياً للمساهمين بلغ نحو    :2026يونيو  
 خلًل الفترة. المركز المالي للشركة وفاعلية استراتيجيتها الاستثمارية، مدفوعًا بارتفاع سعر السهم إلى جانب الأسهم المجانية والتوزيعات النقدية 

 

 

 -- نهاية البيان --
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 قائمة الدخل 

 )ألف جنيه( 
النصف الأول  

2025 
النصف الأول  

2026 
الربع الثاني   التغير 

2025 
الربع الثاني  

2026 
 التغير 

% 7.2 5,134,820.4 4,789,667.8 صافي الإيرادات   2,227,007.6 2,383,546.7 7.0 %  

( 1,651,032.3) تكلفة الإيرادات   (2,443,900.8 )  48.0 %  (759,592.7 )  (1,076,294.3 )  41.7 %  

( %14.3) 2,690,919.6 3,138,635.4 مجمل الربح   1,467,414.9 1,307,252.4 (10.9% )  

       يخصم:

( 1,129,951.1) المصروفات البيعية والتسويقية   (925,203.5 )  (18.1% )  (641,446.6 )  (500,305.8 )  (22.0% )  

( 231,997.1) المصروفات العمومية والإدارية   (475,413.0 )  104.9 %  (112,809.2 )  (287,553.0 )  154.9 %  

مصروفات إدارة المجمعات 

السكنية ومصروفات تشغيلية 

 أخرى 
(45,777.7 )  (39,875.7 )  (12.9% )  (16,693.2 )  (27,126.6 )  62.5 %  

( 325,405.6) مصروفات الفوائد   (370,356.7 )  13.8 %  (166,534.6 )  (201,810.3 )  21.2 %  

( 22,013.4) خسائر ائتمانية متوقعة   (56,545.8 )  156.9 %  (6,039.0 )  (36,178.5 )  499.1 %  

( 45,375.6) المخصصات   (,455.450 )  2.11 %  (37,375.6 )  (0,455.45 )  0.35 %  

خسائر اضمحلًل الأصول  

 المالية
(219.2 )  - - - - - 

       يضاف: 

 - 44,684.0 - - 69,772.1 - مخصصات انتفى الغرض منها

 - - - - - - رد خسائر ائتمانية متوقعة 

% 35.5 452,712.9 334,058.2 إيرادات تمويلية  157,695.9 240,751.3 52.7 %  

% 83.4 115,787.3 63,129.4 إيرادات أخرى مرتبطة بالنشاط   33,451.5 16,379.6 (51.0% )  

1,341.911,4 1,735,083.4 الأرباح الناتجة من التشغيل   (718.% )  677,664.0 5,637.805  (4.52% )  

توزيعات الأرباح من أصول  
الدخل    –مالية بالقيمة العادلة 

 الشامل الآخر 
- 355.6 - - - - 

العائد على الأصول المالية  
 بالتكلفة المستهلكة

- 41.7 - - 41.7 - 

( 50,266.2) المصروفات الأخرى   (66,642.4 )  32.6 %  (36,794.0 )  (38,948.7 )  5.9 %  

( %20.2) 1,345,096.7 1,684,817.1 صافي الأرباح قبل الضرائب   640,869.9 466,730.8 (27.2% )  

( 368,992.4) ضريبة الدخل   (3.698,924 )  (.323% )  (140,253.5 )  (4.867,810 )  (4.22% )  

( 32,465.8) الضريبة المؤجلة  (6.1168,0 )  5109. %  (12,193.7 )  (1.986,21 )  56. %  

8.386,271,0 1,283,358.9 صافي أرباح الفترة   (.991% )  488,422.8 4.877,443  (4.92% )  

       يخصم:

( 1,842.4) حقوق الأقلية   (6.122,4 )  8.123 %  (764.5 )  693.1 (7.190% )  

2.264,231,0 1,281,516.5 حقوق ملكية الشركة الأم   (2.20% )  487,658.2 5.570,453  (1.92% )  
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 قائمة المركز المالي 

 التغير  2026 يونيو 30 2025ديسمبر   31 )ألف جنيه( 

    الأصول 

    الأصول غير المتداولة

% 10.7 227,925.0 205,910.7 الأصول الثابتة )صافي(   

( %10.4) 117,165.9 130,733.1 أصول حق انتفاع بالصافي   

% 51.9 660,877.5 435,075.2 أصول ثابتة تحت التنفيذ   

% 80.8 157,866.9 87,330.2 المسدد تحت حساب استثمارات في شركات تابعة   

% 0.0 1,636.9 1,636.9 أصول مالية بالتكلفة المستهلكة   

% 57.6 13,681.3 8,681.3 الدخل الشامل الآخر  –أصول مالية بالقيمة العادلة   

% 0.0 1,722,591.7 1,722,591.7 استثمارات عقارية   

% 6.5 2,799,542.7 2,628,049.7 أوراق قبض طويلة الأجل )صافي(   

% 3.9 159,486.6 153,435.7 طويل الأجل  -المدينون والأرصدة المدينة الأخرى   

% 9.1 5,860,774.5 5,373,444.4 إجمالي الأصول غير المتداولة  

    الأصول المتداولة 

% 0.9 69,301.3 68,655.0 مخزون مواد  

% 14.5 14,353,508.4 12,531,241.7 أعمال تحت التنفيذ  

 - - - أصول متاحة للبيع 

( %74.9) 76,076.9 302,922.5 وحدات عقارية تامة   

% 61.6 411,942.8 254,982.6 استثمارات تطوير عقاري   

% 6.3 3,572,963.4 3,361,860.4 أوراق قبض قصيرة الأجل )صافي(   

( %3.3) 476,735.3 492,783.8 العملًء المدينون  

% 12.3 7,213,316.2 6,420,918.3 أرصدة مدينة  -الموردون   

% 18.8 10,247,889.5 8,625,791.0 المدينون والأرصدة المدينة الأخرى   

% 9.3 4,455.2 4,075.6 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلًل الأرباح والخسائر   

% 47.3 4,361,130.0 2,960,727.2 أذون خزانة –أصول مالية بالتكلفة المستهلكة   

% 0.7 150,851.5 149,769.2 أصول عقود   

 - - 97,057.1 من إدارة وتشغيل وصيانة المجمعات السكنية مبالغ مستحقة

% 4.3 2,770,648.7 2,655,726.4 النقدية وما في حكمها  

% .215 43,708,819.1 37,926,510.7 إجمالي الأصول المتداولة   

% 14.5 49,569,593.7 43,299,955.2 إجمالي الأصول   

    الالتزامات وحقوق الملكية 

    حقوق الملكية 

% 0.0 2,135,000.0 2,135,000.0 رأس المال المصدر والمدفوع   

( 386,757.6) أسهم خزينة  (3,617.7 )  (99.1% )  

% 27.1 788,881.3 620,672.4  الاحتياطي القانوني  

% 39.8 7,998,245.8 5,722,951.9 الأرباح المرحلة   

2.264,231,0 3,611,782.1 صافي أرباح الفترة   (771.% )  
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% 95.6 221,115.2 113,050.0 علًوة إصدار أسهم نظام إثابة وتحفيز العاملين والمديرين   

 التغير في الأصول المالية بالقيمة العادلة من خلًل الدخل الشامل الاخر 
6,573.0 6,573.0 0.0 %  

 فائض تقييم الاستثمارات العقارية بالقيمة العادلة بالصافي
627,246.2 627,246.2 0.0 %  

,1.708,79612 12,450,518.1 حقوق الملكية للشركة الأم   2.8 %  

6.442,691 170,049.4 حقوق الأقلية  (4.0% )  

7.150,6612,9 12,620,567.5 إجمالي حقوق الملكية   72. %  

    الالتزامات غير المتداولة 

 - - - أوراق دفع طويلة الأجل )صافي( 

( %2.3) 2,953,596.3 3,023,750.1  قروض طويلة الأجل  

( %17.5) 81,530.0 98,802.1 الالتزامات طويلة الأجل   

3.491,39 62,919.6 التزامات ضريبة مؤجلة  6.84 %  

6.617,83,12 3,185,471.7 إجمالي الالتزامات غير المتداولة   (1.8% )  

    الالتزامات المتداولة 

% 31.3 23,932,114.1 18,228,159.8 مقدمات من العملًء عن وحدات غير مسلمة  

( %16.1) 8,136.6 9,698.4 العملًء -دفعات مقدمة   

067.8872, 311,897.7 مخصصات   (0.8% )  

 - - - مبالغ مستحقة لأطراف ذات علًقة 

% 26.0 1,852,083.3 1,469,632.5 مبالغ مستحقة للموردين   

( %41.8) 493,475.1 847,797.3 التزامات استكمال مرافق  

% 60.8 112,078.9 69,698.9 دائنو توزيعات   

( %2.0) 1,984,452.7 2,024,988.1 دائنون وأرصدة دائنة أخرى   

 - 31,967.7 - دائنو إدارة وتشغيل وصيانة المجمعات السكنية 

( %7.5) 249,082.1 269,366.8 أقساط جارية من قروض لأجل   

% 40.6 3,370,341.6 2,396,583.2 قروض قصيرة الأجل   

% 53.8 399,896.7 260,034.8 تسهيلًت ائتمانية  –بنوك دائنة   

% 12.6 36,485.1 32,398.8 التزامات عقود التأجير قصيرة الأجل   

% 0.0 372,256.0 372,256.0 تطوير الأراضي  –الالتزامات قصيرة الأجل   

% 20.8 7,538.1 6,238.5 التزامات العقود   

6.849,337 1,195,165.2 مصلحة الضرائب   (7.17% )  

4.825,7433,4 27,493,916.0 إجمالي الالتزامات المتداولة   821. %  

,0.443,60336 30,679,387.7 إجمالي الالتزامات   19.3 %  

% 14.5 49,569,593.7 43,299,955.2 إجمالي الالتزامات وحقوق الملكية   
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 صرمعن مدينة 

ــر عام  ــركات الرائدة في مجال التطوير العقاري في مص ــر، إحدى الش ــت مدينة مص ــس ــة  1959تأس ــي في القاهرة وتم إدراجها في البورص . يقع مقرها الرئيس

معنية. بعد تغيير . وتعمل مدينة مصـر في إطار هيكل مؤسـسـي قائم على مبادل الحوكمة، حيث تلتزم بتقديم قيمة اسـتثنائية لجميع الأطراف ال1996المصـرية عام  

، أصـبحت الشـركة واحدة من أكثر العلًمات التجارية العقارية ابتكارًا في مصـر، مسـتفيدة من 2023علًمتها التجارية من مدينة نصـر إلى مدينة مصـر في عام 

 .ر مجتمعات مستدامةسجلها الحافل والناجح في تقديم مشاريع مبتكرة ومتعددة الاستخدامات بهدف تحقيق النمو في مصر من خلًل تطوي 

يبلغ عدد  أصــبحت مدينة مصــر أحد أبرز شــركات التطوير والتخطيط العمراني في مصــر بعد تطوير منطقة مدينة نصــر، أكبر منطقة في القاهرة الكبرى والتي

لى مجتمعات عصـرية  سـكانها أكثر من ثلًثة ملًيين نسـمة. ومنذ ذلك الحين، قامت الشـركة بتنفيذ مشـاريع واسـعة النطاق لتحويل مسـاحات كبيرة من الأراضـي إ

ــ  مليون متر مربع وتمتلك مشروعين رئيسين، وهما "تاج سيتي" و"سراي" في شرق   12.8ومتكاملة. واليوم، تحظى شركة مدينة مصر بمحفظة أراضي تقدر ب

احته   تخدامات مسـ روع متعدد الاسـ يتي مشـ احته  مليون متر مربع والذي يتميز بكونه وجهة رائدة. أما   3.6القاهرة. يعد تاج سـ راي والذي تبلغ مسـ روع سـ   5.5مشـ

، أطلقت مدينة مصــر مشــروع  2023مليون متر مربع، فهو مشــروع متعدد الاســتخدامات يتمتع بموقع اســتراتيجي أمام العاصــمة الإدارية الجديدة. وفي عام 

فدان، ويتمتع بموقع اسـتراتيجي غرب   104سـاحة تبلغ "زهو"، وهو أولى مشـروعاتها التوسـعية خارج محافظة القاهرة. يعد زهو مشـروع متعدد الاسـتخدامات بم

 .دقيقة من وسط المدينة، ويقدم المشروع احتياجات الحياة العصرية من المنتج العقاري في صعيد مصر 15محافظة أسيوط بجوار مطار أسيوط، وعلى بعد 

في مدينة هليوبوليس الجديدة، هو مشروع تطوير عقاري رائد ومتعدد الاستخدامات يمتد   Talalaومن أهم الشراكات الاستراتيجية التي تم توقيعها تطوير مشروع  

ي  مليون متر مربع في مدينة هليوبوليس الجديدة. ويأتي ذلك بالتوازي مع الاستعدادات الجارية لإطلًق مشروع آخر في هليوبوليس الجديدة، ف  2.1على مساحة  

 .نطاق تواجد الشركة وتعزيز مكانتها في منطقة شرق القاهرة خطوة استراتيجية طموحة من شأنها توسيع

 هيكل المساهمين وبيانات الاتصال

 

 

 

 

 

للاستعلام والتواصل مع إدارة علاقات  

 المستثمرين 

 أحمد خليل 

 + 2 0100 777 0999تليفون: 

akhalil@madinetmasr.com 

 

 إدارة علاقات المستثمرين 

investor.relations@ madinetmasr.com  
 

 

 مصر شركة مدينة 

مدينة نصر، القاهرة  شارع يوسف عباس  4  

www.madinetmasr.com   

المساهمينهيكل

  ليمتد نفستمنت جروب إبي اي جي شركة  
 (%30.97)والأطراف ذات الصلة 

  القابضة للتشييد والتعميرالشركة  
(15.56% ) 

صندوق التامين الاجتماعي للعاملين بالقطاع   
 (%9.43) والأطراف ذات الصلة الحكومي

 (%5.84عائلة سلام ) 

ة تثماريسالا  ةالعليان السعوديشركة  
(4.66% ) 

 (%3.78)بنك الاستثمار القومي  
مساهمون آخرين وأسهم حرة للتداول   

(29.76%)  

 

mailto:akhalil@madinetmasr.com
mailto:investor.relations@mnhd.com
mailto:investor.relations@mnhd.com
http://www.madinetmasr.com/
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 التوقعات والإفادات المستقبلية

ا للبيع،   ا عامًا بموجب أي تشـريع معمول به، ولا تشـكل عرضًـ أو توصـية  المعلومات والبيانات والآراء الواردة في هذا العرض التقديمي لا تشـكل عرضًـ

ــية فيما يتعلق بهذه الأوراق المالية أو غيرها من ا ــيحة أو توصـ ــراء أي أوراق مالية أو أدوات مالية، ولا تعد بمثابة نصـ لأدوات المالية. من أي نوع لشـ

سـتثمارات، لا المعلومات الواردة في هذا العرض التقديمي والمتعلقة بالسـعر الذي تم عنده شـراء أو بيع الاسـتثمارات في الماضـي، أو العائد على هذه الا

 .يمكن الاعتماد عليها كمؤشر للأداء المستقبلي لتلك الاستثمارات

 

تطلعيـة. قـد تنطوي تلـك البيـانـات التطلعيـة على مخـاطر معروفـة وغير معروفـة، وغيرهـا من أوجـه عـدم اليقين  يحتوي هـذا العرض التقـديمي على بيـانـات  

ــركة"(  ــكان والتعمير )"الش ــر للإس ــركة مدينة مص ــبب في أن تكون النتائج أو الأداء أو الإنجازات الفعلية لش مختلفة   وعوامل مهمة أخرى والتي قد تتس

أو إنجازات مسـتقبلية يتم التعبير عنها أو ضـمنياً بهذه البيانات الاسـتشـرافية. تعتمد البيانات التطلعية على افتراضـات عديدة جوهرياً عن أي نتائج أو أداء 

 فيما يتعلق باستراتيجيات الشركة الحالية والمستقبلية ومناخ الأعمال والبيئة التي تعمل بها الشركة في المستقبل.

 

ــرات أو وعود، ولا ينبغي اعتبا ــمنة في هذا العرض التقديمي بمثابة مؤشـ ــتقبلية أو التوقعات المتضـ ر أي منها ولا ينبغي اعتبار أي من التقديرات المسـ

ة تعٌنى فقط في تاريخ إشــارة ضــمنية، أو تأكيد، أو ضــمان بدقة أو اكتمال الافتراضــات التي تســتند إليها هذه التوقعات أو التقديرات. هذه البيانات التطلعي 

ا لمتطلبات الامتثال للقوانين واللوائح المعمول بها. وتتبرأ الشــركة صــراحةً من أي التزام أو تعهد بنشــر أي تح ديثات أو إصــدارها، وهي تخضــع أيضــً

متضـــمنة في العرض التقديمي لتعكس النتائج الفعلية أو أي تغير في الافتراضـــات أو التغييرات في العوامل التي تؤثر   مراجعات على أي بيانات تطلعية

 على هذه العبارات.

 

عامة تم جمعها  المعلومات والآراء الواردة في هذا العرض التقديمي يعتد بها فقط في تاريخ العرض التقديمي، وتسـتند تلك المعلومات والآراء إلى بيانات

قد أنها موثوقة،  في هذا التاريخ، ولكنها قد تخضــع للتغيير دون إشــعار مســبق. وتعتمد الشــركة على المعلومات التي تم الحصــول عليها من مصــادر يعت 

ها أو مسـتشـاريها، أو ولكنها لا تضـمن دقتها أو اكتمالها. مع مراعاة الالتزام بالقوانين واللوائح المعمول بها، لا تنوي الشـركة أو أي من وكلًئها أو موظفي 

ــبيل التعديل أو التحديث   ــواء على سـ ــافية، سـ ــتلم بأي معلومات إضـ أو المراجعة لهذا العرض التقديمي أو أي عليها أي واجب أو التزام نحو تزويد المسـ

 معلومات واردة فيه.

 

لًفات بين آليات تم اقتباس بعض المعلومات المالية الواردة في هذا العرض التقديمي من تقرير الإدارة والقوائم المالية غير المدققة. قد يكون هناك اخت 

المتحدة، ولذلك ينبغي عليك الرجوع  إعداد تقارير الإدارة عن المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية و / أو مبادل المحاسبة المقبولة عمومًا في الولايات 

فيم المترتبة عليها  الآثار  وأي من  كامل ومفصل  بشكل  الاختلًفات  لفهم هذه  للجهالة  النافي  الفحص  إجراء  أو   / و  المحترفين  يتعلق إلى مستشاريك  ا 

ا العرض التقديمي إلى تعديلًت بهدف التقريب. بالمعلومات المالية ذات الصلة الواردة في هذا العرض. وتخضع بعض الأرقام العددية المدرجة في هذ

 ووفقاً لذلك، قد لا تكون الأرقام العددية الموضحة في خانات المجموع في بعض جداول مطابقاً للتجميع الحسابي للأرقام التي سبقتها.

 

 


